ROMANIA
JUDETUL ARAD
COMUNA ZADARENI
Zadareni, str. Primaverii nr. 28, cod 317130
Telefon: +40257413024; fax: +40257413306; email:primariazadareni@yahoo.com

ROMANIA Nr. 8295 din 10/12/2025
Judetul Arad -
Primaria comunei Zadareni
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Ca urmare a cererii adresate de™ S.C. ALINVEST S.R.L. prin reprezentant Cosma Aurelian-
Ovidiu, cu demieilisl/sediul® n judeful ARAD, |, municipiul/eragul/comuna  Arad,
satul .......cccceeeviieeee e, sectorul .. , cod postal 310491, str. Ill - Zona Industriald Arad
Nest bk 3, Bl csusasees B8 s, B ey @P. e, telefon/fax 0731836131, email
stacons arad@yahoo.com, Tnregistrata la nr. 1889 din 21/03/2025 cat si a completarilor depuse
prin solicitarea nr. 6846 din 16/10/2025,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare,

~

™ A
LA

se emite
AVIZUL DE OPORTUNITATE
pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru™®
ELABORARE PUZ $I RLU CONSTRUIRE ZONA REZIDENTIALA

generat de imobilul situat in judetul ARAD, comuna ZADAREN!, satul ZADAREN! - cod postal
317130 strada .........cccceuveeeeeeeeenennne. nr. FN sau identificat prin  CF 304572 Zadareni, nr.
Cadastral/nr. Topografic: 304572.

cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z. - zon4 de locuit situats in estul localitatii
Zadareni, destinaté construirii de locuinte individuale - U.T.R. 12, zon& cu interdictie de construire
pana la aprobare P.U.Z.: A
Conform anexei™ — plansa 00 URB - incadrare in zona, Incadrare in PUZ si Plan Topografic
suprafata de 46400mp.
Teritoriul este delimitat de:
- lanord de limita Parcului Natural “Lunca Muresului” CF nr. 304561
- la sud de DJ 682 CF nr. 304308 '
- la est de teren intravilan cu interdictie de construire pana la aprobare P.U.Z. (teren arabil)
CF nr. 304048
- la vest de teren intravilan cu interdictie de construire pana la aprobare P.U.Z. (teren arabil)
CF nr. 304041.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii §i eventuale servituli — amplasamentul studiat se afl3 in
zona de locuit situaté Tn estul localitétii Zadareni, destinatd construirii de locuinte individuale -
U.T.R. 12, zona cu interdictie de construire pani la aprobare P.U.Z. conform Planului Urbanistic
General nr. 150/2005, aprobata cu Hotdrarea Consiliului Local al Comunei Z&dreni nr. 40/2007 si
prelungit prin Hotérérea Consiliului Local al Comunei Z&d&reni nr. 111 din 20.12.2016 si va avea
un caracter predominant residential cu functiuni complementare compatibile.

Nu este necesaré instituirea servitutilor pentru dezvoltarea propusa.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime $i maxime):

P.O.T. maxim : 30%
C.U.T. maxim: 0.9
H max.: 9.00 m
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Spé;iu verde min. min. 35%

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:
- Pe intreaga parcels propusa spre dezvoltare vor trebui realizate atat trama stradals cat s

realizata trama stradala, toate acestea vor trece in domeniul public al Comunei Zadareni
conform legislatiei in vigoare.

- Se propune accesul in incinta din DJ 682 luTndu-se Tn considerare Intreaga zona propusa
atat de PUG-ul In vigoare cat si de PUG-ul n lucru asigurandu-se conectarea tramei
propuse la ntreaga zona rezidentiala adiacenta, dezvoltarea fiind amplasata la mijlocul
acestei zone rezidentiale prevazute prin PUG.

- Accesul la fiecare lot va fi de 4.00 m.

- Parcarea autovehiculelor se va face doar in interiorul incintei fara afectarea domeniuluj
public.

- Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori conform
legislatiei in vigoare.

5. Capacitdtile de transport admise

Drumurile propuse vor respecta Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificarile
si completarile ulterioare.

Astfel, atat drumul de acces din DJ 628 - S01 (vezi plansa nr. 02 URB), strada ce continuus
drumul de acces - S05, cat si strada paraleld cu DJ 628 amplasata la mijlocul lotului si care
urmeaza sa fie continuata pana in strada Pompierilor - S04 vor avea prospectul stradal de 17.00m.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale sifsau teritoriale pentru P.U.Z.:
- detinatorii si operatorii de utilitati din zon& (Compania de Apd Arad - alimentare ¢y apé,
canalizare, gaze naturale - Delgaz Grid, energie electrics, telecomunicatii, etc., dupé caz),

¥

ISU Vasile Goldis (securitatea la incediu si protectie civil3), D.S.PArad, Agentia pentru
Protectia Mediului, OCP] Arad, C.J. Arad, A.N. Apele Romane — A.BA. Mures, Serviciul
Administrare Drumuri si Poduri - C.J. Arad, Politia rutiers, Autoritatea Aeronauticd Civils
Arad.

- Consultare Comisie TATU.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare $i consultare a
publicului se vor indeplini in conformitate cu Ordinul 2.701/2010.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 03 din 26/02/2025, emis de PRIMARIA COMUNE| ZADARENI.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-pasts la data de wﬂ'M .

pentru Arhitect-gef™),
INSPECTOR SPECIALITATE,
arh. Andreia Zainea

™) 8e va semna de arhilectul-gel sau, “pentry arhi $ef", da cétre p 18 Cu res bilitate In domeniul amenajaril tertoriului §l urbanismuui, specificindu-se funclia i tithl
profesional, dupa caz,

*1) N le 5l p le solic

~ persoand fizicd; sau .

— reprezentant al firmei (p 18 juridica), cu preci denumirii , precum $i a calitafii solicltantului In cadrul firmei.

*2) Adresa solicitantului:

= peniru persoand fizica se completeazs cu dale privind domiciliul acestela;

~ pentny ¢ juridica se ph Cu date privind sediul soclal al firmei,

“3)D irea investiieifoperaiunii propuse.

*4) Date oe Identificare ale imobilulyj - teren sifsay censtructi - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitata oblinerss avizului de aporiunitate,

*5) Una sau mai multe piese desenale ce confin Plan topograficicadasival aclualizel, fumizal de oficile de cadastru §i publicitale imobiiara, cu delimitarea zonei de studlua PUZ.
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STACQONS bulevardul Decebal nr. 6 STUDIU DE OPORTUNITATE
o proiectare & consultanta Arad CP 310133

ZONA REZIDENTIALA
telefon: 0731 836 131 ,
o proiect nr. : 05/2025

STUDIU DE
OPORTUNITATE

INTOCMIRE STUDIU DE OPORTUNITATE PENTRU P.U 7.
"CONSTRUIRE ZONA REZIDENTIALA

Beneficiar: S.C. ALINVEST S.RL.
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I STAEDONS bulevardul Decebal nr. 6 STUDIU DE OPORTUNITATE
= B proiectare & consultanta gz?oﬁ-laog;?%% 131 ZONA REZIDENTIALA
' ' ' proiect nr. : 05/2025

FOAIE DE CAPAT

Beneficiar: S.C. ALINVEST S.R.L.

Denumire lucrare: ELABORARE PUZ SIRLU
CONSTRUIRE ZONA REZIDENTIALA

Amplasament: jud.Arad, loc. Zadareni, teren arabil intravilan;
CF nr. 304572

Proiectant general: S.C. STACONS S.R.L.
Numar proiect: 05 /2025
Faza de proiectare: STUDIU DE OPORTUNITATE
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STACOQNS_ buevard Decebal .6 STUDIU DE OPORTUNITATE

telefon: 0731 836 131

_ig proiectare & consultanta Arad CP 310133 ZONA REZIDENTIALA

proiect nr. : 05/2025

BORDEROU

A. Piese scrise

FOAIE DE CAPAT

BORDEROU

MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

PREZENTAREA INVESTITIEI

01. DATE PRIVITOARE LA AMPLASAMENT

02. DATE PRIVITOARE LA PROPRIETATE

03. DATE REFERITOARE LA INFRASTRUCTURA

04. DATE REFERITOARE LA FUNCTIUNI

INDICATORI PROPUSI

01. ELEMENTE DE CONCEPT

02. ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA — REGLEMENTARI
03. INDICI URBANISTICI

04. REGIM DE INALTIME

05. REGIM DE ALINIERE

06. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

07. REGLEMENTARI PRIVIND ASIGURAREA ACCESELOR S| PARCAJELOR
MODUL DE INTEGRARE IN ZONA

01. ANALIZA SWOT

02. ELEMENTE GENERATOARE DE REGULAMENT

03. UTILITATI PROPUSE

04. ANALIZA MEDIU

IV.  CONSECTINTE ECONOMICE S| SOCIALE LA NIVELUL UTR
V. CATEGORII DE COSTURI SUPORTATE DE INVESTITOR
Vl.  CATEGORII DE COSTURI IN SARCINA AUTORITATII PUBLICE LOCALE
CONCLUZII
B.PIESE DESENATE

01. INCADRAREA IN ZONA
02. SITUATIE EXISTENTA
03. CONCEPT PROPUS

intocmit,

Sef proiect,

arh. Golban Nicoleta arh, urb. CRAINIC Dorin

7oy oo | stacons arad@yahoo.com
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W= STACONS bulevardul Decebal nr. 6 STUDIU DE OPORTUNITATE
= proiectare & consutanta A2 CP310133 ZONA REZIDENTIALA
B ' proiect nr. : 05/2025

MEMORIU TEHNIC
EXPLICATIV

|. PREZENTAREA INVESTITIEI
Beneficiar: S.C. ALINVEST SR.L.

Denumire lucrare: ELABORARE PUZ SIRLU
CONSTRUIRE ZONA REZIDENTIALA

Amplasament: jud.Arad, loc. Zadareni, teren arabil intravilan;
CF nr. 304572

Proiectant general:  S.C. STACONS SR.L.

Numar proiect: 05 /2025

Faza de proiectare: STUDIU DE OPORTUNITATE

Prezenta documentatie s-a intocmit la cererea reprezentantului Cosma Aurelian — Ovidiu

pentru S.C. ALINVEST S.R.L care solicitd Aviz de oportunitate in vederea elaborarii unui P.U.Z. si R.L.U.
aferent pentru realizare “ CONSTRUIRE ZONA REZIDENTIALA ” in jud.Arad, loc. Zadareni, teren arabil in
intravilan , CF. nr: 304572,

01. DATE PRIVITOARE LA AMPLASAMENT:

Pozitia in localitate
Amplasamentul studiat este situat in Jud. Arad , loc.Zadareni, la Vest fata de Aradul Nou si Autostrada A1,
Amplasamentul este situat la intrare in Zadareni, in zona extinsa a intravilanului, la Nord fata de DJ 682.
Regim juridic
a) Situare teren: Teren intravilan al comunei Zadareni conform PUG nr.150/2005.
b) Proprietatea : Teren in suprafata totala de 46.400 mp se afla in proprietatea SC ALINVEST SRL si are
nr. cad. 304572 Zadareni, nr. cad/ nr.topografic 304572;
c) Sarcini : nu sunt
Zona este amplasata in zona aeronautica Il
d) Includerea imobilului in listele monumentelor istorice si/ sau ale naturii ori in zona de protectie a
acestora, dupa caz - nu este cazul;
Regim economic
Destinatia prin PUG : va fi o zona de locuit situata in estul localitatii Zadareni, destinata construirii de locuinte
individuale - U.T.R.12
Reglementari privind obligatiile fiscale : conform Anexa nr. 1 la HCL nr. 41 din 30/04/2024 terenul se afla in zona
A, rang IV;

7Ry sy | Stacons arad@yahoo.com
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STACQNS_ buevardu Decebalnr. 6 STUDIU DE OPORTUNITATE
[ proiectare & consultanta QZ?DS-P{)%%%% - ZONA REZIDENTIALA
' proiect nr. : 05/2025

Regim tehnic

Conform PUG nr. 150/20085, aprobata cu Hotararea Consiliului Local al Comunei Zadareni nr. 40/2007 si
prelungit prin Hotarérea Consiliului Local al Comunel Zadareni nr. 111 din 20.12.2016 - UTR 12 - zoni de
locuinte.

Functiunea dominanta ~ locuinte individuale.
Functiuni complementare admise sunt acelea de servicii si amenajari spatii verzi.

Interdictii temporare- autorizarea constructiilor in UTR 12 in zona propusa pentru extinderea perimetrului de
locuinte, este posibila dupa aprobarea PUZ.

Parcela studiata (avand suprafata de 46 400 mp, conform C.F. nr.304572 nr: acesta este delimitat de :

la Nord - Limita Parcului Natural nr.CF 304561,
la Sud - DJ 682 nr.CF 304308;

la Est - teren arabil nr. CF 304048:

la Vest- teren arabil nr.CF 304041;

la Vest-Sud — De nr. CF 304129;

Istoric al terenurilor:

Comuna Zadareni este situata in nordul Campiei Vingai, pe Valea Muresului, si are o suprafata de 2145 hectare.
Este compusa din doua sate Zadareni si Bodrogu Nou. Conform noului PUG s-a extins spre partea de est si
nord-vest, sud-vest limita intravilanului in care au fost incluse zone pentru locuinte si in partea de sud-est zone

unitati industriale, depozitare.
S-a initiat procesul de actualizare a PUG-ului comunei Zadareni care reflecta noile realitati economice si sociale.

Analiza vecinatatilor - tip de asezare.

Zona de locuit situata in estul loc. Zadareni , in partea extinsa a intravilanului - este reglementata in Plan
Urbanistic General nr. 150/2005 al comunei Zadareni:

Categoria de folosinta a terenurilor - arabil;

Accesibilitatea zonei poate fi asigurata prin racordarea la artera DJ 682 a drumurilor de exploatare.:

La nivel edilitar retelele sunt extinse pana la accesul pe parcela iar reteaua LEA se vor extinde de la cca 620 m

vest.

Configuratia terenului, studiu geo, ridicare topo, planuri cadastrale.

Geomorfologic, terenul este usor in panta, fiind situat in Campia de Vest. In prezent este teren agricol cultivat,
Dimensiunile si configuratia exacti pot fi consultate in planul cadastral anexat.

La data intocmirii proiectelor tehnice pentru lucrarile de construire se va elabora studiu geotehnic pe

amplasamente .
Amplasamentul studiate au forma rectangulara.

02. DATE REFERITOARE LA PROPRIETATE :

Date referitoare la proprietate (fisa corpului de proprietate, plan de amplasament, situatia juridica).
Beneficiarul - persoana juridica S.C. ALINVEST S.R.L are drept de proprietate asupra terenului inscris in C.F
nr. 304572, reprezentantul societatii este Cosma Aurelian - Ovidiu <

Categoria de folosinta a terenurilor — arabil in intravilan;

Extrasul CF se anexeaza documentatiei pentru consultare.

@ Lso%i stacons _arad@yahoo.com
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'. STACOQNS_ bulevardul Decebalnr. 6 STUDIU DE OPORTUNITATE
- prolectare & consultanta gg?aﬁ-%%??% - ZONA REZIDENTIALA
' proiect nr. ; 05/2025

Vecinatati amplasament:

la Nord - Limita Parcului Natural nr.CF 304561;
la Sud-DJ 682 nr.CF 304308;

la Est - teren arabil nr. CF 304048;

la Vest- teren arabil nr.CF 304041;

la Vest-Sud - De nr. CF 304129;

Zona de locuinte este la cca 800 m spre vest.

03. DATE REFERITOARE LA INFRASTRUCTURA :
Trafic, tipuri de drumuri (national, judetean, comunal si de exploatare), capacitati, valori de trafic,
managementul de trafic al zonei.

In partea de Sud a zonei studiate se afla DJ 682 :
Transport public: pe pneuri, pe sine, metrou, electric.

Cea mai apropiata linie de cale ferata se afla la distanta de cca. 420 m sud sinu impune nici un fel de conditie.
Capacitati de trafic.

DJ 628 preia fraficul de pe drumurile adiacente ;

Utilitati existente (la nivelul localitatii) - capacitati existente.

Zona studiata este echipata edilitar, retelele edilitare sunt pe Calea Aradului (la DJ) si reteaua LEA este
axistenta la cca. 620 m spre vest, de unde se va extinde pana la amplasament.

Alimentarea cu apa:

In zona studiata exista retea de alimentare cu apa;

Canalizare:

In zona studiata exist retea de canalizare menajera;

Alimentare cu energie electrica:

Alimentarea cu energie electrica a obiectivului se va face din refeaua urbané de distributie din zona,
Alimentare cu gaze naturale:

In zona studiata conducta de gaz pe Calea Aradului (laDJ)

Locatii - puncte termice, statie de pompare, puncte trafo, LEA (retele edilitare).
Reteaua LEA medie tensiune existenta la cca 620 m spre vest care se va extinde.

04. DATE REFERITOARE LA FUNCTIUNI :

Categoria de folosinta a terenului, in prezent este arabil in intravilan.

Conform PUG al Comunei Zadareni terenul este amplasat in zona de locuinte individuale UTR 12.

Interdictii temporare- autorizarea constructiilor in UTR 12 in zona propusa pentru extinderea perimetrului de
locuinte, este posibila dupa aprobarea PUZ.

Terenul este neimprejmuit, in prezent terenul este liber pentru construire;

. INDICATORII PROPUSI
Pentru amplasamentul studiat se solicita functiunea de ZONA REZIDENTIALA pentru realizarea constructiilor
de locuit cu functiuni complementare si functiuni secundare SERVICII si COMERT:

01.ELEMENTE DE CONCEPT
Se propune zona rezidentiala cu 51 loturi si zona servici-comert cu 3 loturi, trame stradale, cu accesul din

ry %0 | stacons arad@yahoo.com
www.stacons.ro pagina: 6
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STACONS bulevardul Decebal nr. 6 STUDIU DE OPORTUNITATE
proiectare & consultanta ;ZEZEOEPG%TBSSB 131 ZONA REZIDENTIALA
' proiect nr. ; 05/2025

DJ 682 si conectarea tramelor stradale propuse la extinderea drumurilor prevazute in strategia de dezvoltare PUG :
Li- ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE IZOLATE SAU CUPLATE cu functiuni complementare,

avand 51 loturi ;

Suprafata loturilor este intre 737 mp si 435 mp ;
IS-C —~ ZONA PENTRU SERVICII S| COMERT la care s-au alocat 3 loturi ;

Suprafata loturilor este intre 495-668 mp :

02. ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA — REGLEMENTAR!
Zone functionale —L — locuire — zona rezidentiala

L - Functiune dominanta - locuire

Li - ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE IZOLATE SAU CUPLATE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE
Functiune secundara - IS-C - servicii si comert

Functiuni complementare

Cc - ZONA CAI DE COMUNICATIE - TRAME STRADALE 181, TS2, TS3, TS4,TS5

P - ZONA PARCARE VIZITATORI

SV - SPATII VERZI AMENAJATE

SVc - SPATIU VERDE COMPACT

TE - CULOAR / SPATIU TEHNICO- EDILITAR

Utilizari permise : locuinte individuale de tip izolat sau cuplat, cu regim redus de inaltime ( D/S+P+1 E) si
functiuni complementare acestora : imprejmuiri, garaj/carport, anexe gospodaresti (bucatarii de vara,
filigori, terase acoperite, magazie depozitare unelte gradina, garaje , carporturi, sere, piscine ), spatii verzi in
proportie de min. 35% din suprafata fiecarui lot, accesuri carosabile si pietonale pe parcela, parcaje, dotari
tehnico - edilitare ;

Functiuni complementare zonei rezidentiale : servicii compatibile locuirii (farmacii, cabinete, saloane,
mici spatii comerciale) cu conditia asigurarii locurilor de parcare conform anexei nr. 5 la R.G.U.

Utilizari admise : Constructii locuinte individuale si functiuni complementare, in regim de inaltime

D/S+P+1E si amenajari aferente.

Utilizari permise cu conditii : Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei, cu conditia ca studiul de
impact sa demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente care sa le faca incompatibile cu zona
rezidentiala sau vecinatatile ei si cu conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poluarii mediului si
alte pericole ;

Utilizari interzise : constructii pentru activitati industriale, agrozootehnice, de depozitare, care prin specificul
lor genereaza trafic intens, noxe, fum, miros deadecvat, functiuni generatoare de poluare si riscuri
tehnologice ; orice fel de activitati care nu se inscriu in profilul zonei sau care pot incomoda functiunea

acesteia ;

03. INDICI URBANISTICI
INDICI URBANISTICI :

ZONA REZIDENTIALA :

P.O.T. maxim : 30% / lot
C.U.T. maxim: 09

H max.: 8.00 m

Regim de inaltime: D/IS+P+1E
Spatiu verde min. min. 35% / lot

ZONA SERVICII COMERT :
P.O.T. maxim: 50%/LOT

P 150
@b oot | Stacons arad@yahoo.com

www.stacons.ro pagina : 7
J02/144/1997 CUI: RO 9330282



-‘ STACONS bulevardul Decebal nr. 6 STUDIU DE OPORTUNITATE
i proiectare & consultanta glz?oﬁpu%?ﬁgs - ZONA REZIDENTIALA
- ' proiect nr. : 05/2025

C.UT.maxim: 15

H max.: 10.00 m
Spatiu verde:  15% / lot
Regim de inaltime; D/S +P+1E

Bilant teritorial - Zonificarea functional

ZONA STUDIATA

EXISTENT PROPUS

Supfatata (mp) [ Procent (%) Supfatata (mp) | Procent (%)
Zona pentru locuinte - teren arabil 428 000 51.1% 381600 45.5%
Zona rezidentiala - - 29 393 3.5%
Zona TE - - 358 0.1%
Zona unitati industriale/depozitare 236 500 28.2% 236 500 28.3%
Teren arabil in extravilan 12 600 1.5% 12 600 1.5%
Teren neproductiv 10 000 1.2% 10 000 1.2%
Spatii plante, agrement, sport 45 900 5.5% 48 758 5.8%
Ape / Lunca Muresului 50 500 6.0% 50 500 6.0%
Cimitir 12100 1.5% 12 100 1.5%
Cai de comunicatie rutiera 42 100 5.0% 55 891 6.6%
TOTAL 837 700 100% 837 700 100%
BILANT - ZONA REGLEMENTATA

EXISTENT PROPUS

Supfatata (mp) Procent (%) Supfatata (mp) | Procent (%)
Zona rezidentiala 28 506 60.2%
(din care suprafata construita) - - (8 552) (30.0%)
Zona servicii si comert - - 1814 3.8%
Zona tehnico-edilitara / spatiu verde - - 358 0.8%
Cai de comunicatie-trama stradala 13 791 29.2%
(in care DE inclus in zona reg.) - - (927) (1.9%)
Spatii verzi compacte - - 2 858 6.0%
TOTAL 47 327 100% 47 327 100%

"3 oo | Stacons arad@yahoo.com
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STACORNS_ bulevadu Decebal nr. 6 STUDIU DE OPORTUNITATE
| profectare & consultanta  A4/2¢ CF S10138 ZONA REZIDENTIALA
' proiect nr. : 05/2025

INDICI DE OCUPARE A TERENULU! IN LOTURI

Zona rezidentiala

POT Existent 0.0%
propus 30% / lot
existent 0.0

CuT propus 0.9

INDICI DE OCUPARE A TERENULUI IN LOTURI

Zona servicii- comert

POT Existent 0.0%
propus 50% / lot
existent 0.0

CUT propus 1.5

04.REGIMUL DE INALTIME
Regimul de indltime propus : DIS+P+1E  H max. 9.00m locuire si H. Max. 10.00 servicii;

In cote absolute cota terenului natural se desfasoara intre 110.00 NVN si 108.25 NMN.
Inaltimea maxima 120.00 NMN.

Reglementari RLU aferent PUG nr.150/2005

Art.A7 Inaltimea constructiiior

1.Inaltimea maxima admisa in subzona L12 (in partea Nordica la limita cu Parcul Natural Lunca Muresului)
este de P+M, fara anexe gospodaresti.

2.Inaltimea maxima admisa in UTR 12 ( exceptie L1 2) este de P+1, chiar si P+2 in partea estica a UTR,

05. REGIM DE ALINIERE

Distanta de la ot 1 pana la limita de proprietate dinspre DJ este de 32.46 m (sud) ;

Retragerea fata de prospectul stradal din incinta este 0.00 sau retras maxim 6.00 m pentru zona rezidentiala :
Retragerea fata de prospectul stradal din incinta este 6.00 m pentru zona servicii-comert lot 1 si 2 ;
Retragerea fata de prospectul stradal din incinta este 0.00 latura sud si 2.50-5.20 m latura Vest

pentru zona servicii-comert lot 3 :

06. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

Se vor respecta prevederile Codului Civil.
Zona_edificabila a constructiilor din loturile propuse vor avea urmatoarele retrageri fata de limita de proprietate a
lotului propus :
Pentru loturile 1-2 ( servicii/comert)

- Nsi S -front stradal retragere 6.00m ;

- partea posterioara minim 0.6 m sau pe limita de proprietate cu acord notarial;

- lateral Vest -strada - pe limita de proprietate

- lateral Est - retras minim 2,00 m
Pentru lotul 3 ( servicii/comert)

-V -front stradal retragere 2.50-5.20 m :

- S—front stradal retragere 0.00 m

- E- partea posterioara retragere 2.00 m ;
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N- partea laterala retragere 2.00 m ;

Pentru loturile 4-54 ( locuinte individuale izolate sau cuplate si functiuni complementare)

- Front stradal - retragere 0.00 m sau maxim 6.00 m retras :
- Partea posterioara retragere minim 8.00 m ;
- Parti laterale retragere minim 0.60 cm respectiv minim 3.00m pe una din laturi ;

Fata de limitele de proprietate in afara zonei edificabile se permit urmatoarele °

Amplasarea constructiilor tip anexe gospodaresti, garaj/carport este admisa in afara zonei de construibilitate, la
minim 0.00 m fata de limitele de proprietate, cu respectarea Codului Civil si cu conditia ca acesta sa nu
depaseasca inaltimea la cornisa/atic de +3.00 m si inaltimea la coama de +5.50 m fata de cota terenului
sistematizat iar regimul de inaltime sa fie maxim Parter.

Zone de protectie impuse

- zona de protectie de DJ 682 din axul drumului 20 m ;

- asigurarea unui spatiu verde, agrement sport in partea posterioara a parcelei — subzona L12, la limita Parcului
Natural Lunca Muresului ;

07. REGLEMENTARI PRIVIND ASIGURAREA ACCESURILOR S| PARCAJELOR
Se propune accesul in incinta din DJ 682 de 7.00m cu prospectul stradal de 17.00 m drum de categoriaall-a;

Prospectul stradal TS1 si TS2 includ si drumurile de exploatare din zona ( de cca 4.00 m) cu nr. cad. 304129,
drumul de exploatare este inclus in zona reglementata.
Accesul la fiecare lot va fi de 4.00 m cu posibilitatea de translatare dupa caz;

In interiorul incintei se propun strazi cu 4 trame stradale:

TS 1 cu prospect stradal de 17.00 m include si drumul de exploatare din zona ( de cca 4.00 m)

cu nr. cad. 304129

Trama stradala compusa din : parte carosabila 7.00 m, spatiu verde de aliniament / parcari 8.20m , trotuar pe o
latura de 1.50m si pe latura vest acostament 0.30m;

TS 2 cu prospect stradal de 15.00 m include si drumul de exploatare din zona ( de cca 4.00 m)

cu nr. cad. 304129

Trama stradala compusa din : parte carosabila 7.00 m, spatiu verde de aliniament/ parcari vizitatori pe ambele
laturi de 2.00m respectiv 3.00 m , trotuar de 1.50m si pista de biciclete 1.50 m pe latura sud:

Strada care asigura continuitate in circulatia propusa spre dezvoltare spatiala Zadareni in PUG.

TS 3 cu prospect stradal de 12.50 m - carosabil 6.00 m, spatiu verde de aliniament si parcare vizitatori 2.05m ;
trotuare de 1.20m pe ambele laturi;

In partea posterioara a amplasamentului este prevazut un drum care asigura legatura dintre cele doua trame
stradale TS3.

TS 4 cu prospect stradal de 17.00 m ~ carosabil 7.00 m, spatiu verde de aliniament/ parcari vizitatori 3.50 m si
trotuare de 1.50 m pe ambele laturi;
Strada care asigura continuitate in circulatia propusa spre dezvoltare spatiala Zadareni in PUG.

TS5 cu prospect stradal de 17.00 m ~ carosabil 7.00 m, spatiu verde de aliniament si parcare vizitatori 2.05m si
4.95m , trotuare de 1.50m pe ambele laturi;
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In partea posterioara a amplasamentului este prevazut un drum care asigura legatura dintre cele doua trame
stradale TS3.

Strazile din TS3 propuse in incinta sunt in regim privat, cu posibilitatea de cedare spre domeniul public dupa o
justa si prealabila despagubire.

Strazile TS1,7S2,784, TS5 vor fi trecute in domeniul public, dupa o justa si prealabila despagubire.

Parcarea autovehiculelor se va face doar in interiorul incintei fara afectarea domeniului public.

Pe domeniul public , in dreptul fiecarui lot este prevazut cate un loc de parcare pentru vizitatori,

Necesarul de parcaje va fi dimensionat in functie de categoria localitatii si zona in care sunt amplasate
constructiile, potrivit proiectului de modificare si completare a Hotararii Guvernului nr.525 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, propus de Ministerul Dezvoltarii. Astfel, noul Regulament de Urbanism
stabileste ce numar de locuri de parcare trebuie s3 asigure dezvoltatorii n functie de destinatia constructiilor.
Constructii de locuinte

Pentru constructii de locuinte individuale cu acces la lot propriu: * se va asigura minim 1{un) loc de parcare la
0 locuintd a carei suprafata construita desfasurata este de maxim 100 mp; * se vor asigura minim
2(doud)locuri de parcare la o locuint’ a carei suprafatd construitd desfasurati este mai mare de 100 mp;

* este necesara suplimentarea cu minim 20% a totalului de locuri de parcare/garare stabilite, pentru vizitator.
Constructii comerciale

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori, dupa cum urmeaza: * un loc de
parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400 mp; * un loc de parcare la
100 mp suprafaté desfasurata a constructiei pentru unitéi de 400 - 600 mp; * un loc de parcare la 50

mp suprafafé desfagurata a constructiei pentru complexuri comerciale de 600 — 2.000 mp; * un loc de parcare la
40 mp suprafafa desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de peste 2.000 mp. Restaurante
Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5 - 10 locuri la mass. La acestea se vor adauga
spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot f amplasate independent de parcajele vizitatorilor.,

SPATII VERZI SI PLANTATE
Se vor amenaja spatii verzi cu plantatii de arbori de inaltime mica/medie pentru umbrire, procent de 35% / lot:

Il.  MODUL DE INTEGRARE IN ZONA
01. ANALIZA SWOT
AVANTAJE DEFICIENTE

-zona usor accesibila, avand potential de dezvoltare | - zona neamenajata coresupnzator , necesitatea
extinderii retelei LEA, drum neamenajat corespunzator

OPORTUNITATI AMENINTARI

- dezvoltarea zonei - Pastrarea stadiului actual duce |3 degradarea zonei si
a infrastucturii

- Lipsa investitiilor in zona determina scaderea calitai
infrastructurii si a peisajului urban

02. ELEMENTE GENERATOARE DE REGULAMENT
Procentul minim de zona verde determina de asemenea configurarea interioara a parcelei,

La elaborarea lucrarii se va tine cont de Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, QUG
712011 cu modificri si completari la Legea 350/2001, precum si de Ghidul privind metodologia de elaborare si
confinutul cadru al Planul Urbanistic Zonal aprobat de M.L.P.A.T cu indicativ GM — 010 — 2000.
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Conditiile si restrictiile vor fi analizate ulterior la capitolele de propuneri si reglementari urbanistice, elaborate la
fazele urmatoare, dupa obtinerea avizului de initiere a P.U.Z.-ului.

03. UTILITATI PROPUSE :

Dezvoltarea viitoare a echipdrii edilitare va fi corelat cu infrastructura localitatii si cu posibilitatile de racordare
din zona, dupa cum urmeaza;

Alimentarea cu apa:

Racordare la reteaua de alimentare cu ap a localitatii existenta la Calea Aradului.

Apele pluviale:

Apele pluviale provenite de pe invelitorile constructiilor,considerate conventional curate, vor fi dirijate spre spatiile
verzi din incinta.

Apele pluviale colectate de pe drumurile din incinta vor fi dirijate spre un separator de hidrocarburi , filtrate iar
surplusul dirijat spre spatiul verde sau in reteaua de canalizare a localitatii :

Ape menajere:

Racordare la reteaua localitatii existenta la Calea Aradului.

Alimentare cu energie electrica:

Reteaua LEA medie tensiune existenta la cca 620 m spre vest care se va extinde.

Alimentarea cu energie electrica a obiectivului se va face din reteaua urbana de distributie existent in zona,
Retelele de utilitati se vor realiza prin grija investitorului, din fonduri proprii.

Alimentarea cu energie termica:

in zona studiatd conducta de gaz traverseaza DJ.

Energia termica se va asigura prin intermediul , centralelor pe gaz sau pompelor de caldura- geotermale sau
panouri fotovoltaice ;

Reglementari RLU aferent PUG nr.150/2005

Art.14 Realizarea de retele tehnico edilitare

In cazul in carebransarea consumatorilor necesita marirea capacitatii sau lungimii retelelor edilitare acest lucru
poate fi facut cu participarea acestora, partial sau integral, in baza unor relatii contractuale cu Primaria.

Cheltuielile de bransare sau racordare , realizate pe terenurile propriefate privata ale persoanelor juridice sau
fizice sunt suportate in intregime de investitor sau beneficiar.

04. ANALIZA DE MEDIU :

Protectia calitatii apelor:

Nu se estimeaza surse de poluare a apelor aferente functiunilor propuse.

Posibilitatea aparitiei acestor surse va fi studiata la fazele urmatoare, dupa obtinerea avizului de initiere P.U.Z.
Protectia aerului:

Nu se estimeaza surse de poluare a aerului aferente functiunilor propuse.

Posibilitatea aparitiei acestor surse va fi studiata la fazele urmatoare, dupa obtinerea avizului de initiere P.U.Z,
Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:

Functiunile propuse nu genereaza zgomot sau vibratii de natura sa perturbe cadrul inconjurator.

Posibilitatea aparitiei de zgomot si vibratii va fi studiata la fazele urmatoare, dupa obtinerea avizului de initiere
P.U.Z

Protectia impotriva radiatiilor:

Nu exista surse de radiatii ori materiale radioactive, nu este cazul de asigurare a protectiei.

Protectia solului si subsolului:

Nu exista surse de poluanti pentru sol si subsol, nu este cazul de asigurare a protectiei.
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Protectia ecosistemelor terestre si acvatice: nu este cazul.

Protectia agezarilor umane si a altor obiective de interes public:

Nu este cazul.

Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament

Deseurile menajere se colecteaza in tomberoane si vor fi ridicate de citre societatea de salubritate a localitatii.
Depozitarea temporaré in timpul constructiei pe amplasament se va face in pubele standardizate.

Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase

Nu este cazul.

Prevenirea producerii riscurilor naturale:

Nu este cazul.

Epurarea si preepurarea apelor uzate

Nu este cazul.

Depozitarea controlata a deseurilor

Deseuri colectate — se vor colecta deseurile de catre regia de colectare a deseurilor a localitatii.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidri de maluri, plantiri de zone verzi etc,

Se vor amenaja zone verzi in cadrul fiecarul lot intr-un procent de minim 35% respectiv 15% pentru zona de
servicii-comert.

La intregul amplasament se va asigura un spatiu verde compact ~ parc, agrement, sport;

Organizarea sistemelor de spatii verzi

Pe latura din Nord a parcelei este limita Parcului Natural Lunca Muresului, fata de care este prevazuta o fasie de
spatii verzi. Aceasta zona prevazuta in PUG ca si subzona L12 ( destinata locuintelor de vacanta, sezoniere, cu
regim mic de inaltime), prin PUZ propunem spatiu verde compact , de agrement si sport, amenajat cu mobilier
urban, constructii privizorii, alei, gazon, arbusti.

Zonele verzi vor fi amenajate cu gazon, arbusti etc.

Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate

Nu este cazul.

Valorificarea potentialului turistic

Dezvoltarea zonei rezidentiale ;

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul céilor de comunicatie si al retelelor edilitare majore

DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIOREITATI
Circulatii Necesitatea realizarii accesului Se va realiza accesul principal in
incinta din DJ682;
Strazi nemodernizate; Modernizari trasee intravilane,
Trotiare neamenajate; intersectii
Intersectii neamenajate;
Infrastructura rutiera Asigurare extinderi/conexiuni
stradale
Spatii verzi | Necesitatea realizarii spatiului Se va realiza spatiu verde
side verde - delimitare si zona de compact

protectie protectie fata de DJ 682

Pe latura din Nord a parcelei este | Se va realiza spatiu verde
limita Parcului Natural Lunca compact / agrement / sport
Muresului, fata de care este

prevazuta o fasie de spatii verzi

Utilitati Infrastructura edilitara Se va extinde reteaua electrica
de medie tensiune existenta la
cca 620 m spre vest.
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Bransarea la reteaua de apa,
canal, gaz existente la DJ.

Necesitatea asigurarii cu ufilitatia | Bransarea / racordarea incintei la
tuturor obiectivelor propuse; utilitatile necesare functionarii noilor
obiective propuse pe amplasament

Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Datorita functiunilor propuse nu sunt identificate riscuri de aceasta natura.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii edilitare ce
prezinta riscuri pentru zona
Nu este cazul.

. CONSECIINTE ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVELUL U.T.R.:

Strategia de dezvoltare a fost definita prin documentatiile de urbanism in aceasta zona: proiectul de fata
urmareste particularizarea acestei strategii la scara mica, a terenului studiat si introducerea acestuia in circuitul
functional prin asigurarea conditiilor optime pentru dezvoltare ulterioara,

Realizarea PUZ-ului conduce la valorificarea economica a terenului, a zonei, devenind o zona cu functiuni
rezidentiale reglementate si o mica zona pentru servicii-comert.Prin extinderea utilitatilor, infrastructura rutiera si
prin definirea regimului juridic si urbanistic al parcelelor se creaza premisele pentru atragerea investitiilor private.

La scara mai mare, punerea in circuitul functional al terenului studiat ajuta la dezvoltarea zonei si poate
mobiliza si alt investitori catre actiune.

IV. CATEGORII DE COSTURI SUPORTATE DE INVESTITOR

Investitorul SC ALINVEST SRL va suporta costurile generate de investitiile propuse.
Aici se insumeaza costurile de amenajarea prospectelor stradale, acces, retele proprii si racorduri la reteaua
publica, amenajari ale parcelei, precum si alte interventii necesare pentru buna functionare a functiunii propuse.

V. CATEGORII DE COSTURI IN SARCINA AUTORITATII PUBLICE LOCALE

Autoritatea publica locala are sarcina de a administra si intretine elementele aflate in proprietate : DJ 682 si
retelele de utilitati .

CONCLUZII

Amplasamentul prezinté o buna pozitionare si accesibilitate in zona, lipsa incompatibilitatii functionale in raport
cu vecinatatile si inexistenta factorilor de risc constituie argumentele principale pentru stabilirea favorabils a
oportunitatii proiectului.

Din punct de vedere al administratiei locale, demararea investitiilor in zona ar aduce plusuri seminificative
financiare, de imagine si un management corect al infrastructurii.

in urma studiului efectuat, din punct de vedere economico- social investitia prezinta o serie de aspecte pozitive.
Primul este crestere calitatii zonei prin punerea in functiune a unor constructii si amenajari.

Acest lucru faciliteaza atragerea unor alti investitori privati, oferind astfel localittii si zonei posibilitatea de
dezvoltare si crestere. Alte aspecte importante din punct de vedere socio- economic constau in: dezvoltarea si
amenajarea zonei, controlul asupra poludrii mediului.

Sef proiect: Intocmit:
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