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TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN

ZONA  REGLEMENTATA
( INCINTA 46 400 mp+ DE 927 mp=47 327 mp)

LEGENDA:
DELIMITARE

ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENTA

N

CAI DE COMUNICATIE  - DE
CAI DE COMUNICATIE RUTIERA  - DJ 682

ZONA DE PROTECTIE DJ

ZONA UNITATI INDUSTRIALE ,
DEPOZITARE, SERVICII

LIMITA INTRAVILANULUI

CAI DE COMUNICATIE  - STRAZI

CIRCULATII - CAI DE COMUNICATIE EXISTENTE

ZONA DE PROTECTIE / INTERDICTIE

TEREN ARABIL - ZONA PENTRU LOCUINTE

SPATII VERZI , AGREMENT,  SPORT

TEREN NEPRODUCTIV

LUNCA MURESULUI

CIMITIR ZADARENI

STRAZI PROPUSE PENTRU
EXTINDERE - CONEXIUNI

304537

CIRCULATII  IN INCINTA ( CAROSABIL,
TROTUAR, ACCES, PARCARI)
PARCARI VIZITATORI

ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA

Li - ZONA REZIDENTIALA -Loturi pentru
locuinte individuale izolate sau cuplate cu
functiuni complementare
IS-C - ZONA SERVICII-COMERT

TE  - SUBZONA TEHNICO-EDILITARA /
SPATIU VERDE

SVc - SUBZONA SPATIU VERDE COMPACT /
AGREMENT / SPORT

CIRCULATII - CAI DE COMUNICATIE PROPUSE

LIMITA EDIFICABIL

ACCES INCINTA

TROTUAR SI PISTA BICICLETE
( in afara incintei)

INTERDICTIE DE CONSTRUIRE
PANA LA REALIZARE PUZ

INCINTA STUDIATA  46 400 mp

LOTURI  PROPUSE

ZONA STUDIATA 837 700 mp
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C.U.T. maxim:       1.5 
H max.:                10.00 m  
Spatiu verde:        15% / lot 
Regim de inaltime: D/S +P+1E 
 

Bilanţ teritorial – Zonificarea funcţională 

ZONA STUDIATA 

 
EXISTENT 

 
PROPUS 

 

 
Supfatata (mp) Procent (%) Supfatata (mp) Procent (%) 

Zona pentru locuinte – teren arabil 428 000 51.1% 381 600 45.5% 

Zona rezidentiala - - 29 393 3.5% 

Zona TE - - 358 0.1% 

Zona unitati industriale/depozitare 236 500 28.2% 236 500 28.3% 

Teren arabil in extravilan 12 600 1.5% 12 600 1.5% 

Teren neproductiv 10 000 1.2% 10 000 1.2% 

Spatii plante, agrement, sport 45 900 5.5% 48 758 5.8% 

Ape / Lunca Muresului 50 500 6.0% 50 500 6.0% 

Cimitir 12 100 1.5% 12 100 1.5% 

Cai de comunicatie rutiera 42 100 5.0% 55 891 6.6% 

TOTAL 837 700 100% 837 700 100% 

      
     

BILANT -  ZONA REGLEMENTATA    

 
EXISTENT 

 
PROPUS 

 

 
Supfatata (mp) Procent (%) Supfatata (mp) Procent (%) 

Zona rezidentiala 
( din care suprafata construita) - - 

            28 506      
          (8 552) 

60.2% 
        (30.0%) 

Zona servicii si comert - -               1 814 3.8% 

Zona tehnico-edilitara / spatiu verde - - 358 0.8% 

Cai de comunicatie-trama stradala  
( in care DE inclus in zona reg.) - - 

13 791 
              (927 ) 

         29.2% 
        (1.9%) 

Spatii verzi  compacte - - 2 858 6.0% 

TOTAL 47 327 100% 47 327 100%  
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304372-C3

302874-C2

301601-C1

303681-C2

303964-C1

303968-C3

302866-C1

304380-C1

304372-C2

302874-C3

303681-C3

303961-C1

304372-C1

301263-C1

302640-C1

302879-C1

303968-C1

303980-C1

304297-C1

301530-C1

302298-C1

303968-C2

304317-C1

303681-C1

301631-C2

303931-C1

A
C

LEA

LES propus

LEA

LEA

LEA

LEA

LEA

SECTIUNE

LO
NG

ITUDINALA

108.85 NMN

101.28 NMN

LOT 44

LOT 6

LOT 4

LOT 5

LOT 17

LOT 18

G

G

G

LEA

LEA existent

LES propus

A

A

A

Ap

A

A

Cm

Cm

Cm

Cm

Cm

Cm

C
m

p G
p

303591

303607

303610

303639

303642

303651

304069

304098

304116

304539

303589

303592

303597

303613

303616

303626

303631

303644

303645

304026

304036

304054

304063

304095

304100

304103

304105
304106

304112

304124

301112

304411

304542

303594
303595

303598

303600
303601

303602

303618

303627

303635

303637

303643

303647
303648

304056

304060

304094

304099

304108
304109

304115

304121

304534

302557

303604

303619

303622

303633

303640

304023
304024

304059

304061

304093

304104

304114

304118

304122

304123

304126

304129

304404

304412

303599

303612

303614

303620
303621

303623
303624

303628

303630

303634

303841

301785

304021

304022

304027

304055

304057

304062

304068

304111
304119

304392

303593

303606

303615

303625

303629

303636

303638

303646

303853

304025

304030

304031

304092

304096

304120

304125

304364

304572

303590

303596

303603

303609

303611

303617

303632

303649

303650

304028

304064

304067

304097

304101

304113

304128

302465

303605

303608

303641

304020

304029

304058

304065

304066

304102

304107

304110

304117

304308

302557-C1

304087-C1

304085-C1

302465-C1

303853-C1

304021-C1

304096-C2

301112-C1
303853-C7

301785-C1

304115-C1

301580-C2

301580-C3

303853-C2

304051-C1

304096-C1

S=4
640

0mp

CF 
nr.3

045
72

20.00

22.84

17.90

17.90

17.90

17.90

18.10

17.00

18.41

17.90

17.90

17.90

17.90

17.90

17.90

22.39

17.90

17.90

17.90

17.90

18.65

17.00

17.86

17.90

17.90

17.90

17.90

17.90

17.90

15.00

20.19

17.90

17.90

17.90

17.90

21.32

17.00

15.14

17.90

17.90

17.90

17.90

17.90

17.90

17.90

17.90

17.90

17.90

22.06

17.00

14.59

17.90

17.90

17.90

17.90

17.90

17.90

31.50
12.50

31.00

31.00
12.50

31.29

4.00

109.06

109.85

TS1

TS2

TS3

TS4

TS5

TS3

TS3

REGLEMENTARI URBANISTICE
03  URB

1:2000

REGLEMENTARI URBANISTICE    SC. 1:2000
ZONA REZIDENTIALA

PLAN URBANISTIC ZONAL

Zone  funcţionale - L -locuire -  zona rezidentiala
 Functiune dominanta - locuire
Li - ZONA LOCUINTE  INDIVIDUALE IZOLATE SAU CUPLATE
       SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE
Functiune secundara - IS-C- servicii si comert
Functiuni complementare
Cc - ZONA CAI DE COMUNICATIE
      - TRAME STRADALE TS1, TS2, TS3, TS4
P - ZONA PARCARE VIZITATORI
SV - SPATII VERZI AMENAJATE
SVc - SPATIU VERDE COMPACT
TE - CULOAR / SPATIU TEHNICO- EDILITAR

LEGENDA
RETELE EDILITARE:

LES propus
Gp conducta gaz propusa
Ap  retea alimentare
cu apa propusa

Cmp  retea canalizare
menajera   propusa

LEA existent ( la cca 620 m)

G conducta gaz existenta

A  retea alimentare
cu apa existenta

Cm  retea canalizare
menajera   existenta

ZONA REZIDENTIALA
51 LOTURI
ZONA SERVICII-COMERT
3 LOTURI
INDICI URBANISTICI
ZONA REZIDENTIALA :
P.O.T. maxim:       30% / LOT
C.U.T. maxim:       0.9
H max.:                9.00 m
Spatiu verde:        35% / lot
Regim de inaltime: D/S +P+1E
ZONA SERVICII COMERT :
P.O.T. maxim:       50% / LOT
C.U.T. maxim:       1.5
H max.:                10.00 m
Spatiu verde:        15% / lot
Regim de inaltime: D/S +P+1E

1.
75

146.13 12.50 114.19

23.00

1.
75

12.62

LIMITA DE PROPRIETATE

LIMITA INTRAVILAN

110.00 NMN
108.85 NMN108.44 NMN

107.93 NMN

103.26 NMN102.61 NMN

101.28 NMN

TS 4 TS 2
DJ 682LUNCA MURESULUI

PARC
108.25 NMN

109.06 NMN


