COMPANIA DE APA ARAD S.A. ey L

+40 287 270 843
Lot G ol k]
Strada Sabin Drégoi 2-4 Arad, judetul Arad Romania, cod pogtal 210178 fas: +40 957 970 981

CIF/CUL: RO 1683483, ORC: J02/110/11.02.1691 Mg
Capital varsat i subscris: 859,000 Lei ag.?\:.v:;d ;;g;;gmdm
BAN: RO7 CBO0LS 0061 56 - BCR WANW.Caarad.

072 RNCB 0015 0061 5684 0001 - BCR el LR

CRitvpania de ApS Arag

N 7224 din ()00 Jndl

Citre,
Gros Petru Garofel
Arad, str. Grigore Alexandrescu, nr. 30, ap, 2
fax: tel.
spre stiinta:
O SC Arhitectonic SRL
fax: tel.
La dosarul de urbanism transmis de Dvs. citre C.A. Arad cu nr. din , sau proiectul
de urbanism depus la C.A.U. (inreg. ,) inreg. la

COMPANIA DE APA ARAD subnr. 7224 din __05.04.2021__, prin care se solicitd aviz de:
amplasament [ @ ]/ solutie tehnicd de principiu [ O ] la fazi PUD [@ ]/PUZ [O ] pentru obiectivul

Construire spalitorie auto

Adresa obiectivului: Zidareni, FN

Beneficiar: Gros Petru Garofel

Adresa beneficiarului: Arad, str. Grigore Alexandrescu, nr. 30, ap. 2
Certificat de Urbanism nr. _45 din _04.11.2020 , in vederea intocmirii PUD/PUZ,
Y& Sonunicam grmétonul

TR LS TN N TS

-cu mentlum §l condltu premzate in pag. 2 verso si aldturate prezentulul Aviz pr1v1nd propunerea d1n
Proiectul de urbanism nr. __, pl. nr. , SC.
Q Proiectant SC Arhitectonic SRL, tel.

~_ Raméne in sarcina titularului de aviz/acord de a transmite tuturor celor interesati, spre stiin{, prezentul document.

Noti:
Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de api - canal.

Avizarea amplasamentului la fazi PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare Figd
tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DTOE] in vederea emiterii AC.

Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de solutie tehnicd/tehnico-economici pentru utilititile publice
de apé-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu api si/sau de canalizare.

Tn vecinitatea acestui obiectiv, Compania de Apd Arad:

Are in exploatare retele publice de apa potabila,

Are in exploatare retele publice de canalizare menajera / pluvial.

Dupa caz, traseele refelelor de apd-canal existente in zona sunt figurate informativ pe plansa(ele) Dvs.
restituiti(e) aldturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii operatorului,
care vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului.

é




Nr. 7224/ ~_din
pentru documentatia de urbanism nr. la faza PUD [@ ] /PUZ [O] pentru obiectivul:

Construire spilitorie auto

Adresa obiectivului: Zadareni, FN
Beneficiar: Gros Petru Garofel

CONDITII:

1. Bransarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de alimentare cu
api si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementai de Compania de Apa Arad SA,
cu respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare — autorizare — executie — receptie —
contractare — furnizare, in baza unei(unor) Cereri de bransare/racordare inaintati(e) de
proprietar(i) ori imputernicitul(imputernicitii) legal(i) si pe cheltuiala acestuia(acestora) si in baza
unui Aviz de Solutie Tehnica.

2. Conditiile generale privind asigurarea utilitatilor publice de apd si canalizare la obiective se
precizeazi de operator in avizul de Solutie Tehnica.
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COMPANIA DE APA ARAD S.A,
Straa Sabin Dago) x4 Arad, judelut Arad Fomania, Lod pe 11 316174 16l 40 207 270 849
CIFALLY PO 1653463, OFL  J02/110/21 02 1681 40257 210143
: vapialvarsat s subscis @ 65 (i) Lei tar +31 257 Y08
IBAN ROT2 RNCB 0015 0051 5664 0001 - BOR apacanatacanmad 1o
. NS -l VAL CABrad ¢
§ TS i program Intre 800 - 18 00
Corrpon: O Apd At &‘% el H’i\?

9‘ COMPANIA Dt
IINTRARE

CERERE
in vederea emiterii e e
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENTE‘ DATA ﬂ 51_ A PR 202?

i At

faza D.T.A.C.

1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUIDE INVESTI’}‘H {Obiectiv, Beneficiar, Proiect §i Proiectant):
1.1. Denumire obiectiv(*1) ... RONSTRUIRE. . SPALATO A AUND.. < FARA.DOD.. ?’ DHAC. ...

1.2, Amplasamentoblecnv(*l) ub, Aﬁf}é %AD&QE—}Q_{
1.3. Beneficiar{*1) ..... 3. %SWU@AE}) ............. s o s s
Adresa(*4)...ARAD, ST, CL. ALEX RNDRESCH VR 120, og ......... re Q96 SE
Identitate pers. fizicd(*4): B.L/C.1. seria .ﬁ@'mmr 81{.9‘3%( ..... CNP .......... 3}20&2@2@ ....... T T O e T I
Hdentitate agent ec {¥4): C.F/C.U.L........ P e CORE vecrooovaatnrsivannisssnerssssoninssane s DANCE vraenann S te e NN sy s s e staty
1.4. Proiectar.(*1) ....... *Q)/ 2029 . Elaborator(*1} .. f? C. M%WWK' UK, L e ibeseRiseTas VT siTs TR
1.5. Certificat de Urbamsm or. (*1). LY / O AL W00, Emis deP&W*QL%CQKWZ’:g@{l ...............................

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI(*1)

2.1. AMPLASAMENT *1
.............. Mewdﬁeeonmmem 133, 6. DR

ddmeveago *s¢2800 4 an » sre Aewasasssetevossereseonsbanssnr o sovan

............. Téﬁatuuﬂusmwee:emﬁmww—w%\“w%wmﬁwﬂﬂm

1

SO
2.2.b. ASIGURARE UTILITATI DE APA-CANAL LA OBIECTIV(*1):: ___:sistem public/:___!sistem individual / privat

2.2.b.1. Brangament de apa(*1):
AR A CORES AT, AR, S

2.2.b.2 Racord de canalizare(*1):

ST ASEUEA.. ARDER. . hA. waumi.,.mmﬂg

--------------------------------------------- R R R L R R LY R P SRR PPN

3. MODUL DE INDEPLINIRE A CERIN’I'ELOR AVIZATORULUI(*1}:

S R R L S R e R T

wsIssssscen seveveasse sesmsponaiagsn nsie sermvsiersnasa

4 MODUL DE TNDEPLINIRE A CONDITIILOR $1 RESTRICTIILOR IMPUSE(*!)

ENTOCMIT(*Z)
sic /‘d‘?\—h“t%(‘f(n‘w e &»‘é‘ﬁts - 5
5. Vizénd specificirile prezentate tn FISA TEHNICA si in dosarul anex3 privind mddl}ifde mdeplﬂyr
cerintelor de avizare, precum si documentatia depusé pentru autorizare, se acordi: i p e
AVIZ FAVORABIL

in vederea emiterii Autorizatiei de Construire,{ " "} fird conditii/{




)

Precizari privind COMPLETAREA FORMULARULUI FISA TEHNICA - C.A. ARAD in vederea emiterii
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT §1/SAU BRANSAMENT /RACORD i
pentru ALIMENTARE CU APA POTABILA / INDUSTRIALA SUSAU CANALIZARE MENAJERA / PLUVIALA

1. DATE GENERALE(*)
1. Baza legali
L. 213/17.11.1998 privind proprietatea publica §i regimul juridic al acesteia
L. 51/8.03.2006 (R) 5.03.2013, a serviciilor comunitare de utilita{i publice
L. 241/22.06.2006 (R) 7.09.2015 a serviciului de alimentare cu apé §i canalizare
L. 199/25.05.2004 pentru modificarea §i completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii
OTU 13/26.02.2008 pentru aprobarea Regulamentului-cadru de organizare i functionare a serviciilor publice de api-canal
2. Continutul documentatiei tehnice anexa la Fisa tehnici: utilititi api-canal alte lucriri exterioare
retele bransare utilititi civile industrie

a). Certificatul de Urbanism (copie), ..... Nr. din X x| |x] |x X
7h). Aviz CAA - asxgurx_are; servicii (;:wc;;'uci_ﬁr --------- din X : ; X
"¢). Aviz CAA  solutie tehnicd (copie) ... Nr,. din 7 X
"'d). Memoriu general, i}ﬁb'c;r'ﬁéfa{fbé}i&{éé'éé'éié‘c'dﬁé‘ﬁi'a}{{fiééié """ X X X X
"e). Memorii specialitate apa, canal, exigente minime de calitate X X N X
). Plan de incadrare in teritoriu (anexa la CUy X X X X X
"'g). Plan(planari) topografic(e) sc. 1:500 - 1:1000 X X X X
"'h). Planuri refele, lucrari subterane (dupa caz), sc. 1:200 - 1:1000 X X X X
g). Plange caracteristice obiecte tehnologice apa-canal (dupé caz) X X
_ ). Scheme tehnologice, scheme de montaj, profile caracteristice [ X | [ X | i L.

e e e R e m oma. S S A

k). T

...........................................................................................................

Avizele de spec;ahtate C.A. Arad necesare in dosarul fehnic se solicita ¢i se obtin de prmecfant direct de la operator.
Dosarul tehnic va fi depus ia 2 exemplare pentiu fiecare utilitate publici ce f: 1 (APA i
3. Durata de emitere a avizului: (30 zile calendaristice de 14 data depunem documentajiei complete)
II. CONDITII ST RESTRICTII SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AVIZATOR(*):
2.1. AMPLASAMENT:

Pe traseul st In zona de protectie sanitard a rete]elor, instala;ii]or si constructiilor specifice apar{innd sistemelor publice de
apd-canal este interzisd amplasarea de constructii provizorii sau definitive (HG 930/05, OTU 13/08, Ord. MS 536/97).

2.2. BRANSAMENTE DE APA / RACORDURI DE CANALIZARE:

Pentru bransarea/racordarea la utilitéitile publice de api-canal se intocmesc proiecte de specialitate, la solicitarea
utilizatornlui de api, ori a operatorului de servicii de apd-canal, daci sunt indeplinite conditiile tehnice de functionare ale
sisternelor publice existente §i se avizeazd separat, pentru fiecare obiectiv/imobil in parte.

2.3.CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT

Conditiile generale de bransare/racordare, parametrii hidranlici (debite, presiuni) si conditiile de calitate in punctul de
delimitare a mstala;mox publice/private se stabilese prin Avizele de principiu C.A. Arad pentru furnizarea serviciilor de
alimentare cu api §i canalizare, solicitate §i obiinute de proiectatnt in baza unei documeéntatii de specialitate.

Solutiile tehnico-economice pentru utilitdtile noi de apdi-canal §i racordarea lor la sistemele publice existente se
avizeazi de C.A. Arad la fazele de proxectare SFs5iPT

..........................

II1. INDICATII PRIVIND TAXA DE AVIZARE(*):
a) Temei: Hot.Cons.Adm. C.A. Arad nr./din
b) Valoarea taxei de avizare a Figej tehnice C.A, Arad este de *) lei.
c) Banca: Trezereria Arad cont RO85TREZ021 5069XXX008141; B.C.R. Arad cont RO93 RNCB1200 000000280001
Taxa pentru avize de specialitate nu este inclusd in taxa de avizare a Figei tehnice si se va fncasa de C.A. Arad,
separal.
IV. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR(*):
- trasare (informativd) gospodirii edilitare de apé-canal existente, pe planuri topografice prezentate de proiectant, restituite.

si conform anexei C.A. Arad (*3%5) la prezenta Figd Tehnica.
NOTA:
Rubricile numerotate ale formularului de Figh tehnic se completeaza dupa cum urmeaza:
(*1) De cétre proicctant - cu datele rezultate din documentatie conform cerinfelor avizatorului,
(*2) De citre profectant - cu rumele, prenumele §i titlul profesional dl acéstuia {cu drept de semnatura, abilitat/autorizal in domeniu, potrivit legii).
{*3) De citre avizator, ca urmare a analizei documentatiei §i a FISE1 TEHNICE depuse.
{ *) Rubricile marcate cu asterisc se completeazi de avizator la faza C.U. i functie de caracieristicile lucrarilor §i de condititle de amplasament,
{*4) De caue titular/beneficiar — cu datele solicitale de avizator pentru completarea facturii fiscale..
{*S) Date ori cerinfe specifice Jucrarii, formulate de C.A. Arad Ja C.U., la faza SF, PT+CS, ori in procesul de analiza a dosanalui tehnic In anexa la Figa,
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RCMANIA

JUDETUL ARAD
COMUNA ZADARENI
Nr.&7/ din 04.11.2020

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr.4S din 04.11. 2020

in scopul:

IINTOCMIRE DOCUMENTATIE FAZA P.U.D., D.T.A.C. “CONSTRUIRE
SPALATORIE AUTO” .

Ca urmare a Cererii adresate de GROS PETRU-GAROFEL cu domiciliul in judeful ARAD
mun. Arad, satul - sectorul - cod postal:  strada Grigore Alexandrescy nr.30,ap.2 bl sc. et
ap.__telefon/fax 0740032812 - e-mail - inregistrati la nr. Din 04/11 72020

pentru imobilul — teren si/sau constructii - situat in judetul ARAB

oo ZADARENI, satul Zadareni - sectorul - cod postal 317130 strada Calea
comuna Aradului, FN nr. , bl. sc. et ap. sau identificat prin CF 302215 , plan

topografic si plan incadrare in zona,
In temeiu! reglementiriior Documentatici de urbanism nr. 150/2005, faza PUG, aprobati cu

Hotararea Consiliuluj Local al Comunei Zadareni nr. 40/2007.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucririlor de

constructii, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Situare teren: Teren intravilan al localitatii Zadareni, Comuna Zadareni.
Alte preciziri: Proprietate privata conform CF 302215.

2. REGIMUL ECONQOMIC

Folosingat actuals: tereqn intravilan-arabil cy suprafata de 2000 mp. Situat in UTR 12,viitoare zona locuinte si functiuni

complementare

3. REGIMUL TEHNIC

Parcela este in suprafata de 2000 mp. Conform PUG si RLU aprobat functiunea dominanta a UTR 12 va fi de locuinte.
Funciiuni complementare admise sunt acelea de servicii si amenajari spatil verzi. Se vor respecta- CUT max =1,0, POT
= 30%,- regim inaltime max P+ 1. Este prevazuta interdictia de construire pana la elaborare PU.D.

Utilizari permise:-constructii pentru locuinte individuale;-ateliere de mica productie;-servicii de cartier; - echipare
tehnico-edilitara; - drumuri;-spatii verzi.

-Potrivit art.32, alin(1) litd) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriulgi i urbanismul, cu modificarile
ulerioare, in cazul in care realizarea investitici pentru care s-a solicitat emiterea certificatului de urbanism necesita
modificarca sau detalierea prevederilor documentatiilor de urbanism in vigoare pentru zona respectiva ori conditiile
specifice ale amplasamentufui say natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica competenta are dreptul ca,
d“?a Bz, pﬁ" certificatul de urbanism sa O tinnaye antrelsmemn, o oatat t e



3AREGIMUL DE A(S’I'UALIZAREIMODIFICARE SAU DETALIERE A DOCUMENTATIEI DE
URBANISM S1R.L.U.

Potrivit art.48,alin.(2) L 350/2001 rep. Toate reglementarile de natura urbanistica ( modul specific de construire in raport cu
functionalitatea zonei si cu identitatea arhitecturala a acesteia, retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, procentul de
ocupare a terenului si modul de ocupare a terenului, accesele auto si pietonale, conformorarea arhitecturai-volumetrica, conformarea
spatiilor publice) se vor solutiona prin Planul Urbanistic de Detaliu { P.U.D.).

Initiatorul PUD are obligatia sa respecte prevederile specifice de informare si consultare a publicului interesat, conform Ordinului
n1.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizairea planuriior de
amenajare a teritoriului si urbanism, cu modificarile si completarile ulterioars.

ETAPA 1: Se va intocmi P.U.D. conform prevedilor L. 350/2001 , Normelor metodologlce de aplicare a L.350/2001aprobate prin
Otdinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Administratiei publice nr.233/2016 si ale HGR nr.525/1996,rep.- Regulamentul General de
Urbanism,. Regulamentul pentru dobandirea dreptului de semnatura pentru documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism
aprobat prin Hotararea nr.101/2010 de Consiliul Superior al Registrului Urbanistilor din Romania.

Plaul Urbanistic de Detaliu se va aviza de catre: Directia Tehnica de Investitii ( Drumuri judetene) CJ Arad, SC Enel- Distributie, SC
Apa Canal Arad, SC DELGAZ SA , Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad pentru viza pe suport topografic.

Dupa obtinerea tuturor avizelor, potrivit art.37, aliniatul 143 din L. 350/2001, se va soliyta avizul tehnic al Arhitectului-Sef al Comunei.
Planul Urbanistic de Detaliu se va aproba de catre Consiliul Local al Comunei Zadareni.

ETAPA 2.: Dupa aprobarea P.U.D., se va putea elabora documentatia faza D.T.A.C., ce va fi claborata cu respectarca continutului
cadru prevazut in Anexa 1 la Legea nr.50/1991 rep., de colective tehnice de specialitate potrivit art. 9 din L.50/1991 rep. Documentatia
pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii va cuprinde documentele prevazute de art.”, aliniatul(1) din Legea 50/1991 rep.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru:
INTOCMIRE DOCUMENTATIE FAZA P, U.B., B.T.A.C. - “Constraire spalatorie auto” .

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE 5! NU
CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL.
4, CBLIGATIL ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentatiei pemtru autorizarea executlirii lucrdrilor de constructii — de construire/de
desfiinfare - solicitantul s¢ va adresa autorit{ii competente pentru protectia mediului: Arad

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Dxrectxva EIA) privind evaluarea anumitor proiecte publice i private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliutui 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri gi programe in legturd cu mediul §i modificarea, cu privire la partxmpar&
publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritorialz de mediu pentru ca aceasta si analizeze si sa decids, dupd caz.
incadrarea/neincadrarea proiectului investitici publice/private in lista proiectelor supuse cvaluarii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara dupa
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucriirilor de constructii Ja autoritatea
administrafiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire Ia procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asigurfirii consultarii publice, centralizarii opgiunilor publicului si formuldrii unui punct de
vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditji:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a de prezenta la autoritatea competentd pentru protectia
mediului in vederea evalulirii inifiale a investitiei gi stabilirea necesitatii evalufirii efectelor acestein asupra mediului. fn urma evalugrii
initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

- In situaia in care autoritatea competent3 pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra mediuhu,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administrafiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executlirii lucrarilor de constructii.

in situatia in care, dupa emiterea certficatului de urbanism ori pe parcursul derulérii procedurii de evaluare a efectelor investitiei
asupra mediului, solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei, acesta are oblicatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente.




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE /
DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) Certificatul de urbanism;

b) Dovada Titlului asupra imobiluhui, teren §i/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi §i extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul
in care legea nu dispune altfel (copie legalizats);

¢) Documentatia tehnica - D.T., dupi caz:
X D.T.AC. ] D.T.C.E. (] D.TAD.
d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

Alte avize/acorduri:

(Xl alimentare cu apa gaze naturale Drumuri judetene.
X canalizare (] telefonizare 0
DX alimentare cu energie electricd [ ] salubrizare [ o

L] alimentare cu energie termicd [ transport urban
d.2) Avize si acorduri privind:
U] securitatea la incendii [] proteciia civild X sandtatea populatiei

d.3) Avizele / acordurile specifice administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora:

Acordul Directiei Tehnice de Investitii, Serviciul administrare drumuri si poduri CJ
Arad.

d.4) Studii de specialitate: Stadiu geotehnic, Plan situatie vizat OCPI.
€) actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediclui;
f) dovada inregistrarii la OAR (1 ex. Original).
Documentele de plata ale urmitoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR, SHCEE_’I'A} R, ;}
SICLOVAN PETRU /mgj;g;ﬁ\ NEC PETRUA
) //;‘ e w;f-‘__,,a‘: > : h
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Achitat taxa de 17 LEI, conform Chitantei nr. 10964, din 03.11.2020..

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data
de




In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executfirii lucririlor de

constractii, republicati cu modificirile §i completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de : pand la data de

Dupa aceasid dats, o nouZ prelungire a valabilititii nu este posibils, solicitantul urmand si

obtin, in condiiile legii, un alt certificat de urbanism.

EY

PRIMAR, SECRETAR,
SICLOVAN PETRU CORBEI EMANUEL PETRU
LS. INSPECTOR SPECIALITATE,

Data prelungirii valabilitagii:

Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.




S.C. ARHITECTONIC S.R.L. Denumire proiect: CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO
Arad, Str. Oituz nr. 119a Amplasament: jud. Arad, intravilan com. Zadareni,
C.U.L RO23713160 D) 682 dreapta

LR.C. J02/682/2008 o
Tel. 0726 375 327 Beneficiar: GROS PETRU GAROFEL
Faza: PUD

MEMORIU DE PREZENTARE

1. PREZENTAREA INVESTITIEI

1.1. Date de recunoastere a investitiei

DENUMIREA PROIECTULUI CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO
AMPLASAMENT jud. Arad, intravilan com. Zadareni, DJ 682 dreapta
BENEFICIAR GROS PETRU GAROFEL

FAZA AVIZE PUD

DATA ELABORARII martie 2021

1.2. Amplasament

Zona studiata este situatd in intravilanul com. Zadareni, la cca. 700 m est fata de zona de locuinte
existentd a localitatii. Intre zona de amplasament si locuinte, pe partea dreaptd a DJ 682 se afla terenuri
agricole in intravilan, izolat 2 locuinte individuale si cimitirul localitatii.

Incinta este amplasati pe partea dreapta a DJ 682 si este accesibila atit dinspre drumul judetean (la
sud), cat si dinspre drumul de exploatare De 428/89.

Vecinatatile terenului sunt:

o Nord: drumul de exploatare De 428/89

o Esi si Vest: terenuri arabile in intravilan, cu interdictie de construire pand la aprobare
PUZ/PUD

o Sud: drumul judetean DJ 682, canalele de desecare 439 si 441

1.3. Folosinta actuald a amplasamentului analizat

Zona propusi spre reglementare — in suprafatd de 2.000 mp — consta dintr-o parceli cu folosinta
"arabil in intravilan" si este proprietatea privatd a unei persoane fizice — Gros Petru Garofel — conform
Extrasului de Carte Funciari nr. 302215 Zadareni, nr. cad 302215.

Zona generald de amplasament este destinati prin PUG aprobat locuintelor si functiunilor
complementare acestora, sub interdictie de construire pana la elaborare PUD.

1.4. Operatiuni propuse

Gros Petru Garofel, in calitate de initiator, solicitd intocmirea unui Plan Urbanistic de Detaliu in
vederea construirii unei spélatorii auto si al unui spatiu comercial, cu amenajirile de teren necesare si
acces carosabil principal dinspre DJ 682. Astfel, se solicitd schimbarea folosintei zonei propusi spre
reglementare, din zona cu destinatie locuinte si functiuni complementare, cu interdictie de construire pani
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la elaborare PUZ/PUD. si folosinta agricold (arabil in intravilan), in zona cu destinatie functiuni
complementare si folosintd curti constructii in intravilan.

Accesul carosabil principal in incinti se va realiza direct dinspre DJ 682, care va fi completat intr-
o etapd viitoare cu un acces suplimentar, dinspre De 428/89 existent la nord — odati cu dezvoltarea si
modernizarea De 428/89.

1.5. Functiunea propusi

Functiunea principala solicitati de investior este zoni servicii si comert — construire spilitorie
auto si spatiu comercial, ca functiuni complementare locuirii. F unctiunile complementare acestora
sunt: birouri administrative, platforme carosabile si parcaje, amenajari tehnico-edilitare, zone verzi.

Aceste functiuni se integreazi in zona fara si afecteze negativ aria studiatd, tindnd cont de
apropierea fatd de zona rezidentiald a localitatii pe care o deserveste, dar si fata de cai de comunicatie
importante — drumul judetean DJ 682 Arad — Zidireni.

Astfel, prin PUZ se propune ridicarea interdictiei de construire si schimbarea destinatiei
terenului care face obiectul investitiei propuse, din arabil in intravilan in zoni cu functiune comert si
servicii.

1.6. Prevederile PUG-ului aprobat privind functiunea solicitata

Amplasamentul se situeaza in intravilanul com. Zadareni — UTR 12/ L12. Prevederile PUG aprobat
pentru aceastd zond sunt:

¢  Functiunea dominanta: locuinte

*  Functiuni complementare: servicii, spatii verzi

»  Utilizdri premise: constructii locuinte individuale, atelere de mica productie, servicii de
cartier, echipare tehnico-edilitari, drumuri, spatii verzi

*  Regim de inaltime maxim: P+M

o  POT maxim: 30 %

e CUT maxim: 0,60

1.7. Situatia existenti privind echiparea tehnico-edilitari

Zona dispune de toate utilitatile publice: apa potabila, canalizare menajerd, energie electrica si gaze
naturale. In zona nu existd un sistem centralizat de canalizare pluviala, insa in sudul amplasamentului se
afla canalele de desecare Cn 439 si Cn 441, care pot prelua apele conventional curate rezultate din incinta.

2. PROPUNERI PUZ

Zona studiati are suprafata de 5.150 mp, interventiile urbanistice in zoni se refera la racorduri la
retelele de utilitati existente, amenajarea accesului carosabil prin racord direct la DJ 682, cu ajutorul unui
podet si la De 428/89.

Zona propusi spre reglementare are suprafata de 2.000 mp. Interventiile urbanistice pe
amplasament se referd la schimbarea destinatiei existente din arabil in intravilan in zoni cu functiuni
complementare locuirii — servicii si comert.

Categoriile de lucréri necesare investitiei vor fi:

a) constructii noi:
¢ spalitorie auto
® spatiu comercial
b) dotari tehnico-edilitare (rezervi incendiu si statie pompe, etc.)
¢) acces carosabil din DJ 682 cu relocare podet existent si dinspre De 428/89



d) sistematizarea verticald a terenului

€) drumuri si platforme de incinti, parcaje

f) imprejmuire teren

g) amenajare zone verzi.
Constructiile propuse vor avea regimul de iniltime maxim P+M/mezanin, cu Hmax = 9,00 m.
Terenul va fi amenajat cu platforma carosabila si parcaje, corelate cu drumul de acces/iesire.

BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 2.000 mp

Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. | Arabil in intravilan 2.000 100 - -
02. | Zona servicii si comert propusa - - 600 30,00
03. | Constructii si dotari tehnico-edilitare - - 200 10,00
04. | Platforme carosabile si parcaje, pietonale - - 900 45,00
05. | Zone verzi amenajate - - 300 15,00
TOTAL GENERAL 2.000 100 2.000 100

Accesul carosabil in incintd se va realiza direct din DJ 682, prin relocarea podetului existent pe
partea estica a terenului. Suplimentar, incinta va fi accesibila si dinspre nord, respectiv dinspre De 428/89,
la momentul dezvoltarii si modernizarii acestuia. In acest scop, a fost propusa o retragere a amenajarilor
de teren de 2,00 m fata de De 428/89 existent, astfel incat drumul si poatd fi modernizat si latit in viitor,
fara a afecta constructii executate anterior.

2.1. Indicatorii urbanistici
Constructii propuse serviciisi comet:

P.O.T. maxim propus = 30,00 %
C.U.T. maxim propus = 0,60
Sc max. = 600 mp
Sd max. = 1.200 mp
Procent minim spatii verzi pentru incinta reglementati:
- minim 15 % pentru functiunea servicii, comert
Regimul de iniltime propus constructii P+M/mezanin:
- max. 8,00 m la cornisa
-  max. 9,00 m ia coama

2.2. Reglementiri obligatorii sau dotiri de interes public necesare

Nu sunt necesare/propuse noi dotari de interes public. Se va interveni asupra dotérilor de interes
public existente, prin realizarea racordului carosabil necesar accesului/ iesirii din incinta, podet/ intubare

IV

canal de desecare afectat i racorduri subterane la retelele de utilitati identificate in zona.
Reglementari obligatorii:
o aliniamentul la frontul stradal (spre DJ 682) pentru constructii (exceptie amenajari teren):
min. 30,00 m fata de ax drum, respectiv 19,30 m fati de limita de proprietate sudica
Regimul de inaltime maxim propus: P+M/mezanin
o P.O.T. maxim propus = 30,00 %



C.U.T. maxim propus = 0,60

Asigurarea zonelor verzi de minim 15 % pentru functiunea servicii si comert

Accesul carosabil se realizeaza direct, din DJ 682, prin intermediul unui podet; suplimentar
se va amenaja un acces carosabil dinspre De 428/89 existent la nord, dupa amenajarea §i

modernizarea acestuia.
2.3. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor

Nu sunt propuse alte dotéri de interes public in afara celor deja existente. Se va interveni asupra
dotarilor de interes public existente, prin realizarea racordurilor carosabile necesar accesului/ iesirii din
incinta, podet/ intubare canal de desecare afectat §i racorduri subterane la retelele de utilitati identificate in
zZona.

Accesul la incintd se realizeazd direct din DJ 682, prin intermediul unui podet/ relocare podet
existent. Se va permite un acces suplimentar dinpre De 428/89 existent la nord, dupa modernizarea
acestuia.

Se vor amenaja parcaje la sol in apropierea constructiilor principale.

3. UTILITATI

Alimentarea cu apa rece:
Necesarul de apa potabila pentru uz menajer va fi asigurat de la reteaua edilitard publica de api
existentd de-a lungul drumului judetean DJ 682, paralel cu acesta (la sud de drum).

Canalizare menajeri:
Apele uzate menajer provenind de la constructiile propuse vor fi dirjjate gravitational spre
canalizarea menajera sub presiune, existentd de-a lungul drumului Judetean DJ 682, paralel cu acesta (la

nord de drum).

Canalizare pluviala:
Apele pluviale de pe platformele carosabile vor trece printr-un separator de hidrocarburi inainte de
a fi deversate in canalul de desecare care mirgineste incinta pe latura sudica (Cn 439).

Alimentarea cu energie termici:

Energia termica necesara incalzirii spatiilor propuse va proveni de la o centrali termici avand
functionarea pe gaze naturale. Se va executa brangament la conducta de gaz existenta de-a lungul
drumului judetean DJ 682, paralel cu acesta (la sud de drum).

Alimentarea cu energie electrici:
Energia electricd necesara activititilor existente va fi furnizati de la linia electrica de Joasd
tensiune existent de-a lungul drumului judetean DJ 682, paralel cu acesta (la nord de drum).

intocmit,
arh. Doriana BALOGH
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. g Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr, cerere 81112

/ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad . Zwa i 06
' » Luna o8
¢ ” < Anul 2018
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ‘ (o verficare
PENTRU INFORMARE IIIE“MHMIM“
Carte Funciara Nr. 302215 Zaddareni 100072119995

A. Partea |I. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:2446
Nr. cadastral vechi:119.
TEREN Iintravilan Nr. topografic:78.428/65
Adresa: Loc. Zadareni, jud, Arad

Nr.I N dastral 3
Crt er: t?ﬁw?r;gc Suprafata* {mp) Chservatil / Referinte
Al 302215 2.000

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscriari privitoare la dreptui de proprietate si alte drepturi reale Referints

81112 / 06/08/2019
Act Notarial nr. 2982, din 05/08/2019 emis de Botos Gavrilescu loan;

g3 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1 e e |
1) GROS PETRU- GAROFEL casatorit, ca bun propnu sl e Shell B0 ) = .

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de propristate, ’
< ; s Referinte
drepturi resle de garantie si sarcini
NU SUNT = > by —- ——— - — .
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 302215 Comuna/Oras/Municipiu: Zadareni
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
302215 2.000
* SUprafata este determinata in planul de proieciie Stereo 70,

DETALH LINIARE IMOBIL

-

30@4#3
300687 1
1 302678
Date referitoare la teren
nr § Categorie jintra | Suprafata ¥ " .
crt | folosinta [vien|  (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 2.000 78 428765 - Imobil neimprejmuit

Lungime Segmenie
1} Valorile lungimiior segmentelor sunt obtinute din proieciie in plan.

Punct Punck Lungime segment
inceput] sfirsic oo {1mt)
1 2 ~ 111.478

2 -3 17.961

3 4 111.478

4 1 17.861

T Lungimite seginentelar sunt determingie in nianut de proiactie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
¥ Distania dintve puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetry,

Document care contine date cu caracter personai, proteiate de prevederiie Leaii Nr. 677/2001 Paaina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 302215 Comuna/Oras/Municipiu: Z3dédreni
Certific c8 prezentui extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originaia, pastrata de acest
birou.
Prezentul extras de carte funciaré este valabil la autentificarea de cdtre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile regle precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile iagii.
S-a achitat tariful de 171 RON, -Chitanta externa nr. 3452;51%@0 -2019 in suma de 171, pentru serviciul de
publicitate imobiliard cu codul nr, 232,

Data soiutionarii, Asistent Ragi%trqmﬁ
14-08-2019 AURICA-LELICA ;kxtf?

18 %}:ﬁg}ﬁ%erérii, .i i
A m ,

P hm Rg&irent. /

“"'U,‘(

[ E ] /|
AE l
s (parafa 5i sém ngwfa,’

-
et i
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