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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
COMUNA ZADARENI

TITLUL I. DISPOZITII GENERALE
1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM

1.1. Prezentul regulament este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizate si utilizare a consiruciiilor pe
teritoriul administrativ al comunei Zadéreni.

1.2 Regulamentul Local de Urbanisin al comunei Zadareni este parte integrantd a Planului
Urbanistic General al conmunet Zadareni §i expiiciieaza §i detaliaza prevederile cu caracter de reglementare.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoriiate publicd al Consiiiului
Local Zadareni. Procesul verbal al sedintei Consiliului Local Zadareni prin care acest regulament a
fost aprobat se va include in anexd la prezenmta documentatie. Anexa face parte integranti din
regulament.

i.4. Prezeniui regulament poaie f1 modificat dacd prin Planuri Urbanistice Zonale se modifici
reglementrile §i concepiia In baza cérora s-a elaborat Planul Urbanistic General - comuna Zadareni.

1.5. Modificarea prezentului regulament, dupé aprobare, se poaie face numai In spiritul si
iitera legii 51 urmand procesul de avizare §i aprobare pe care l-a urinat Planul Urbanistic General -
comuna Zadareni, pe care il expliciteaza i detaliazi.

2. BAZA LEGALA

-

2.1. La elaborarea prezentului regulament s-au respectat in principal urmitoarele acte normative:

a) Acie normative specifice
— Legea 356/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
— Legea 71/1996 privind aprobarea P.A. T N.
* Sectiunea I. Cai de comunicatie
- Legea 171/1997 privind aprobarea P.A. T.N.
* Sectivnea II: Ape
— Legea 5/2000 privind aprobarea P.A.T.N.
* Sectiunea 1il: Zone protejate
— Legea 351/2601 privind aprobarea P. AT N.
* Sectiunea IV: Reteaua de localiitati
— Legea 575/2001 privind aprobarea P.A. T.N.
* Sectiunea V: Zone de risc natural
- Hotararea de Guvern nr. 525/1996 cu completirile si modificarile ulterioare, pentiu
aprobarea Regulamentuiul General de Urbanism
Hotérarea de Guvern nr. 650/2001 peniru aprobarea Regulamentului privind elaborarea
reglemeniarilor tehnice in construciii.
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Acte norinative compleinen
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b. 1. In domeniui constructiiior

- Legea 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, cu completarile si
modificarile ulterioare

- Legea 422/2001 privind protcjarca monumentclor istorice
- Legea 10/1995 privind calitatea in construciii
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b.2

Legea 114/1996 - republicata a locuintei

Ordinul comun nr. 34/N/M.30/3422/4221 din 1995 al M.LP. AT, MAp.N,, ML si
S.R.I - pentru aprobarea Precizarilor privind avizarea documentatiiior de urbanisim si
amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice peniru autorizarea executarii
constructitlor.

1n domeniul protectiei mediului si a asigurarii sinatatii popuiatiel

ol i

Legea 137/1995, privind protectia mediului cu modificarile ulierioare

Legea nr. 107/1956 a apelor

Legea nr. 462/2001 pentru aprobarea O.U.G. nr. 236/2000 privind regimul aritior
naturale protejate

Hot#rdrea de guvern nr. 101/1997 pentru aprobarea normelor speciaie privind caracterul
si marimea zonelor de proteciie sanitara

Ordinul Ministrului Sandiati nr. 331/1999 pentru aprobarea normelor metodologice de
avizare $i autorizare sanitari

Ordinul MLAPP.M. nr. 7991999 pemm aprobarea procedurii §i competenteior de
einitere a avizelor si autorizatiilor de gospodérirea apelor.

b.3. In domeniul administratiei publice

Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale

Legea nr. 326/2001 privind serviciile publice de gospodirie comunald
Legea nr. 215/1998 privind regimul concesiilor

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica §i regimul juridic al acesteia
Legea nr. 54/1996 privind circulatia juridicd a terenurilor

b.4. In domeniul proprietitii funciare

b.

Legea nr. 18/1991, republicat3, a fondului funciar
Legea nr. 1/2000, pentru reccnstltm rea dreptului de proprietate asupra terenurilor
agricole si a celor forestiere, solicitate potrivit prevederiior Legii fondului funciar ni.
18/1991 si a legii 169/1957

Legea nr. 7/1995 privind cadastrul §i publicitatea imobiliara.

5. in alte domenii

Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publica

Legea nr. 45/1994 a apéririi nationale a Roméniei

Legea nr. 106/1996 a protectiei civile

Ordonanta Guvernutui nr. 60/1997 piivind apararea 1'1p0 va incendillor, aprobaia §i
modificati cu Legea nr. 212/1997, modificaid si compleciaia cu Legea nr. 26/2001
Ordonanta Guvernului nr. 43/1997, cu modificérile s compietériie ulterioare, privind
regimul juridic al drumurilor

Hotararea de Guvern nr. 540/2000, privind aprobarea fncadrérii in categorii funciionale a
drumurilor publice si a drumurilor de utilitate privatd deschise circulaliei publice
Hotirarea de Guvern nr. 31/1996 pentru aprobarea metodologiei de avizare a
documentatiilor de urbanism privind zone i statiuni turistice §i a documentatiilor tehnice
priviiid construciiile in don eniul turismului

Ordinut MLL nr. 791/1998 privind aprobarea normelor metodologice de avizare i autor!
zarc privind prcvmrrea s stmgelca incendiiior

2.2. In anexi este prezentatd, pe sectiuni legislative, corelarea cu actele normative §i partiie

din acestea la care se face referire in reglementarile prevazute in prezentul regulament.

3. DOMENIUL DE APLICARE

3.1, Planul Urbanisiic General al comunei Zadareni impreund cu Regulamentul Local de

J

Utbanism cuprind normele obligatorii pentru auiorizarea executdrii constiuciiilor pe orice
categorie de teren, atat intravilan cat si extravilan, in limiiele teritoriulul administrativ al localitétii.
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Intravilanul comunei Zadareni este format din localitatea de baza si 3 trupuri 1zolate.
Aceste unititi au fost puse in evidentd in plansa 01-4 - Incadrare in teritoriu.

3.2. Perimetrul intravilan propus, figurat n plansele 03-A/Z dupi incheierea procesului de
avizare si aprobare a P.U.G., va fi marcat pe teren prin borne potrivit Legii cadastrului gi publicitatii
imobiliare nr. 7/1996 cu completdrile ulterioare. Sarcina aplicdrii acestei prevederi revine
Consiliulut Local Zadareni, In colaborare cu O.J.C. Arad.

3.3. Zonificarea functionald a intravilanului s-a realizat conform art. 14 din P.U.G. §i a fost
exprimatd grafic in plansele de REGLEMENTARI si UNITATI TERITORIALE DE

REFERINTA. Conditiile de amplasare a clidirilor in zonele si subzonele stabilite sunt expuse in
Titlu! 1V al prezentului regulament, in conformitate cu prevederile R.G.U. st anexele sale.

3.4. In plansele Unitati teritoriale de referinti au fost puse in evidentd aceste unitati, cu
indicarea zonelor si subzonelor pe care se includ. Plansele UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA fac legitura intre reglementirile expuse grafic in aceste plange §i prescriptiile
detaliate expuse in Titlul IV prezentului regulament.

in cadrul Titiului IV, pentru o corelare mai buna intre partea desenatd §i cea scrisa au fost
incluse la inceputul descrierii fiecdrei U.T.R. si desenele care o reprezinta.

Intravilanul comunei Zadareni are urmétoarele unitéti teritoriale de referinté:

*  Zidareni - trup intravilan principal: 33 UT.R. -uri
- trup intravilan apartinitor 9 U.T.R.- uri
- trupuri izolate: 3UTR. -uri

TITLUL I1__REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OQCUPARE A
TERENURILOR LA NIVELUL LOCALITATII

4. REGULI_CU_PRIVIRE 1A PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI

PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

4.i. AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTIILOR Si AMENAJARILOR PE

TERENURILE AGRICOLE DIN EXTRAVILAN se supune prevederilor art. 3 din

Regulamentul general de urbanism; terenurile agricole din extravilan sunt evidentiate in plansa 01 A

- incadrare in teritoriu.

Documentatia iniocmitda i vederea oblinerii autorizatiei de construire va respecta

prevederile urmatoaretor legi cu efect coniingent in domeniu:

— Legea fondului funciar nr. 18/1991 - cu modificarile ulterioare.

~ Legea administratiei publice locale nr. 69/1*991 )republicaid)

~ Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiiior si unele mésuri pentru
realizarea locuintelor (cu modificarile ulterioare).

- Legea cadastrului i publicitiiii imobiliare nr. 7/1996 cu compleiarile ulterioare).

— Legea limbunaiaiirilor funciare nr, 84/1996.

— Legea privind protectia mediului cu modificarile ulterioare.

— Ordinul 34/N/M/30/34.22/4221 din 1995 al MLPAT, MApN. MI s SRi, peniru
aprobarea precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism §i amenajarea
teritoriufui, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea consiruciiilor,

~ Legea nr. 215/1998 privind regimul concesiunilor.

Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor.

- HGR. nr. 6/1999 privind organizarea si functionarea Ministerului Agriculturii s
Alimentatiei cu modificariie ulterioare.

~ Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 201/1997 pentru autorizarea normelor metodologice de
avizare st autorizare sanitar.

Legea Apelor nr. 107/19906, art.5, art. 40, art.49.




— Ordinul 3376/MC/M 35566/2102/667/C L.093/2012/44083/D-821 din 1996 al MLPAT,
MApN, MI, SRI, SIF, STS si SPP pentru aprobarea conditiilor de autorizare a
constructilor cu caracter militar.

Acestor prevederi le sunt supuse urmitoarele terenuri

a) TERENURI ARABILE

— 1.396 ha proprietate privata

b) LIVEZIL, VII

c¢) PASUNI,

— 267 ha pasuni si fanete

UTILIZARI PERMISE

- Lucréri de utilitate publicA de interes national sau local, admise in conditiile Legii
18/1991 republicatd, art. 92 alin.2, pe baza unor documentalii specifice, aprobate de
organisme competente conform legii.

- Lucrdrile previzute de Legea nr. 50/1991 {republicaii).

e UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

- Retele tehnico - edilitare, amplasate de reguld grupat, in imediata apropiere a ciilor de
comunicatie (Legea nr. 18/1991 - republicatd, art. 102).

- Consirucjiiie care prin natura §i desiinatia lor nu pot fi incluse in intravilan, conform
prevederilor art. 1 din Legea nr. 18/1991 {republicatd), vor avea procente minimale de
ocupare a terenurilor si se vor autoriza in urma obtinerii acorduiui de mediu.

e UTILIZARI INTERZISE

— Nu se admit constructii pe terenurile de clasa 1 §i 11 de calitate, terenuri amenajate cu
lucrari de imbunatdfiri funciare sau planiate cu vii si livezi (Legea nr. 18/1951 -
republicaid, art. 92).

4.2 SCHIMBAREA DESTINATIEI TERENURILOR AGRICOLE DIN INTRAVILAN
in vederea autorizdrii constructiilor se realizeaza in conditiile art. 1 Reguiamentul general de
urbanism; destinatia acestor terenuri este reprezentatd in plansele de REGLEMENTARI SI
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA ale Planului urbanistic general,

Obiectivele care se vor avea in vedere in conditiile mai sus amintite sunt urmatoarele:

a) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico - edilitare

b) amplasarea constructiilor, amenajérilor §i lucririlor tehnico - edilitare care le apartin in

ansambiuri compacie.

¢) extinderea zonelor destinate amplasirii unor uniiafi care asigura aplicarea programului de
dezvoliate economici a localititii.

Operatille legate de realizarea obiectivelor mai sus enuntate vor respecta prevederile
urmatoarelor legi:

~ Codul Civii art. 610-616, art. 622 alin. 2

— Legea nr. 50/1951 gi Legea 453/2001 privind autorizarea executirii constructiilor

- Legea administrafiei publice locale nr. 69/91 (republicaid, cu modificirile ulierioare)

- Legeanr. 213/1998 privind proprietatea publici ti regimul juridic al acesteia

— Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridici a terenurilor

— Legea nr. 2/1998 privind regimul concesiunilor

- Legea proteciiei civile nr. 106/1996 - art. 32-35

- Legea cadastrului i publicatii imobiliare nr. 7/1996

- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice

~ Legea fondului funciar nr. 18/19%1 {republicata) art. 91-92, 94, art. 18
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— Legea privind protectia mediului 158/1999 cu modificarile ulterioare
~ Legea locuintei nr. 114/1996 (republicata si modificata prin legea nr. 145/1999)
~ O.GR. nr. 148/19%99 privind reglemeniarea regimului juridic al terenurilor destinate
construirii de locuinte3 prin AN.L.
— H.G.R. nr. 521/1997 pentru aprobarea Normelor metodologice privind finantarea
lucrarilor de cadastru de specialitate imobiliar-edilitar §i de consituire a bancilor de daie urbane
~ Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor Tehnice
privind realizarea strzilor n localiidiile rurale
— Ordiml M-L nr. 775/1998 pentru aprobarea nonmelor generale de prevenire si stingere a incendiilor
~ Ordinul M.I nr. 791/1998 pentru aprobaiea normelor metodologice de avizare §i
autorizare privind prevenirea i stingerea incendiilor
— Ordinul Ministerului Sanatagii nr. 201/1997 privind aprobarea Normelor metodologice de
avizare §1 autorizare sanitard
— Ordinul Ministeruiui Sanitalii pentru aprobarea normelor de igiend §i a recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei
— Ordinul nr. 34/N/M30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MApN, MI si S.R.I. pentru
aprobarea precizarilor privind avizarea documentatiiior de urbanisim §i amenajaica
teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executaril
constructiilor, art. 1, art,2 pct. b, ait. 3.
Cu respectarea prevederilor cuprinse Tn actele normative mai sus enuntate, se pot lua decizii,
in privinta utilizérii terenurilor dupd cuin urmeaza:
UTILIZARI PERMISE
— Toate tipurile de constructii si amenajari care indeplinesc conditiile impuse de lege si de
prezentul regulament.
UTILIZARI PERMISE CU CONDITII
— In perimetrele de protectie a zonei cu valoare de patrimoniu constructiile vor fi autorizate
numai cu avizul autoritatilor de specialitate competente.
— Constructiile amplasaie in vecindiatea obiectivelor cu destinaiie speciald vor fi autorizate
numai cu avizul autorititilor mentionate in Ordinul 94/N/M30/3422/4221 din 1995 al
MLPAT, MApN, MI si SR.IL
UTILIZARI INTERZISE
— Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publicd prin documentatii
aprobate, se interzice autorizarea constructiifor cu caracter definitiv, pentru alte obiective.
4.3, AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTIILOR SI AMENAJARILOR PE
TERENURILE __CU__DESTINATIE _FORESTIERA DIN EXTRAVILANUL __SI
INTRAVILANUL LOCALITATII se supune prevederilor art. 5 din Regulamentul General de Urbanism.
Suprafata terenurilor impadurite este de 11,0 ha {care nu se afla in proprietatea comurel
Zadareni).
Interventiile pe aceste terenuii sunt perimise cu respectarea urmatoarelor legi.
Legea fonduiui funciar nr. 18/1991 (republicaid).

s T EN g

L
~ Legea ni. 26/1996 {Codul Silvic).

— Legea nr. 141/1999 privind reglementarea regimului silvic si administrarea fonduiui
forestier national.

- Legea protectiei mediului nr. 159/1999 cu modificérile ulterioare.

- Legea cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/19906.

— Legea Timbunatatirilor funciare nr. 84/1996.

~ Legea 107/1999 privind ameliorarea prin impadurire a terenuriior degradate.
H.G.R. nr. 972/1998 privind organizarea si funciionarea autoritdtii nationale peniru turism.
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UTILIZARI PERMISE

_ Lucrari de utilitate publica de interes national sau local prevdzute de legea nr. 26/1996 -
Codul silvic (cu modificarile ulterioare).

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

— Constructii si amenajari specifice sectorului forestier (cantoane silvice, drumuri §i cai
ferate forestiere, faziinarii, pastrivarii etc).

UTILIZARI INTERZISE

— Orice fel de constructii sau amenajari cu exceptia celor prevazute de lege (Codul silvie).

Pe teritoriul administrativ al comunei Zadareni se afla o suprafaga de 125.ha APE.
Autorizarea construciiilor pe aceste suprafete sau in zoneie 1iverane se supun articolului 7
din Regulamentul General de Urbanisin si urmatoarelor legi si acte norimative.
— Codul Civil - art. 587
— Legea fondului funciar (republicata nr. 18/1991.
— Legea nr. 213/1998 privind proprietaiea publicd i regimul juridic al acesteia.

Legea cadastrului §i publicatii imobiliare nr. 7/1996.

Y o =] = N7
— Legea apt:lm nr,

167/1996 cu modificariie ulterioare.
97 pentru aprobarea PATN - Sectiunea 111 - Ape.
A

~ Legeanr. i71/19
~ Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentiu cauze de utilitate publica.

— Legea protectiei mediului, 137/1995 republicata.

_ H.GR. or. 981 privind infiintarea Companiei Naiionale “Apele Romane S.A.”.

_ H.GR. nr. 101/1997 pentru aprobarea normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de proiectie sanitara.

_ H.GR. nr. 638/1999 privind aprobarea Reguiamentului de aparare impotriva
inundatiilor, fenomenelor meteorologice periculoase si a accidentelor la construciiile
hidrotehnice.

_ Ordinul MAAPPM. nr. 6991/199S pentru aprobarea procedurii i coimpetenielor de
emitere a avizelor §i autorizatiilor de gospodarire a apelor.

_ Ocdinul MAAPPM. nr. 277/1997 pentru aprobarea normativului de confinut al
documentaiiilor tehnice necesare obtinerii avizului de gospodarire a apelor si autorizatiei
de gospodarire a apelor.

— Ordinul M.A.P.P.M. nir. 207/1997 privind procedura de notificare.

_ Ordinul MAAPPM. nr. 279/1997 pentru aprobarea normeior metodologice privind
avizul de amiplasament - Anexa 1

_ Ordinul Ministerului transporturilor nr. 44/1998 pentru aprobarea Normelor privind
protectia mediului ca urmare a impactului druni - mediu inconjurator.

_ Ordinul Ministerului Sanatasii privind Normele metodologice de avizare sanitara,

Cu respectarea celor de mai sus se stabilesc urmitoarele reglementari.

UTILIZARI PERMISE

_ Platforme meteorologice, captiri de apa, lucréri pentru prevenirea si combaterea actiunii
distructive a apelor.

_ Lucrar destinate exploatérii iazurilor piscicole.

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

_ Lucrari de poduri §i drumuri la traversarea cursurilor de apa cu conditia asigurarii
masurilor de apdrare impotriva inundatillor, a masurilor de prevenire a deteriordrii
calitaiii apelor i cu respectarea zonelor de protectie a lucrarilor de gospodarirea apelor,
cu avizul primaritor si al autoritaiilor competente in gospodarirea apelor.

UTILIZARI INTERZISE

_ Orice fel de constructii in zonele de protectie ale captérilor de apa.

QOrice fel de constructii in albia majora a viii Zadarent.
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4.5. Autorizarea executdrii lucrdrilor in ZONELE NATURALE PROTEJATE “PARCUL

NATURAL LUNCA MURESULUI”.

BAZA LEGALA

— Codul Civig, art. 622, alin. 2

~ Legea nr. 69/1991 (republicatd) - art. 20 alin. (2) pct. (b)

~ Legea nr. 58/1994 pentru ratificarea Conventiei privind diversitatea biologicd semnaid la
Rio de Janerio la 5 1unie 1992.

- Legea protec‘iei mediului nr. 137/1995, art. 3 (c), art. 6, art. 8, art. 34, art. 54, art. 55,
art. 56, art. 57, art. 58, ari. 61, art. 62, art. 88 pet. (h), pet. {k), pu (0), pet. (p).

~ Legea nr. 26/1996 - Codul silvic - art. 20, art. 20 art. 54 siart. 74..

Legea nr. 82/1993 privind constituirea Rezervatiei Biosferei “Delta Dunarii”

~ H.G.R. nr. 127/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la nur‘ieie- peniru
protectia mediului Inconjuritor - art. 1, alin. (2), pet. (b) st (1)

— H.GR nr. 31/1996 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a documentatiilor de
urbanism privind zone §i staiuni turistice §i a documentatiilor tehnice privind constructiile din
domeniul turismului, art. 3.3.2. pet. (c)art. 3.3.3. pct. (a) si pet. (b).

— Ordin al MAPPM nr. 125/1996 pentru aprobarea Producerii de reglemeniare a

ivitaiitor economice si scciale cu impact asupra mediutui inconjurdior, art. 3.3.3. pet. (b), Anexa
pet. 11, pet. 14, pet. 25-28.

— Ordin nr. 3.376/MC/M3.556/2102/6671/C1/4.093/2.012/14.083/D-821 din 1996 al
MLPAT, MApN, MI, Ministerului Justitiei, SRI, SIE, STS si SPP pentiu aprobarea conditiilor de
autorizare a constructiilor cu caracter militar - Anexa art. 3.

~ UTILIZARI PERMISE

Lucrari de utilitate publici de interes national sau local, autorizate in cazuri exceptionale in
conditiile Legii nr. 18/1991, art. 71, alin. 2.

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

in zonele naturale protejate de interes local, delimitate de autoritdtile administrative publicate
locale pe baza documentatiei avizate de Academia Romiana, constructiile se auforizeazi cu pres cripfit ce
tin seama de respectarea masurilor i normelor de proteciie stabilite ia nivelul local pentru categoriile de
consiructii mentionate de lege se pot cere studii de impact asupra mediuiui, Tn vederea autonzaril.

UTILIZARI INTERZISE

Constructii i amenajiri care pot afecta sensibilitatea zonelor geografice cu regim special de
protectie (zone umede, zone de coastd, zone montare sau forestiere, rezervafii §i parcuri naturale, etc.)
precum i a zonelor peisagistice cu o valoare deosebitd, mai ales Tn cazul cand constructiile propuse au o
volumetrie si un aspect arhitectural ce depreciazii valoarea peisajului. Interdictia se poate stabili in urma
studiilor de impact, in conformitate cu prevedenile Legii nr. 137/1995.

4.6. ZONE CONSTRUITE PROTEJATE CU VALOARE ARHITECTURALA, SITURI
ISTORICE - Ministirea Hodos - Bodrog; situri arheologice - S = 4ha..

BAZA LEGALA

~ Codul Civic, art. 622, alin. 2 (pentru protectia zonelor de vizibilitate a monumentelor istorice).

~ Legea administratiei publice locale nr. 69/1991 (republicatd), art. 20, alin. (2) pet (p).

Legea nir. 50/1991 (republicatd) art. 3 pet. (), art. 7.

~ Legea nr. 41/1995 pentru aprobarea Ordonangei Guvernului nr. 08/1994 privind
protejarea patrimoniului cultural nagional, alin. {¢).

- Legea protectiei mediului nr. 137/1995 .- art. 60, art. 61, Anexa I1.

— Legea nr. 82/1993 privind constituirea Rezervatiei Biosferei “Delta Dunarii” art. 10.

Ordonanta Guvernului nr. 68/1994 privind protejarea patrimoniului cultural najional -
art. 1, art. 2, art. 7, art. 10, art. 13, art. 16, art. 18, alin. 2, art. 19, art. 20, alin 1, art. 23, art. 29.




- H.GR. nr. 31/1996 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a documentatiilor de
urbanism privind zone si statiuni turistice i a documentatiilor tehnice privind constructille din
domeniul turismului, art. 2.1., art. 3.1, art. 3.2, art. 3.3, alin 3.3.3. pct. (a( si pet. (b).

~ Ordin ai MAPP! i nr. 125/1996 pentru aprobarea Producerii de reg[emenmre a
activiu,aguor economice §i sociale cu impact asupra mediului inconjurédtor, art. 3.3. alin. 3.3.3. pct.
(b), Anexa 4 pct. 3.6.

-~ Ordin nr. 3.376/MC/M3.556/2102/667/C1/4.093/2.012/14.083/D-821 din 1996 al
MLPAT, MApN, MI, Ministerului Justitiei, SRI, SIE, STS si SPP pentru aprobarea condiiiilor de
autorizare a constructiilor cu caracter militar - Anexa art. 3.

- UTILIZARI PERMISE

Lucrari de utilitate publici de interes national pe baza documentatiilor specifice aprobate de
organele competente.

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

Toate tipurile de constructii compatibile cu specificul zonei in care sunt amplasate, cu
conditia respectirii prescriptiilor continute in avizele conforme ale organelor administratiei publice
centrale specializate, in cazul zoneloi care cuprind valori de patrmwmu cultural, construit de interes
national, declarate ca atare (inclusiv cladiri i situri cu statut de muzeu).

in zonele cu patrimoniu coustruii de inieres local, delimitate prin hotdrdrea consiliviui
judetean, autorizarea censtructiiior se face cu respectarea strictd a avizelor serviciilor publice
descentralizate ale MLPAT si Ministerului Culturii.

UTILIZARI INTERZISE

Orice fel de constructii si amenajiri care, prin functivne, configuratie arhitecturald sau
amplasament compromit aspectul general al zonei, distrug coerenta tesutului urban existent sau
afecteaza valoarea monumentului ori a zonei protejate a acestuia.

In sprijinul mésurilor de protectie a vizibilititii obiectelor si zonelor, pot fi utilizate atét
prevederile articolului 18 din OG nr. 68/1994, cat si art. 622 din Codul Civil (servitutea de a nu zidi
pe un fond “non aedificandi” sau de a nu zidi decit pind la o Indlfime determinatd “non altius
toliendi™).

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA  CONSTRUCTIILOR _ Si
APARAREA INTERESULUI PUBLI

5.1. Pe teritoriul administrativ at comunei Zaddreni exisid zone expuse la RISCURI NATURALE,
si anume la RISCURI DE INUNDATII, toatd zona protejatd “Lunca Muresuiui”

Autorizarea constructiilor In aceste zone se supune pr evederilor art. 10 din Regulamentul
Generai de urbanism, Cu Téspeciarca urimatoareior 1651 :;l acte normative:

— Legea 10/1995 privind calitatea In constructii

— Legea proiectiei mediului nr. 137/1995 cu modificdrile ulterioare

- Legea apelor nr. 107/19906

— Legea Imbunatatirilor funciare nr. 84/1596, art. 1, art. 2, ait. 4, art. 27

~ O.U.G. ni. 47/1997 privind apararea limpoiriva dezastretor, cu completérile ulterioare

~ H.G.R. nr. 635/1995 privind culegerea de informatii si transmiterea deciziilor in cazul
apararil impotriva dezastrelor

— Ovdinul Ministeruiui Sanatatii
viata al populatiei

- PD 3 - Insiruciiuni tehnice privind proiectarea diguriior de apérare Impotriva inundafiiior

P 100-Normativ pentru proiectarea antiseismicd a constructiilor de locuinge, social-

culturale, agrozootehnice $i industriale

~ STAS 9156-Lucriri de amenajare a bazinelor hidrografice torentiaie

—~ STAS 9268-Lucrari de regularizare a aibiei raurilor

- SR 11100-Zonare seismica. Macrozonarea teritoriului Romaniei.

in aceste conditii pot fi luate urmatoarele decizii la emiterea autorizatiei de construire:
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UTILIZARI PERMISE

Constructii si amenajiri de orice fel, care au ca scop limitarea riscurilor naturale

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

— Orice fel de constructii si amenajiri cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995, a
normelor §i prescriptiilor tehnice specifice §i a mentiunilor prezentului regulament referitoare la
eliminarea factoriior locali de risc natural.

UTILIZARI INTERZISE

Orice fel - de constructii fird realizarca prealabild a conditiilor de eliminare a riscurilor

5.2. Pe teritoriul comunei Zadiareni nu existd zone expuse la RISCURI TEHNGLOGICE.
Autorizarea lucrarilor In zonele de servitute a conductelor de alimentare cu apa, canalizare §i a
cailor de comunicatic se supune prevederilor art. 11 din R.G.U. cu respectarea prevederilor
urmatoarelior legi si acte normative:
~ Legea 10/1995 privind caliiatea In consiriciii.
— Legea cadastrului si publicatil imobiliare nr. 7/1994.
~ Legea nr. 212/1997 privind apérarea impotriva incendiilor.
—~ O.GR. nr. 43/1997 (republicai’) privind regimul juridic al drumurilor.
~ Ordinul MLPAT si ONCGC nr. 91/N/912-CP/1996 pentru aprobarea meiodologie
privind executarea lucraiilor de introducere a cadastrului retelelor edilitare in localitati.
— Ordinul Ministerului San&tatii nr. 201/1997 peniru aprobarea normelor metodologice de
avizare yi autorizare sanitard.
~ Ordinul Ministerului Sanatagii nr. 536/1997 privind aprobarea Normelor de igiend §i a
recomandarilor privind mediul de viatd al populafiei.
In conditiile susmentionate se admit urmétoarele:
UTILIZARI PERMISE
— Orice fel de constructii sau amenajiri care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice
si Himitarea efectelor acestora.
UTILIZARI PERMISE CU CONDITII
~ Toate tipurile de constructii cu conditia respectarii servitutilor de utilitate publicd
existente sau propuse, pentru retele tehnico - edilitare, cai de comunicatii, precum §i 2
exigenjelor Legii nr. 10/1995 privind rezistenta, stabilitatea, siguranta In exploatare,
rezistenja la foc, proteciia Tmpotriva zgomotului, siniiatea oamenilor si proiectia
mediului, cu avizui organismelior competente.
UTILIZARI INTERZISE
~ Toate tipurile de constructii §i amenajari In zonele de protectie stabilite prin norme
sanitare §i de protectia mediului, in zonele cu servituti legal instituite pentru luerarile publice.

5.3. LUCRARILE DE UTILITATE PUBLICA propuse spre realizare in perioada de
valabilitate a P.U.G. - Zadireni sunt expuse in Vol. I - Memoriu General si in urmétoarele planse:
Reglementiri 03 A/Z
~  Allmentare cu api/canalizare 01 ED/Z
— Incadrare in teritoriu 01 A
Terenurile destinate acestor obiective sunt supuse prevederilor art. 16 din R.G.U,, iar
autorizarea construciiiior pe aceste terenuri se face cu respectarea urmdioarelor legi si acte normative:
— Constitufia Romaniei, art. 41.
- Codul Civil art. 481.
— Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica gi regimul juridic al acesteia.
— Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiuniior.
~ Legea ni. 50/1951 (republicatd, cu modificarile ulterioare), privind auiorizarea executarii
consiruciiilor st unele masuri pentru realizarea locuinieior.
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~ Legea protectiei civile nr. 106/1996 art. 32-35 si art5. 52.

~ Legea administratiei publice locale nr. 69/1991 (republicatd cu modificarile ulterioare).

— Legea nr. 71/1996 privind aprobarea P.A. T.N. Sec{iunea I - Cai de comunicatie.

- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea din cauza de utilitate publicd ari. 1, art. 5, art. 6,
arl. 7, art. 8, art. 10, art. 24, art. 35.

~ Legeanr. 151/1998 privind dezvoltarea regionald in Romaénia.

- Legea Imbunitatirilor funciare nr. 84/1996, art. 2, ait. 4, art. 5, art. 6, ari. 8.

— Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicatd).

— Legea nr. 26/1996 - Codul silvic art. 54, art. 74.

~ Legea nr. 141/1996 privind reglementarea regimului silvic §i administrarea fondulul
forestier national, art. 19., ait. 22.

~ Legea proteciiel mediutui nr. 137/199C republicata cu modificirile uiteriore,

— Ordinul nr. 4101/N/15/3733 al MLPAT si DAPL din 1997 privind situatia terenurilor
destinate constructiilor de locuinte

In conditiile enuntate se pot lua urmatoarele decizii.

UTILIZAR] PERMISE

— Toate caiegoriile de lucriri de uiilitate publicd cuprinse In documeniatii de urbanisim §i
amenajarea teritoriului, aprobate In condiiile legil.

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

— Constructii cu duraté limitata de existenta (provizorii)

UTILIZARI INTERZISE

— Orice fel de constructii sau amenajare cu exceptia lucrérilor de utilitate publicd pentru
care au fost rezervate terenurile,

6. REGULI DE AMPLASARE ST RETRAGERI MINIME OBLIGATORIL

6.1. In vederea ASIGURARII CONDITIILOR DE INSORIRE SI_CONFORT
PSIHOLOGICE autorizarea constructiilor se va face cu respectarea prevederilor art. 17 i a
Anexet nr. 3 din Regulamentul General de urbanism, n conditiile urmétoarelor legi st acte normative:
~ Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii.
— Ordinul Ministerul Sanataiii nr. 261/1997 privind aprobarea Normelor metodoiogice de
avizare §i autorizare sanitara.
— Ordinul Ministerului SAndtifii nr. 536/1997 privind aprobarea Normelor de igiend §i a
recomandarilor privind modul de viata a populatiel.
—~ P 71 - NorSmativ de proiectare privind iluminaiul natural in cladiri indusiriale.
— STAS 6221 - Constructii civile, industriale gi agrozootehnice.
Ituminatul natural al incaperilor

— STAS 6448/1 - privind calculul aportului de caldura din exteriorul incéperiior.

6.2. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE DRUMURILE PUBLICE se va face
cu respectarea prevederilor art. 18 din Regulamentul General de urbanism, in conditiile
urmatoarelor legi s1 acte normative.
~ Legea nr. 71/1996 privind aprobarea PATN - Secjiunea 1 Ciél de comunicafie
(Anexa I st 11).
~ Legea Cadasirului si publicaiii imobiliare nr. 7/1996 (cu modificérile si compietariie
ulterioare).
- Legea 137/1995 privind proteciia mediului (republicata, cu modificarile ulterioare).
~ O.G.R.nr. 47/1994 privind apdrarea impotriva dezasireior.
— Legea nr. 82/1998 (republicatd) privind regimul juridic al drumurilor.
- H.GR. nr. 3171996 pentru aprobarea Metodoiogiei de avizare a documeniatiilor de
urbanism privind zone turisiice si a documentaiilor tehnice privind constructiile din
domeniul turtsmului.
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— Ordinul nr. 496/1998 al Ministerului Transporturilor si ONCGC privind aprobarea
Metodologiei pentru executarea lucrarilor de cadastru al drumurilor publice.

_ Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 43/1998 pentru aprobarea Normelor privind
incadrarea in categorii a drumurilor najionale.

_ Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 45/1996 piivind aprobarea Normelor Tehnice
privind proieciarea, construirea §i modernizarea drumurilor publice.

_ Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice.

— Ordinul Ministerului transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proieciarea si realizarea strazilor In localitatile rurale.

6.3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT se va autoriza in conditiile

art 23 din Regulamentul General de urbanism cu respectarea urmatoarelor legi si acte normative:
~ Codul Civil art. 622.

~ Legea nr. 422/2001 - privind protcjarea monumentelor istorice.

— Legea proteciiei mediului nr.137/1995 (republicatd, cu modificarile ulierioare).

~ Legea nr. 10/1995 privind caliiatea in construciil.

- O.G.R. nr.43/1957 (republicatd) privind regimul juridic al drumurilor

_ Ordinul Ministerulul Sanatafii nr. 201/1997 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aulorizare §i avizare sanitard.

— Ordinul Minisierului Transporturilor nr. 50/1$98 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea i realizarea strazilor in localitaiile rurale.

_ Ordinul MLPAT nr. SO/N §i ONCGC ur. 911 - CP din 1997 pentru aprobarea
Metodologice privind executarea lucrarilor de introducere a cadastrulu imobiliar al
localitdtiior.

_ STAS 10144/2 - Strazi, trotuare, alei pietonale, piste de ciclisti, prescriptii de proiectare.

6.4. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR IN TERITORIUL PARCELEI] se va autoriza in
conditiile articolului 24 din Regulamentul General de Urbanism si cu respectarea urmatoarelor legi
si acte normative:

— Codul Civil art. 461-471 art. 590-599, art. 610-614.

— Legea 10/1995 privind calitatea In constructii.

— Legea nr. 7/1996 a cadastrului §i publicatii imobiliare.

— Legea protectiei mediului, nr. 137/1995 (republicatd, cu modificarile ulierioare).

- O.G.R. nr. 60/1997 privind apdrarea impotriva incendiilor.

~ Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice.

_ Ordinul M1 nr. 791/1998 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare si
auiorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor.

_ Ordinul Ministerului Sanataii nr. 201/1597 pentru aprobarea Normelor metodologice de
avizare si autorizare saniiard.

— P 118-99 - Normativ de siguranii la foc a construciiilor.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

71 AUTORIZAREA CONSTRUCTILOR SE VA FACE. IN CEEA CE PRIVESTE
ASIGURAREA ACCESELOR CAROSABILE. in condiiile art. 25 din Regulamentul General
de Urbanism, cu respeciarea urinatoarelor legi §i acte normative.

— Codul civil art. 616-619.

~ Legea 50/1991 (republicaid, cu modificirile ulterioare) privind autorizarea execuiarii
constructiilor.

~ Legea 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor.

~ Legea 10/1995 privind calitatea in constructii.




~ Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice.

~ Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea si realizarea sirdzilor in localitatile rurale.

— Ordinul Ministrului de Interne nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor generaie de
prevenire i stingere a incendiilor, art. 23-27, Anexa 1.

— Ordinul Ministerului de Interne nr. 791/1998 pentru aprobarea Normelor metodologice
de avizare §i autorizare privind prevenirea i stingerea incendiilor.

~ (242 - Normativ pentru elaborarea studiilor de circulatie din localitdti i teritoriul de influenta.

—~ P 118-99 - normaiiv de siguranid la foc a constructiilor.
— STAS 4032/2 - Tehnica traficului rutier - Terminologie.
UTILIZARI PERMISE

~ Constructii §i amenajiri ale ciror accese carosabile respectd normele de sigurantd si
fluentd a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

— Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin
servitute) sau cu accese ale caror caracteristici tehnice nu permit intervenfia mijloacelor
de stingere a incendiilor, cu condiiia ob{inetii avizului unitdiii teritoriale de pompieri.

UTILIZARI INTERZISE

— Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzitoare, in conformitate cu prevederile legit.

7.2. La autorizarea constructiilor se vor respecta prevederile articolului 26 din Regulamentul
General de Urbanism, referitoare la ACCESE PIETONALE si de asemenea condijiile
urmatoarelor legi din acte normative:
~ Codul Civil - art. 616-619.
— Legea nr. 50/1991 (republicati cu modificirile ulterioare) privind autorizarea executaril
construciiilor si unele masuri pentru realizarea locuingelor.
— Legea ir. 82/1998 privind regimului juridic al drumurilor.
~ Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 50/1998 peniru aprobarea Normelor iehnice
privind proiectarea si realizarea strazilor in localitifile rurale - Anexa.
- CPH - 193 - Normaiiv peniru adaptarea constructiilor §i locurilor publice la cerintele
persoaneior handicapate.
~ C 242 - Normativ peniru elaborarea studiilor de circulaiie 1n localiiajl it 1
influenta.
— P 118-99 - Normativ de siguranti la foc a constructiilor.

~ STAS 10144/2 - strizi, alei pietonale si piste de ciclisti. Prescriptii de proiectare.
§. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

8.1. ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE A CONSTRUCTIILOR va avea in vedere la
autorizarea acestora, indeplinirile conditiilor articolelor 27, 28 si 29 din regulamentul General de
urbanism, cu respectarea prevederitor urmatoarelor legi §i acte normaiive.
— Codul Civil art. 610,
— Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica §i regimul juridic ai acesieia.
- Legea administratiei publice locale nr. 65/1991 (republicaia, cu modificdrile uiierioare).
~ Legea proteciiei mediutui nr. 137/1995 (cu modificdrile ulierioare).
- O.GR. ar. 16/1995 privind cresierea competeniei autoritatilor publice locale peniiu
aprobarea documentatillor iehnico economice ale investitiilor de interes judeiean sau
local.

, a

zonele de

16



Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 47/1998 pentru aprobarea normelor tehnice
privind amplasarea lucririlor edilitare, a stalpilor pentru instalati §i a pomilor in
localitdtile urbane §i ruraie.

Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 201/1997 pentru aprobarea Normelor metodologice de
avizare gi autorizare sanitard.

Ordinul MLL nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor generale de prevenire §i stingere a incendiilor.
P.E. - 132 Normativ de proiectare a reteleior electrice de distributie publica.

122-99 - Normativ de proiectare §i executie a lucrdrilor de alimentare cu apd a
localitatilor.

NTPA-002/97 - Normativ privind conditiile de evacuare a apelor uzate in retelele de
canalizare ale 1or'a.lit.“atiior

S.R. - 8591/97 - Retele elecirice subterane. Condifii de ampiasare.
STAS 95 70/1 - Marcarca si reparare retelelor de conducte si cabluri in localitéti.
S.R. 1343-1 - Determinarea cantitétilor de apa potabild pentru localitati.

STAS 1481 - Canalizari - retele exterioare. Criterii generale §i studii de proieciaie.

9. REGULI CU PRIVIRE LA rORn&A Si DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU

CONSTRUCTIEL

P.

OPERATHLE DE PARCELARE CARE SE VOR EFECTUA PE TERENURILE

%/ NOU INTRODUSE iN INTRAVILAN vor respecta prevederile articolului 30 din Regulamentul

General de urbanism, in conditiile urmatoarelor legi si acte normative:

L]

Legea 50/1991 (republicatd cu modificdrile ulterioare) privind autorizarea constructilor
si unele mésuri pentru realizarea locuingelor.

Legea 350/2001 a urbanismului.

Legea cadastrului si a publicitdiil imobiliare nr. 7/1996.

Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor.

Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiumnijor.

Legea nr. 106/19906 privind proteciia civild,

Legea nr. 10/1995 privind calitatea Tn constructii.

Legea nr. 212/1997 pentru aprobarea O.G.R. nr. 60 privind apararea impotriva incendiiior,
H.GR. nr. 31/1956 privind metodologia de avizare a documentaiiiior de urbanisin
privind zone §i statiuni turistice.

Ordinul nr. 34/N/M 30/3422/4221/1995 al MLPAT, MApN, MI si SRI pentru aprobarea
precizarilor privind avizarea documentatiiior de urbanism si amenajarea teritoriului,
precum st a documeniatiilor tehnice pentru autorizarea executirii constructiilor.

Ordinul Ministerului Sandtatii nr. 201/1997 pentru aprobarea Normelor metodologice de
autorizare sanitara.

Ordinul MLPAT mr. 90/N si ONCGC nr. 911 - CP din 1997 pentru aprobarea Normelor
metodologice privind executarea lucrdrilor de iniroducere a cadastrului imobiliar in localiiii.
Ordinul Ministerului de Interne nr. 791/1998 pentru aprobarea Normelor metodologice
de avizare si autorizare privind prevenirea i stingerea incendiilor.

Ordinul MLPAT S$1/1991 privind procedura de autorizare §i corffinutul documentatiilor
de amenajare teriloriuiul si urbanisin.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI ST iIMPREJMUIRI

101

AUTORIZAREA AMENAJARII SPATIILOR VERZI S1 A IMPREJMUIRILOR se

va face In condigiiie aplicarii prevederilor articolului 34 si anexa ¢ sl a articolului 35 din
Regulamentul General de urbanism, cu respectarea mentiunilor din urmdatoarele legi si acte
normative:

Codul Civii art. 667-6089, art. 590-601, art. 606, art. 611, art. 622.

.
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- Legea 50/1991 (republicatd cu modificarile ulterioare) privind autorizarea constructiilor
si unele mésuri pentru realizarea locuintelor.

— Legea 137/1995 (republicata cu modificarile ulterioare) privind proteciia mediului.

— Legea 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.

= Ordinul Ministerului Sandtagii nr. 201/1997 privind aprobarea Normelor metodologice de
avizare §i autorizare sanilari.

TITLUL 1l. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
11. ZONKE SI SUBZGNE FUNCTIONALE
i1.1.  Zonele FUNCTIONALE STABILITE conform punctului 3.3. din prezentul regulament

sunt puse in evidentd in planselc INCADRARE IN TEKTORIU REGLEMENTART -
ZONIFICARE FUNCTIONALA SI UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA.

11.2.  Datoritd dispersiei in teritoriul intravilan, dar si datoritd trisiturilor morfologice diferentiate,
zonele functionale au fost ﬁwdeﬂpate prin iniermediut unor subzone. Acestea sunt deferminaie in
plangele UNITATI TERITORIALE DE REFERINT T'A i sunt expuse in prezentul regulament.

ii.3. 70 te 5i subzonele funciionale din care este compus intravilanul comunei Zadireni sunt
urmatoarele: ‘

o LOCALITATEA ZADARENI

— Zone pentru locuinie - I,
— zoneie de locuit existente: L3, 1.4, L5
- zonele de locuit propuse: 112, 1

J

— Zone pentru institutii publice, servicii - IS
~ 2zona 13y, centrul localitatii

~ Zone peniru indusirie_ depozitare - ID
— zonele cu industrie existente: 1021, 122
— zonele indusiriale propuse: ID23, T_D24, D25

- Zone peniru unitdti agrozootehnice - A
— ZOna agrozootehnicd existentd: A36

—~ Zoue peniru spatii verzi, agremeint - SP
— spaili verzi si agrement propuse;, SP26, SP27, SP28, SP29

£l

~ Zone peniru gospodirie comunali, cimitire - Ge
— zone cimiiire existente: GC31, GC32, GC33

—- Zona echipare tehnico - edilitari - TE
— zonele TE37, TE38 propuse

~ Zona transport feroviar
~ T34, gara CFR Zadareni
e LOCALITATEA BODROGU NOU

- Zona penuru locuii - L
~ zonele de locuit existenie: 1.9, L10, L11
- zonele de locuit propuse: L17, L18, L19, L.20

— Zone pentny institutii publice. servicii - 1S

- zona IS, {centrul localitatii), 1S39 (mandstirea)

~ Zona pentru transport CFR

- gara CFR Bodrogu Nou

(8]
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ZADARENI SI BODROGU NOU

TITLUL iV,

PREVEDERILE, REGULAMENTULUI LOCAL DE_URBANISM

LA NIVEL DE ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALK,

1. U.T.R. L, UT.R. 2

1.1. Capitolul I - Generalitati

Articolul 1
(1)
2)
Articolul 2
(1)

Articolul 3
(1

U.T.R. 1 se afid situata in zona centrala a localitafii, Zadareni
U.T.R. 2 se afia in zona centrala a localitatii Bodrogu Nou.

UTR 1 si UTR. 2 are ca functiune dominania institutii §i servicii publice,
complementar locuinge.

Funciiunile complementare admise in U.T-R. 1, st UT.R. 2 sunt acelea de locuinte
si aimenajari spaiil verzl.

1.2. Capitotul 11 - Utilizarea funciionald a tevensrilor

Articolul 4

Articolul 5

(H

Utilizari permise

construciii pentru institutii publice $i servicil

locuinte colective si individuale in subzone de locuinte

echipare tehnico - edilitard

_ amenajari spatii verzi si obiecte mobilier urban in aliniament stradal

|

Utilizéri permise cu condifil
Autorizarea constructiilor §i amenajrilor in zone de protectie a drumurilor si a
retelelor edilitare este permisa cu avizul detindtorilor de drumuri si retele edilitare.

1.3. Capitolul IiI - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

1.3.1. Reguli de amplasare §i reirageri minime obligatorii.

Articolul 6
(1)

_—
[on)
S

Articolul 7
(1)

(2)

(3)

[vs]

Articolu

Orientarea fatd de punctele cardinaie

Autorizarea constructiilor avind ca destinatie institutii $i servicii de utilitate publica
se va face cu respectarea prevederilor anexei 3 din Regulamentul General de
Urbanism.

Orientarea locuintelor va fi astfel realizatd ncat pentru toaie incaperile de locuit sd
se asigure o insorire minima de 1" ore la soistitiul de iarnd.

Ampiasarea fajd de drumurile publice

in zona de protectic a drumurilor publice se pot autoriza orice constructii sau
amenajari adiacente drumurilor publice cu avizul conform al organelor de
specialitate.

in zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza, in afara celor mentionate
la aliniatul (1), cu avizul organelor de specialitate, lucrari de echipare edilitara,
mobilier urban, amenajiri de spatii verzi.

in zona de protectia a drumurilor este interzisa autorizarea unot construciil sau

amenajari care prin amplasare, conformare sau exploatare afecteaza negativ
desfasurarea traficului rutier sau pietonal.

Amplasarea faia de aliniament
~ Constructii se vor amplasa fa aliniamentul existent sau retrase cu maximum Sm
fata de acesta, in functie de necesitatile funciionate.
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Articolul 9

(D

Amplasarea in interiorul parcelei
Distantele minime obligatorii fati de limitele laterale

! si posterioare ale parcelei,
conforin Codului Civil, vor {i uupa cum ufimneaza.
- 1,90minire fajadele cu feresire gi balcoane si limita de proprietate, Ingradita sau nu.
- 0,60m dintre golul care asigurd privirea pieziga si limita de proprietate, ingraditd sau nu.
(2) Disianja minima obligatorie inire constructiile de pe aceeasi parceld este cel pufin
egala cu jumaiate din thaltimea cladirii mai inalte, dar nu mai putin de 3m.
(3) i cazui constructiilor de utiiitate publica distantele minime intre ciadiri se stabilesc
pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.
1.3.2. Reguii cu privire 1a asigurarea acceselor obligatorii
Articolul 10 Accese carosabile
(1) Autorizarea executarii construciiilor este permisi numai dacid se g,um acces
carosabil ia drumurile publice, direct sau prin servitute de trecere, conform
destinatiei constructiei.
(2) Stabilirea, conditiilor, a tipului si a2 numirului de accese carosab le va respecta
prevederile Anexei 4 din Regulamentul General de Urbanism.
3) Caracteristicile acceselor carosabile trebuie si permita a esui autospecialelor n

caz de incendiu. Gabaritele minime de trecere ale acesiora sunt de 3,80m laiime si
4,0m inaltime. In cazul unor curti interioare cu o suprafata mai mare de 600mp
asigurarea unor accese dimensionate in conditiile expuse anterior, este obligatorie.

Accese pietonaie

Autorizarea executarii constructilor §i amenajarilor esie permisd numai daci se
asigurd accese pietonale potrivit cu destinatia cladirii.
Accesele pietonale vor fi conformate astfed incét s asigure circulatia persoanelor cu handicap.

1.3.3. Reguli cu privire ia echiparea iehnico - edilitard

Aritcolul 12
(1)

Articolul 13

(1)

E ]
3]
-

Articotul 14

Racordarea la reteaua tehnico - edilitara existenta
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea
racordaril la retelele existente de apa, energie electrica si canalizare {in viitor)
Pana la realizarea unui sistem de canalizare meuajem in sistem centralizat se admite
auiorizarea consiructilior echipate cu sistem individual de colectare a apelor de
canal menajer (rezervor vidanjabil).
Realizarea de retele tehnico edilitare
In cazul in care brangarea consumatorilor necesitd mérirea capacitatii sau lungimii
retelﬂlnr edilitare acest lucru poate fi ficut cu participarea acestora, partial sau
eg;,rax in baza unor relatii coniraciuale cu Primaria.

eliuielile de bransare sau racordare, realizate pe terenurile proprietate privata
persvaieior juridice sau fizice sunt suportate in intregime de Investitor sau beneficiar.
Proprietaiea publicd asupra retelelor edilitare
Indiferent de sursa de finantare a lchlnqu de executie a relelelor de echipate
ehinico - edilitard care au utilitate publica, acestea apartin domeniului public, daca

i
1 ~ B = 3 3
iegea nu dispune ajifel.

1.3.4. Reguli cu privire ia forma i dimensiunile terenurilor 5i constructiilor

Articolul 15

Parcelare

Dimensiunea miniind a parcelelor construibile esie.

- 150mp peniru constructii Tngiruite .

- 200mp peniru construciii cuplate sau izolate, cu conditia asiguidrii unui froni

stradal de minimum 8.
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Articolul 16 Inaltimea constructiilor
(1) Indltimea maxima admisg este P+2 etaje.

L~
Articolul 17 Aspectul exterior al cladirilor
(1) Autorizarea constructiilor este permisd numai daci aspectul lor exterior nu

coniravine caracierului zonei. Se va urmdri iniegrarea noilor construciii din
urm’éta&reia puiicte de vedere:

formarea constructiei (se recomandi invelitoare de sarpantd)

- m a riale de constructii utilizate pentru Tnvelitori si finisaje

- orile ansamblului si ale detaliilor

- cmltbrmarea fatadei, amplasarea i dimensionarea golurilor.

Ot
te

Articolul 18 Procentul de ocupare a terenului
in U.T.R. I se stabilesc urmatorii indicatori:
P.O.T. maxim = 30 2%

C.UT maxim=1

1.3.5. Reguli cu privire Ia amplasarea de parcaje, spatii verzi, imprejmuiri
Articolul 19 Parcaje

{H Autorizarea LOBSIH]L;[HUI esie permisa numai dacd gradul de dotare cu parcaje
respectd prevederile anexei 5 din Regulamentul General de Urbanisin.

{2) Se admite realizarea de parcaje, pen‘u‘u unitéii}e de uiilitate publicd, amplasate pe
terenuri aparfindnd domeniului public, cu acordul proprietarului.

(3) Autorizarea consiruciiilor de locuinie este condifionatd de asigurarea numaruiui

normat de parcaje in interiorul parcelei.

Aiticolul 20 Spatii verzi
b

{1 Se vor meinfine actualele spaii verzi §i se vor completa cu aliniamente plantate intre
trotuare i rigole.
{2) Aliniameniele plantaie vor fi conformate i amplasate astfel ncat si nu afecteze

funciionalitaiea cliior de circulatie rutierd sau pietonal:

a1 oo

Articolul 21 Imprejmuiri

(1) lmpre1mu1r11e constructiilor cu functiuni de utilitate public vor fi transparente.
(2) n]pn Jrnirile pot purta anouri nnhhm.am
(3) Imprejmuirile pe limitele lateraie sl posterioare ale parceleior pe care sunt

construite locuinte vor fi transparente, cu exceptia celor din zona curtilor care vor

; 5
1 gpace §i care vor avea Indltimea de 2m.

U.T.R. 3. U.T.R. 4, U.T.R. 5, U.T.R. 6, U.T.R. 7, U.T.R. 8, U.T.R. 8, U.T.R

T.R. 6 10, U.T.R.
U.T.R. 14, U.T.R. 15, U.T.R. 15, U.T.R. 16, U.T.R. 17

R. 13, U.T.R. i3, U.T.R. 2{’:

=
g [

i a

2.1. Capitolu! 1 - Generalititi
Articotul 1

(1) UT-R. 3 este zona de locuit situatd in nordul iocalitdtii Zadareni, locuinte
mdividuale.

(2) UTR. 4 esic zona de locuil situatd W estul localitdlii Zadareni, locuinie
individuale.

{(3) U.T.R. 5 esie tona de locuii situaid n sud-estul localitdiii Zadareni, locuinte
individuale.

{(4) UT.R. 6 este zona de locuit situaid In sudul localitaii Zadareni, langd gard,
locuinte individuale.

(5) U TR. 6 este zona de locuit situatd in sud - vestul localitatit Zadareni, locuinte
individuale.

{0) U. TR 8 esle zona de locuit situata in vestul localiiagii Zadareni.
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(7) U.T.R. 9 este zona de locuit situatd in nordul localitatii Bodrogu Nou.

(8) U.T.R. 10 este zona de locuit situata in centrul localitatii Bodrogu Nou., locuinte
(9) JTR. 11 este zona de locuit situata Tn nordul localitéiii Bodrogu Nou.
(10) UTR. 13, UTR. 14 vor {i doud zone de locuit situate In sud-estul localitétii
Zaddreni.
(i) U.T.R. 15 va fi o zond de locuit situate In sud-vestul localitatii Zadireni.
{12) U.T.R. 10 va fi 0 zond de locuit situate In nord-vestul localitaiii Zadareni.
{(13) UTR. 17, UTR. 18 vor fi doud zone de iocuit situate in esiul localitaiii
Bodrogu Nou
(i4) UTR. 19, UTR. 20 vor fi doua zone de locuii situaie In sudul localitatii
Bodrogu Nou.
Articolul 2 Functiunea dominania a UT.R. 3, UTR. 4, U-T-R. 5, UTR. 6, UTR. 7, UTR.
8, UTR 9. U. TR 10, UK. L1, ULTR. 13, ULTR. 15, UTR. 15 UTR. 16,
UTR. 17, UTR. 18, UTR. 19 si UTR. 20 esie si va fi ace locuiite
individucue.
Ariicolul 3 Funciiunie bompicmenicu € admise sunt acelea de servicii §i amenajari spaiii verzi,
2.2, Capitolul 11 - Utilizarea functionalli a tevenurilor
Articolul 4 Utilizaii p rimise in U.T.R. 3, UTR. 4, U-T-R. 5, U.T. R 6ILER.T.UIR. 8
EER 8 LR 10 VIR 1L UTR 1, VTR 5. UTR: 15 TR 15,
ULR .17 UTR 18, UTR 198 UTR. 20

— Construciii pentru iocuinte mdwmuale

- ateliere de mica productie mestesugiieasca
— servicii de cartier

— €chipare tehiico - edilitard

~ drumuri

— spatil verzi

S:

ut izar permise cu conditii

|
I
Autorizarea constructiilor ( UT.R. 4, 5, 7, 8, 15, 16, 9,

?

, 19) In zona de
prmecuc a drumurilor §i retelelor de echipare t ‘ehmw edilitara este permisd numai
cu avizul detinatorilor de drum sau retele

(2) Autorizarea constructiilor in zona de protectie a CFR (in U.T.R. 13, 14, 15, 18, 10,
19, 20) esie permisd cu avizul SNCFR,

—
o]

Ariicolul 6 Interdiciii temporare
(1) Autorizarea constructiior in U T.R. 13, 14, 15, 16, 17, 18, 1%, 20, in zonele

I propuse peniru extinderea perimeimiui de locuinte, esie posibila dupd aprobarea
P.U.D.-uri pentru fiecare U.T.R. §i scoaterea terenurilor din circuitul agricol.

2.3. Capitolul i1l - Conditii de conformare si amplasare a consiructiilor
2.3.1. Reguili de ampiasare §i retrageri minime obligatorii.
Articolut 7 Orientarea faid de punctele cardinale
(1) Grieniarea construciiitor avand ca destinatie productia sau serviciile publice se va

face cu respeciarea prevederiior Anexei 3 din Regulameniul General de Usbanism.
{2) Orientaiea constiuctiilor peniru locuinte va fi asifel realizatd incdi pentru toate
incaperile de locuit si se asigure o insorire minimi de 1'~ ore la solstitiui de iarni.
Articolul 8 Ampiasarea {aid de diumurile publice
) in zona de protectie a drumurilor publice este permisa autorizarea oricaror
constructii §1 amenajari adiacente drumurilor, cu avizul conform al organelor de
snecialitate.

(o]
[
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Articolul 9
(1

—
I~
el

2.3.3. Regu

Articolul 12

In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza, in afara celor mentionate

la aliniatul (1),lucrdri de echipare edilitard, mobilier urban, amenajiri de spatii

verzi, cu avizul conform al organelor de specialitate.

in zona de protectie a drumuriior este interzisi autorizarea unor constructii sau

amenajari care prin amplasare, conformare sau exploatare afecteazi negativ
desfasurarea traficului rutier sau pietonal.

Amplasarea faid de aliniament

Construciiile de locuinte se vor amplasa la aliniamentul existeni sau retrase cu

maximum |0m fata de acesta.

Anexele gospodaresti ale locuintelor se vor amplasa retrase cu cel putin 15m fatd

de aliniament.
ratiia A

Constructiile destinate serviciilor publice sc¢ vor amplasa, f

H

functie de necesitatile functionaie ale acestora.

Amplasarea In interiorul parcelei

Distaniele minime obligatorii fata de limitele laierale si posterioare ale parcelei,
ccn G n Coaului Civil, vor fi dupa cum urmeaza:

- Om Tntre fata dele' cu ferestre si balcoane si limita de proprietate, Tngradita

=
Sdau nu
FaNr v al ™ - —1..1 e Pt (s gy SR IERR i S Do == Ja e
- U,0um iitre goiui care perilie privirea pieziga si limita de plopl €, Higraqita
ca11 nn

Distanta minimd obligaiorie intre constiuciiile de pe aceeasi parceli va fi de 3m.
in cazul constructiilor de utiiitate publicd, distantele minime intre cli dm se stabilesc
pe baza avizului unitétii teritoriale de pompieri.

ii cu privire ia asigurarea acceselor obligaiorii

¢ccese carosabiie

ut

o g

rizarea execuiarii consiruciiilor este permisd numai daca se asigurd acces
carosabil fa drumul public, direct sau piin servitute de trecere, conform destinatiei
construciiel.

Stabilirea, condijiilor, a tipului §i a numarului de accese carosabile va respecia
prevederile Anexei 4 din Regulamentul General de Urbanism.

Caracteristicile acceselor carosabile trebuie si permitd accesul autospecialelor in
caz de incendiu. Gabariieie minime de irecere ale acestora sunt de 3,80m latime si
4,20m Tnattime.

Accese pietonale

Autorizzirea execuiarii construciior si dl?lctl&_}fﬂ. ior esie permisd numai daci se
asigurd accese pietonale la drumul public, direct sau prin servitute de irecere,
potrivi i cu desiinatia cliadirii.

Accesele | ]édnue cu functiuni de utilitate publicd vor fi conformate astfel Tncat

a
sd astgure accesul persoanelor cu handicap.

ii cu privire ia echiparea tehnico - edilitari

Racordarea la reteaua tehnico - edilitara existenta

Autorizarea constructiilor este permisi numai cu conditia racordarii acestora la
retelele edilitare existente in zoni.

Pand la rcalizarca unui sistem de canalizarc menajerd in sistem  centralizat
construciiile brangaie la rejeava de alin

numai cu conditia echiparii acestora cu sisicm individual de coleciare a apelor
uzaie menajere (rezervor vidanjabit).

[E9]
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Articolul 14
(

—
38
p—y

Articolul 15

“z

Articolul 16

Articolul 17

(N

e

I

Articolul 19
A

()

Realizarea de refele tehnico edilitare

In cazul in care brangarea consumatorilor necesitd mirirea capacititii sau ungimii
rejelelor edilitare acest lucru poate fi facut cu participarea acestora, partial sau
integral, n baza unor relaiii contractuale cu Priméria.

Cheltuielile de brangare sau racordare, realizate pe terenurile proprietate privata ale
persoanetor juridice sau fizice sunt suportate Tn iniregime de investiior sau beneficiar.

Propriciatea pubiicé’l asupra regelelor edilitare
Indiferent de suisa de finantare a lucrarilor de executie a retelelor de echipar

€
tehnic—o edii'tarﬁ care au utilitate publicd, acestea apartin domeniului public, daci
a nu dispune altfel.

2.3.4. Reguli cu privire la forma §i dimensiunile terenurilor $i construciiiior

Parcelare
Dimensiunea mining a parcelelor construibile este:
~ 150mp pentru constructii ngiruite

—~ 200mp peniru constin uCul LU]_)ld.I.C sau izolate, cu L,Unullla a:.wu: arti unui {front
stradal de minimum 8.

2

Inzitimea constructiilor

Iniltimea maximi admisd in U UTR. 3, UTR. 4
UER 8 UTR 9 UIR. 10 U.""P 11, LB, !

U.T.R 16, UTR 17, UT.R. 18, UTR. 195 UTR. 20 - expuse In acesi capitol
este P+M. \ e

Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea consiruciiilor esie permisa numai
contravine caracterului zonei. Se va urmaéri inie
urmaioarele puncie de vedere:

— coiformarea constiuctiei (se recomanda invelitoare de sarpanta)
~ maieriale de constructie utilizate pentru invelitori si finisaje

— culorile ansambiulur 1 ale detainlor

- conformarea ldta(lL,I aillpldhdl ca ;1 dimensionarea gt}lumm

"‘pecml lor exierior nu
ggrarea constructilor noi din

"'" [
=
o
e

&I ocupare a terenulul in UT.R. 3, UTR 4, U-T-R. 5, UTR. 6,
UTR. 7. UITR 8. UIR @ LR 10, TR il. UTR. 15 1R 15
2 b ] i
UTR 15 UTR 16, UTR 17, UTR. 18, UTR. 1951 UT.R. 20
P OT =30 %
DUT =08

.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi, imprejmuiri

Parcaje

Autorizarea constructiilor este permisd numai daca brauun de dotare cu parcaje
respectd prevederile anexei 5 din Regulamentul Generai de Urbanis

Se adiuiie realizarea de par ua}e pemfu th"liiftme de utilitate puol :':i aimnpi lasate pe
terenuri apariinand domeniuiui public, cu acordul proprietarulut de teren.
Autorizarea construciiilor de locuinte este condijionaid de asigurarea numarului
normat de parcaje in mieriorul parceler.

Spatii veizi

Se vor meniine actualele spatii veizi §i se vor compiéia cu alimament
irotuare si rigole.

(41
=2
ﬁ‘}
&=
8
(g7
=
1

Aliniamenteie plantate vor i conforimate si amplasate astfel incat sa

functionalitatea cdilor de circulatie rutierd sau pietonaia.
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PLAN URBANISTIC GENERAL
COMUNA
ZADARENT

TARI URB!\NISTICEN INE FUNCTIONALH

1 Primaria, . Camin crlenral, 3Bis, extodoxa, 4, Bl catolica,

5 Purehie, 6-7.Scoul, §.Gradinica, 8- 10.Moara, E1LDEsp. unsn,
12, Alion, gibitica, 13.5eetar zaol., 14 Ha aprov., 13.Gara CFR,
161, Sonde, |7 Heza sportiva, 18.Unitate agrozootehuica
18.20.Cimilir, 21. Lo, refugic manastire, 22 Peseariz 2002 apnancid
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Articolul 21 Imprejmuiri
1y Imprejmuirile constructiilor de utilitate publicd vor fi transparente.
(2) Imprejmuirile pot purta panouri publicitare.
(3) imprejmuirile pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor pe care sunt

construite locuinge vor fi transparente, cu exceptia celor din zona curtilor care vor
fi opace.

3. U.T.R. i2

3.1. Capitolu

Geuneralitiati

.l
Articolul 1
(1) U.T.R. 1Z va fi viitoarea zona de locuit situaté in estul localitatii Zadareni destinata
construirii de locuinte individuaie.
(2) UTR. 12 va avea o subzona (L.12) situatd in partea nordicd, la limita Parcului

Articotul 3

3.2, Capito

otin
oLl

Natural Lunca Muregului, d

mic de inditime.

atd locuintelor de vacantd, sezoniere, cu regim mai

TT
[ %
en

.-.

dominanta a
e, case de vacan

ruude
bbx’fonle

aceea de locuin

Functiunile corrmiemem- re admise sunt acelea

ul 11 - Utiliz filﬂciiﬁuﬁla a terenuriior

de servicii §i ainenajiri spatii verzi.

ZATEd

Articolul 4

Utilizari permise in U.T.R. 12

Construciii pentru wuumge individuaie
ateliere de mica produciie imestesugireasci
servicit de cartier

echipare tetinico - edilitari

drumuri

spaiil verzi

Articolul 5 ftilizéri permise cu condiiii
{1) Autorizarea cons rlcg‘ulor in zone de protectie a drumurilor sau c;‘. 18101 de
echipare tehnico - edilitard este permisd numai cu avizul detindtorilor de drum sau
retele
Articolul 6 inierdicill temporare
(1) Autorizarea constructiilor in U T.R. 12, in zona pl‘ pus é pentru  extinderea
perimetrulut de locuinge, este posibild dupd aprobare P.U.D. Extindere zond locuit
$i scoaterea terenurilor din circuitul agricol.
3.3. Capitolul 111 - Couditii de conformare $i ampiasare a consiructiilor
3.3.1. Reguli de ampiasare §i retrageri minime obligatorii.
Articolul 7 Orientarea fajd de punciele cardinale
(1) Orientarea constructiilor avind ca destinatie productia sau serviciile publice se va
face cu respectarea prevederilor Anexei 3 din Regulamentul General de Urbanism.
{2) Orientarca constructiilor pentru locuinie va fi astfel realizati incat pentru toate

M T s
Articolul 8

(D)

I - . . i 5 i : %ok a n vk . -
incaperile de locuit sd se asigure o insorire minima de 1! ore la solstitiul de 1arna.

Ampiasarea faja de drumurile publice

In zona de protectie a drumurilor publice este permisd autorizarea oriciror
constructii §i amenajari adiacente drumurilor, cu avizul conform al organelor de

tata

specialitate

N



(2)
3

Articolul 9
e Y

In zona de protecie a drumurilor publice se pot autoriza, in afara celor mentionate
la aliniatul (1),lucrédri de echipare edilitard, mobilier urban, amenajiri de spatii
verzi, cu avizul conform al organelor de specialitate.

in zona de protectie a drumurilor este interzisi autorizarea unor constructii sau
amenajari care prin amplasare, conformare sau exploatare afecteazi negativ
desfasurarea traficului rutier sau pietonal.

Ajllprabdléﬂ faid de aliniament

1) Constructiile de locuinte se vor amplasa la aliniamentul existent sau retrase cu
maximum 10m fata de acesta.

(2) Anexele gospodaresti ale locuintelor se vor amplasa retrase cu cel putin 15m fata
de aliniament.

(3) Construciiile destinate serviciilor publice se vor amplasa, fatd de aliniament,
functie de necesitétile functionale ale acestora.

(4) in subzona L12 constructiile se vor amplasa cu fata spre Mureg, la o retragere de
minim 10m fatd de aliniament, cu acces prin spatele parcelei, astfel ci va rezulta un
singur rdnd de parcele, o zond tampon Titre zona de locuit propriu zisd si Lunca
Muregului.

Articolut 10 Amplasarea In interiorul parcelei

{1 Distantele miniine uoubmom fatd de limitele laterale §i posierioare ale parcelei,

conform Codutui Civil, vor fi dupd cum urmeazi.
1,90m Inire fajadele cu ferestre si balcoane §i limita de proprietate, fngradita
sau nu.

— 0,60m inire golul care permite privirea piezisa §i limita de proprietate, ingraditd
sau nu.

(2) Distanta minimé obligatorie fiitre constructiile de pe aceeasi parceld va fi de 3m.

(3) In cazui constructiiior de utilitate publicd, distantele minime intre ciadiri se stabiiesc
pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

3.3.2. Reguli cu privire ia asigurarea acceselor obligatorii

Articolul 11
(1)

3.3.3. Reguli cu privire ia echipare

ful 13

(1)

>
=

ico

Accese carosabiie

Autorizarea execuidrii construciillor esie permisa iumai daca se asigurd acces
arosabil la drumul public, direct sau prin servitute de trecere, conform destinatiei

construcgiei.

Stabilirea, conditiilor, a tipului si a numarului de accese carosabile va respecta

prevedetiie Anexei 4 din Regulameniul General de Urbanism.

Caracteristicile acceselor carosabile trebuie s permita accesui autospecialelor in

caz de incendiu. Gabaritele minime de irecere ale acestora sunt de 3,80m iajime si

nsiruciiior §i amenajirilor este pe ermisd numai daca se
a drumm public, direct sau prin servitute de trecere

e

a cladirile cu functiuni de utilitaie publica vor {i conformate

soanelor cu handicap.

a tehinico - edilitara

Racordarea la reteaua tehnico - edilitard existenta

Autorizarea constructiilor este permisi numai cu conditia racordirii acestora la

retelele edilitare existente in zoni.

26
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Articolul 14

(1)

Articolul 17
(1)

o fit
\&J

Articolul 19

Pand la realizarea unui sistem de canalizare menajera i sistem centralizat,
constructiile brangate la reteaua de alimentare cu apa curentd vor fi autorizate
numai cu conditia echipiiii acestora cu sistem individual de colectare a apelor
uzate menajere (rezervor vidanjabil). T
——

Realizarea de retele tehnico edilitare

In cazul in care bransarea consumatorilor necesitd mérirea capacititii sau lungimii
re;elelm edilitare acest lucru poate fi facut cu participarea acestora, parial sau

integral, Tn baza unor relatii coniractuale cu Primiria.
C eltuielile de bransare sau racordare, realizate pe ierenurile proprieiate privata ale

persoanelor juridice sau fizice sunt suportate in intregime de investitor sau beneficiar.

Proprietatea publicd asupra rejelelor edilitare

Indiferent de sursa de finaniare a lucrarilor de executie a refelelor de echipare
tehnico - edilitard care au utilitate publicd, acesiea apartin domeniului public, daci
legea nu dispune alifel.

Parcelare

Dimensiunea minima a paicelelor construibile este:

~ 150mp pentru construciii ingiruite

- 20 imp pentru Cuﬂbul,lu}n cuplate sau izolate, cu conditia asiguririi unui front
radal de minimum 8.

naltimea constructiilor

naltimea maximd admisa in subzona L12 este de P+M., fard anexe gospodiresti.

i

naltimea maximi admisa In U TR, 12 {exceptie L.12) este de P+1, chiar §i P+2 in

—a -—u p—|)

itea estica a U.T.R.

e
o

Aspectiul extierior al cladirilor
Autorizarea construciiilor este permisd numai dac
contraviie caracterului zonei, Se va urmdri integr
urmatoareie puncte de vedere.

a aspeciul lor exterior nu
rarea constiuctiiior noi din
~ conformarea construciiei (se recomandd invelitoare de sarpanti)

- materiale de constructie utilizate peniru nvelitori §' finisaje

- culorile ansamblulul i ale detaliilor

conformarea fajadei, amplasarea si dimensionarea golurilor.

pentru acest U.T.R. se admit si clddiri cu invelitoare terasa, grupate pe subzone.

|

Procentul de ocupare a terenului In U.T.R.12
P.O.T. =30%

CUT. =1, iar peniru

r 1.

| B R

P-O-T- = 30%

CUT. =06

3.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi, imprejmuiri

Articolul 16
(1)

-2

(2)

Parcaje

Autorizarea consiruciiilor este permisa numai dacid gradul de dotare cu parcaje
respecta prevederile anexei 5 din Regulamentul General de Urbanism.

Se¢ admite realizarea de parcaje, pentru unitiile de utilitate publica, amplasate pe
terenuri apartindnd domeniului public, cu acordul proprietarului de ieren.
Autorizarea constructiilor de locuinie este condijionata de asigurarea numirului
normat de parcaje in interiorul parcelei.
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Articolul 20
(h

—
[Se]
R

Spatii verzi

Se vor menfine actualele spatii verzi §i se vor completa cu aliniamente plantate intre
trotuare §i rigole.

Alinamentiele planiate vor i conformaw 51 amplasate asifel Incét sa nu a
{unctionalitatea céilor de circulatie rutierd sau pietonald.

Articolul 21 Imprejmuiri
(1) Imprejmuirile constructiilor de utilitate publica vor fi transparente.
(2) imprejmuiriie pot purta panouri pubiicitare.
(3) Imprejmuirile pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor pe care sunt
constiuite locuinte vor fi transparente, cu exceptia celor din zona curtilor care vor
{1 opace.
(4) Imprejmuirile in L12 vor fi transparente, de inditime mai mica, se recomandi
garduri vii.
4. U.T.R. 26, U.T.R. 27, U.T.R. 28, U.T.R. 28, U.T.R.22, U.T.R. 30
4.1. Capitolul I - Generalit f‘i‘i
Articolal 1 Tipuri de zone funciion
(1) U.T.R. 26 esie baza sporiivd existentd (cu terenurile de spori) situatid in estul
tocalitatii Zddareni.
(2) U.T.R. 27 este amplasata in sudul localitatii, spre gara CRF, va deveni zona verde.
(3) UTR. 28 va fi zona verde st sport situatd In estul localititii Zadareni, rezultatd
prin prelungirea spie sud a bazei sporiive exisiente §i ca protectie a retelei de LEA
20KV, si a zonel midstinoase din apropierea canalului.
(4) UTR. 29va fi zona de agrement situatd in nord - vestul localitatii, la limita
“Parcului Natural Lunca Muresului”
(5) U.T.R. 30 este un trup izolat situat iix vestul localitagii Zadireni, zond de agrement
(pescarie).
Articolul 2 Functiuni dominante
(1) F unctzunea dominanti a acestei unitdfi este aceea de agrement, sport, turism.
(2) Funectiunile complementare admise sunt acelea de servicii.
4.2, Capitolul II - Utilizarea functionali a terenurilor
Articotui 3 Utilizan permise
in toate unitdtile este permisd autorizarea constructiilor avand urmitoareie
destinatii:
~ cAsute de vacantd
— cabane pescuit {vanitoare)
- servicii (alimentatie publica, comert)
— dotari sport: teremuri tenis, volei, golf, etc
cil de circulatie pietonalad si rutieri
— echipare edilitara
Articolui 4 Utilizari permise cu conditii

Articolul 3

Se va respecia regimu} de proteciie a “Parcului Natural Lunca Muresului” pentru

UTR 2951 UTR. 3
Se va respecta u.glu‘xm de protectie pcnml LEA 20KV si zona de proteciie CFR in
UTR 2751 UTR. 28 = :

Interdiciii temporare
{ucrariior

1

f'\LH.UI lLdI cd
urbanistic,
stabilizandu-se to

i LLRE,
urima aprobérii

este interzisd pand la elaborarea unui plan
i 'u:cstum ﬁicéndu se¢ operatiunile cu terenuri §i
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4.3, Capitolul [11 - Conditii de amplasare si conformare a construciiilor

4.3.1. Reguli de amplasare §i retrageri minime obligatorii.

Articolul 6
()

(2)
Articolul 7
(1)

@)

Articolul 8
(i)
(2)

4.3.2. Re

Articolul 10
(1)

(2)

4 3

guli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Orientarea fa{d de punctele cardinale

Orientarea constructiifor destinate serviciilor publice se va face cu respectarea
prevederilor Anexei 3 din Regulameniul General de Urbanism.

Orientarea constructiilor pentru locuinie va fi asifel realizat incéi si asigure pentru
tqate i‘ncéper‘ile de focuit o insorire minimi de 1" ore Ia solstitiul de iarna.

In zona de protecgle a drumurilor publice este permisa, cu avizul conform ai
organelor de specialitate, autorizarea oriciror constructii si amenajiri adiacente
drumurilor.

In zona de proteciie a drumuritor publice se pot
ia alipiatul (1), si cu avizul organelor du spe
lucrdri de amenajare a malurilor i spatii ve

{ autoriza, in afara ceior mentionate
cialitate, lucriii de echipare edilitar,
zi, mobilier urban.
a fata de aliniament
nstru @ iile de locuinte se vor amplasa la aliniament.
C onstrucm]e destinate serviciilor sau ateliercior de productie se vor amplasa la
1

ament, sau retrase fafd de acesta in functie de necesitatile funciionale ale
cm il.iului

m

stabili prin planuri urbanistice de zond.
Amplasarea in imerioml parcelei
Disianfele minime faid de limitele laterale si posierioare
fi d Upa cumi urimeaza.
~ 1,90m intre fajadele cu goluri care asigurd privirea directd sau balcoane si limita
de proprietate, ingradiii sau nu.
- 0,60m inire golul care permite privirea pieziga,
pfopr"e‘a ¢, Ingradita sau nu.
ictiile de locuinte vor fi amplasate izolat.
In cazul constructiilor de utilitate publica, distantele minime intre clidiri se stabilesc
pe baza avizului unititii teritoriale de pompieri

Codutui Civil, vor

sau balcon si linita de

Accese carosabile
Autorizarea L.or:sru thiior va fi permisda numai dacd se asmu.ué acces carosabil

direci la drumul public, in conformiiaie cu destinatia con

. Ul

Caracterisiicile acceselor carosabile irebuie si permiti : CCESUI autospeciatelor n
caz de incendiu. Gabaritele minime de irecere ale acesiora suni de 3,80m Eitime si
4,20m inaltine.

Autorizarea construciifor §i amenajarilor esie permisd numai daci se asigura
accese p tonalb directe fa cdile de comunicatie publici
Accesel blica vor fi conformate astfel Incat si asigurc

a cladinle de utilitate pu
i ;

4.3.3. Reguii cu privire ia echiparea tehinico - edilitari

Articolul 12

(1

Racordarea la reteaua tehnico - edilitara existenta:
Autorizarea constructiilor este permisd numai cu conditia racordirii acestora la
retelele edilitare existente Tn zona.

29



(2) Panad la realizarea unui sistem de canalizare menajerd in sistem centralizat,
constructiile brangate la refeaua de alimentare cu apd curentd vor fi autorizate
numai cu conditia echiparii acestora cu sistem individual de coiectare a apelor
uzate menajere (rezervor vidanjabil).

Articolui i3 Realizarea de retele tehnico edilitare -

(n Realizarea retelelor de echipare edilitard poate fi facuta cu participarea
utilizatorilor s i ':‘*eg*z'u in baza unor relafil contractuale cu definitorii de re

{2) Cheltuielile de n;,aie sau racordare, realizate pe terenurile proprietate pm’at aie
per soanelor f aul ]llllUlCC suiii suporiaie in Illllbbl i€ ae acestea.

Articolul 14 Proprieiaiea pubiica asupra retelelor edilitare
indiferent de sursa de finanfare a lucrarilor de executie a retelelor de echipare
iehnico - edilitard care au utilitate publica, acestea apariin domeniului public, daca
legea nu dispune alifel.

4.3.4. Reguli cu privire ia forma §i dimensiunile terenuriior §i constructiilor

1 r‘

Articoiul 15 Parcelare
Parcelanie care urmeazd sd se realizeze in cele irei unitdi, vor indeplini
urimatoareie condiiii mininale:
— front stradal 12m
- suprafata parcelei 500mp
- adancimea mai mare, sau cel puiin egale cu litimea
Articolul 16 Tnaltimea constructiilor
~ Regimul de indltime maxima a unitatilor este de P+M.
Articolul 17 Aspectui exterior al cladirilor
—~ Normeie referitoare la aspeciul exierior al consiruciilior se vor siabili piin
P.U.Z. Se vor avea in vedere urindtoarele aspecte.
s conformarea constructiet
e materiale de constructiﬂ ut‘Iizatﬂ
# culorile ansamblului si de det
-‘t&del, aimipiasarea §i dimensionarea golurilor.

Articolul 18  Procentul de OCLlpal'c a terenului
Indicatorii instituiti in cele tret unitdti sunt urmato
P.O.T. maxim=30%
CUT maxim=0,6

Ariicoiul 1S Parcaje
(1) Autorizarea constructiilor este permisa numal dac se asigurd dotarea cu parcaje
conform destinatiei constmu;:m.
(2) Auterizarea constructiilor de locuinte este permisad numai dacd se asigurd minimum
1 loc de parcare (sau garaj) in interiorul parcelei
Al tlwlu] 20 Spatu veizi
{1) Malurile vaii vor fi amenajaie cu aliniamenie plantaie in UT.R. 29, UTR. 30 i
JLT.R. 28.
{2) Alintamentele plantate vor fi conformate §i amplasate astfel incat sa nu afecteze
fullc:[.iuﬂztiil&tx:ti caitor de circulatie rutierd sau pietonald, precum si LEA 20KV in
Ui R 28 9 LR 27.
(3) Plantatiile in U.T.R. 27 vor avea aspect decorativ, in gradina - parc, arbori de
inaitime mai mica.
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Articolul 21 Tmprejmuiri

(1) Imprejmuirile constructiilor spre malul Murwesului vor fi transparente, de mici
inaltime.

(2) filipre_imuirile constructiilor pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor pe care
se vor construi cisute de vacantd, cabane vor fi transparente, de mica inilfime.

(3) inditimea maxima a imprejmuirilor spre proprietati private va fi de 1,5m.

S, U.T.R. 36

5.1. Capitolul I - Generalititi
Ariicolui 1

(n U.T.R. 36 esie zona agrozootehnicd situatd in trup izolat, In sudul localitigii
Zadareni.

Articolul 2

(1) U.T.R. 36 au ca funciiune dominantd unitii agrozooichnice.
Articolui 3
(1) Functiunile complementare nu se adinit in U.T.R. 36.

5.2, Capitolui Ii - Utilizarea functionall a terenurilor

tilizari permlsr:

- consiruciii cu profil agrozootehnic

— servicii (birourt) administrative peiiru acesie uniiaii

— echipare telnico - edifitard (retele, chiar statii de epurare proprii, dacd este
cazui)

~ arumiiri, alei, parcaje de incinia

~ amenajari spatii verzi

T
s

|
E.
L
CL‘

Atticolul 5 Utilizari permise cu condiiii
(1) Autorizarea construciifor §i amenajarilor In zona de proteciie a dmmuri]or 5t a
rejelelor edilitare se face cu avizul detindtorilor de drumuri si retele edilitare.
Articolul 6 Utilizar1 interzisecu conditii
(1 In U.T.R. 36 se interzice construirea de noi obiective (extinderea activitatii actuale)

pand la intocmirea unui plan urbanistic care i evalueze impactul viitoarelor
aciivitaii agrozootehnice asupra mediulul.

S.3. Capitolul i1 - Conditii de amplasare si conformare a constiructiilor
5.3.1. Reguii de amplasare §i reirageri minime obligaiorii.
Articolul 7 Crientarea fa té de punctele cardinale
(D) In U.T.R. 36 spatiile administrative vor fi orientate sud-vest, sud, sud-est.
Articoiul 7 Amplasarea faid de drumurile publice
(n In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza constructii sau amenajari
sau amenajari adiacente drumului public, cu avizul organelor de specialitate.
€23 In zona de protectie a drumului public se pot autoriza, In afara celor mentionate la
aliniatul anterior fucrdri  de Luh:pdl\, temico -~ edilitard, cu avizul 01‘03:'16101' de
speciaiitate, gi cu condifia ca prin conformare sau exploatare si nu afecteze fluenta
circulaiiei pietonale sau carosabile.
Articolul 8 Amplasarea faid de aliniament
(hH) In UT.R. 36 constructiie se vor amplasa retras fata de aliniament cu cel

putin [5m.
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Articolul 9

N
g

2)

Amplasarea in interiorul parcelei
Distantele minime obligatorii fa{i de limitele laterale i posterioarc ale parcelei,
conform Codutui Civil, vor fi dupi cuin urimeazi:
~ 1,90m inire-fajadele cu feresire §i limiia de proprietatc ingradiid sau nu.
0,60m Intre gzuu! care permite privirea piezisa si limita de proprietate, ingradit
~SATR
Dp; tanta minima obligatorie intre constructiile de pe aceeasi parceld este de 3,50m

5.3.2. Reguii cu 'privire ia asigurarea acceseior obligaiorii

Articolul 10
(1)

-

Accese carosabil

A'ut"" area LOHbIl'Uu.llJ.OI in i{oate um[dme esie p ermisa numai (1d(,d, se asigura
acces carosabit direct la drumul public, conform destinatiei constructiei

Car 'a'-terisiiciie acceselor carcsabile irebuie si permitd accesul autospecialelor in

{‘r

az de incendiu. Gabaritele minime de irecere ale acestora sunt de 3,80m time si
4,20m inaltime. in cazul unor curti interioare cu suprafatd mai mare de 600mp

asigurarea unor accese dimensionate in conditiile expuse anterior este obligatorie.
ccese pietonale

utorizarea executdril constiuciilor §i amenajirion est pe num nuimal dack se asiguii
accese pietonale potrivit cu destinatia cladisii direct din ciile de c blilﬂ.tlb pumu,a
Conformarea acceselor pietonale in U T.R. 36 vor fi astfel realizaie
circulatia persoanelor cu handicap.

b -
L

x

5.3.3. Reguli cu privire ia echiparea tehnico - edilitari

Articolul 12
(1)

@)

3)

Articoiui 13

(1)

5.3.4. Reguli

Articolul

Articolul 16
(1)

(2)

Racordarea la reteaua tehnico - edilitard existentd,

Autorizarea constructiilor este permisi in U.T.R. 36 numai daci acestea vor fi
racordate la reteaua tehnico - edilitarii,

Pand la realizarea unui sisiem ceniralizat de canalizare menajerd, in U.T.R. 36 se
adinite autorizarea constructiilor echipate cu sistem individual de colectare a ape‘lor
uzate {rezervor vidanjabil).

in UTR. 36 se admite autorizarea constructiilor echipate cu sisteme tehnico -
edilitare individuale.

Realizarea de retele tehnico edilitare

In cazul in care brangarea consumatorilor din U.T.R. 36 necesiti mirirea capacititii

sau lungimii retelelor edilitare, acest lucru poate § ficut cu participarea acestora,

partiai sau integral, in baza unor couiracte cu primiria sau detinitorii de i'e;eie.
I.

de bransare sau racordare cad in sarcina investitor

Cheltuiglile Of  sau

beneficiarilor.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Indiferent de sursa de finaniare a lucririlor de execuiie, reiele “ehnico - edifitare
apariin, pe lungimea care are caracter de utilitate publica, domeniului pub

u privire la forma §i dimensiunile terenurilor si constructiilor

Parcelare

in UTR. 36 sunt permise operatii de divizare a parcelelor existente cu conditia
asigurdrii unui front minim la aliniamentul de 25 de m.

Dimensiunea minima a parcelelor construite este de 250mp.

Inaitimea constructiiior
Indltimea constructiilor se va stabili in functie de necesititile functionale ale
constructilor

r

Inaiiimea maxima admisd in U.T.R. 36 - 10m.
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Numarul maxim de nivele admis in U T.R. 36 - P+M.

Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea constructiilor esie permisi numai daci Aspeciul lor exterior nu
coniravine caracteruiui zonei.

Pentru auiorizarea cladirilor in U.T.R. 36 se va avea in vederea incadrarea ior
armonioasd it peisaj prin conformare si materialele utilizate.

"

rocentul de ocupare a terenului

dicatorii specifici unitijilor suni:
P.O.T. maxim = 15%
C.U.T. maxim = 0,2

vl

¢

5.3.5. Reguli cu privire ia amplasarea de parcaje, spatii verzi si Tmprejmuiri

Articolul 21

Parcaje

Autorizarea constructiilor in U T.R. 36 este permisi numal daca se asigurd in
interiorul inciniei numarul de parcaje necesar conform Anexei w5 din
Regu}amentui General de Urbanisin.

inUTR. 36 autorizarea constructiiior este conditionatd de realizarea perimetrala in
incintd, a unui spatiu plantat cu rol de protectie in Iitime minima de 5m.

Imprejmuiri

In UT.R. 36 se vor realiza Imprejmuiri transparente, cu exceptia celor din zona
anexelor care vor § opace,

(h

Tipuri de zone functionale

UTR. 21 esie 201 industriald i depoziiare situatd in sudul localitaiii, In
apropierea garii CFR (Baza Floresti)

U.T.R. este zona 111uthI‘1a1a situatd i estul locali tatii Zadare

U.T.R. 23 va fi exiinderea zonei industriale din sudu‘l Zac Iércl

UTR 24 va ﬁ zona indusiriald in estul Zaddreni, langd cim ‘l_____"

U.T.R. 25 va fi zona industiiaa in estul Zad élem ni, intre DJ 672 §i calea feratd.

Functiuni dominante

UTR 21, UTR. 22, UTR. 23, UTR. 24 UTR.25 areca functiune industrie,
depozitare.

fuiictiuni complementare

Funcilunile complementare in UTR. 21, UTR 22, UTR 23, UTR 24
U.T.R. 25 nu se admit.

ul 1 - Utilizarea functionali a terenurilor

Articolul 5

(1)

Utilizdri permise

consituc pentru indusirie ugoaid, nepoluantd, depozitars
— echipare tehnico - edilitard
— drumuri

~ amenajari spaiii verzi

Utilizar permise cu conditii.

Autorizarea lucrdrilor §i constructiiior in zon a de proxectie a drumurilor §i reteleior
edilitare se va face cu avizul detinatorilor de drumuri si retele edilitare




Articolul 6

Interdictii permanente:

D Se interzice autorizarea oriciror lucriri In zona propusi pentru extindere pana la
aprobarea unui P.U_ B
6.3. Capitohd 111 - Conditii de Amplasare §i CoNfOrmare 4 Consiyr uctiiior
6.3.1. Reguli de amp:as.u §i reirageri minime obligaiorii.
Articotul 7 Orientarea fata de punctele cardinale:
La amplasarea cladirilor se va avea In vedere orieniarea spatiilor cu destinatie
adminisirativa spre sud, sud-est sau sud-vest.

Amplasarea fatd de drumurile publice.

in zona de protectie a drumuriior publice se pot autoriza orice constructii sau amenajari
adiacente funcfionalitatii dmmux ilor, cu avizul conform al omane[m de spe(:lahtatc
In zona de protectie a drumurilor publice se pot auto in afara celor me

ja aliniatul (1), cu avizul olganuo; de specialitate iuur ri de echipare cdiiiiaré

mobilier UTDEIII aulcela_}&_l de Spﬁt]] VErZi.

in zona de protectie a drumurilor este interzisa autorizarea unor constructii sau

amenajari, care prin amp!asare conformare sau exploatare afecteazd negativ
desfagurarea traficului rutier sau pietonal.

Ul II_.(

Amplasarea faid de aliniament:
Aliniamentul se siabileste la o distant de 10m din axul drumului actual,
Constructiile se vor amplasa retrase de ia aliniament cu cel putin 10m.

Articolul 10 Amplasarea in interiorul parcelei:
{1) Distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posierioare ale parcelei,
conform Codului Civil, vor fi dupé Ui Wimeaza.
1,50m fnire fafadele cu goluri care permit privirea direcid §i limita de
proprietate, ingraditi sau nu.
— 0,60minire golul care permite privirea piezisa si limita de proprietate, ngradiid sau nu.
(2) Distania minima obligatorie Inire constructiile de pe aceeasi nar cela este de 3,50m.
(3) letaag minime dlmre uadu , fac in cazul U.T.R. 11 obiect de avizare peniru
unitatea teritoriald de pompieri.

6.3.2. Reguii cu

Articoiul 11

(H

2)
Articolul 12

(1)
‘D."b"

Articolul 13

(h

(2)

Reguii cu privire ia

privire ia asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile.

uiorizarea execuiarii constru uciiilor este p
abit la drumurile publice.

Iduicl isticile acceselor carosabile trebuie si permiid accesul dULprClelelOI in

caz de incendiu. Gabaritele minime de trecere ale acestora sunt de 3 ,80im iaumc ;1

4,20m indltime. in cazul unor curti interioare cu o suprafatd mai mare de 600mp

asigurarea unor accese dimensionate in conditiile expuse anterior este obligatorie.

}»

ermisd numai dacid se asigurd acces

f'] g:

Accese pietonale:
‘Xmmud] ea construcfilor si amenajarilor este permisi numai daci se asiguia
accese pictonale potrivite cu destinatia cladirii direct din caile de circulatie publica.

1 aeme,

eciiiparea tehnico - edilitard

Racordaiea la reteaua tehnico - edilitari existenti:

Autorizarea executarii constructiilor este permisi numai dacid acestea vor fi
racordate la reteaua tehnico - edilitara existenti.

ceniralizal se admite
autorizarea constructiilor echipate cu sistem individual de colectare a apelor de
canal menajer (rezervor vidanjabil).

Pana la realizarea unui sistem de canalizare menajer
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Articolul 14 Realizarea de retele tehnico edilitare:

(1) In cazul in care brangarea consumatorilor necesitd extinderea retelelor tehnico -
edilitare acest lucru poate fi ficut cu participarea acestora, partial sau iintegral in
baza unor relatii contractuale cu Primaria.

(2) Cheltuielile de bransare sau racordare, realizate pe terenurile proprietate privati ale

persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de acestea.

Articolul 15 Proprietatea publicd asupra rejeiclor edilitare:

Indiferent de sursa de finantare a lucrarilor de execujie a retelelor de echipare
tehnico - edilitara care au utilitaie publicd, acesiea apariin domeniului public, dacd
legea nu dispune altfel.
6.3.4. Reguli cu privire la forma 5i dimensiunile terenurilor si construc ctiitor
Articolul 16 Parcelare:
(1) Dimensiuniie §i suprafetele parcelelor construibile se vor stabili in funciie de
necesitdiiie functionale ale constructiilor.
(2) Nu se admite constituirea unor parcele fari front stradal de minimum 25m.
Articolul 17 Inaltimea constructiilor:
(1) Iniltimea constructiilor se va stabili in functie de necesitatile tehnologice ale acestora.
(2) Numarul maxim de nivele admis este P+M.

Articolul 18 Aspectul exterior al clidirilor
— La autorizarea constructiitor se va urmdri ca acestea sa aiba un aspect exterior
onform cu destinatia pe care o au, fird a produce dezechilibrare in aspectul
general al zonei.

Ll
A,
N2

Articotu Procentul de ocupare a terenului:

indicatorii specifici unitatilor sunt urmiiorii.
P.O.T. maxim = 30%
C.U.T. maxim= 0,6

3 Vo . .

uil cu privire 1a anipiasarea de parcaje, spatii ve imprejmuiri
0 Parcaje:
Autorizarea construciiilor esie permisa numai daci se asigurd, in interiorul parceiei,
numdrul de locuri de parcare stabilit conform Anexei nr.5 din Regulamentul
General de Urbanism.

Articolul 21 Spatii verzi:
(1) Autorizarea constructiilor este permisa numai daci se asiguid spre druniul public o
zond piantatd de proteciie de minimum Sm aiime.
in toate unitatile se vor respecta prevederile Anexei nr. 6 din Regulamentul
General de Urbanism.

Articolul 22 Imprejmuiri:

(1) Imprejmuiri!e spre drumurile publice vor fi transparente.
(2) ]mnrmmulrlle situate spre drumurile publice not purta !‘\‘\ﬁOUT'I nuhllmuare
(3) Indltimea minima a imprejmuirilor este de 2m.
7. U.T.R. 31, U.R.T. 32, U.T.R. 33
7.1, Capitolul 1 - Generalitiii
Articolul 1
(1) U. T R. 31 este cimitirul situat in vestul Zadareni
(2) U.T.R. 32 esie cimitirul situat in Zadareni
(3) U.T.R. 33 este cimitirul situat in estul Zadareni

33



1

Articol

N !\3

Tunctiunca dominantd in U.T.R. 31, UT.R. 32 si UTR. 33 cste gospodarie
comunala, cimitire.

Articolul 3

(1) Functiunile complementare nu se admit.
7.2. Capitolul If - Utilizarea functionalli a terenuriior
AI ticolut 4 Utilizari permise
— gospodarie comunald, cimitire
Articotut 5 Utilizari permise cu conditii: auturimrea lucrarilor pe baza de [JlOt{:CLiU a
drumurilor ;;I a l‘mﬁ‘leu) se face cu av deu"ldl.m utui de drumurl §1 16;516 edilita
7.3. Capitotul 11 - Conditii de ampiasare 3i conformare a constructiior

7.3.1. Reguli de amplasare §i retrageri minime obligatorii.

Articolul 6 Orientarea fajd de punciele cardinale
Monumentele funerare vor fi orientate conform cultului.
Articolul 7 Amplasarea fald de drumurile publice

in zona de protectie a drumului pubnc este permisd autorizarea lucrariior de

echipare edilitard, spatii verzi, trotuare i parcaje, cu acordul detinatorului de drum.
Ariicolul 8 Irlpldbdl ea In interiorul parceiei

erimetral pe conturul incinielor unitdtilor se va asigura o fasie de protectie cu
iatimea minima de 50m.

A
A
™
i 2
7.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Articolul 9 Accese carosabile

Se vor asigura acces carosabile in interiorul tuturor unitdfilor
Articolul 10 Accese pietonale
Se vor asigura accese pietonale in toaie umiaiile, conformate, astfel incai si asigure
circuia;m peisoanelor cu handicap.

7.3.3. Reguli cu privire ia echiparea iehnico - edilitara

Articolul 11 Racordarea la reteaua tehnico - edihitard
() Prin grija Primériei se va asigura posibilitatea racordaril la retelele tehnico -
edilitare necesare,
(2) Pani la realizarea unui sistem de canalizare IIlCIla_;(':Ia ceniralizai se admite
autorizarea constructiilor echipate cu sistem individual de colectare a a apelor de

canal menajer (rezervor vidanjabit).
7.3.4. Reguli cu privire la forma §i dimensiunile ter enurilor §i constructiilor
Articolul 12 Parcelare
(1) Forma si dimensiunile parcelelor se vor stabili de cétre Primarie prinir-un proiect
de specialitate.
Articolul 13 Inaltimea constructilor
[naltimea constructiilor se va stabili prin certificat de urbanism.

11

Articolul 1 Aspeciul exterior al constructiiior
_ La autorizarea consiruciiilor se va urmari ca acestea s nu aliereze prin aspect
imaginea subzonelor.

6
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Articolul 15 Procentul de ocupare a terenului
Se va stabili de citre primdrie, pe baza normelor sanitare.

7.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spaiii verzi §i imprejmuiri
Atiicolul 16 Parcaje

In zona spatiuiui de acces a fiecirei unitdti se vor amenaja spatii de parcare. In
masura posibilitatilor, acestea se vor amplasa n interiorul incintelor.

Articolul 17 . Spatil verzi
(1) conturul incinielor se va aimenaja o fasie plantata, cu 1ol de proteciie, cu latimea de
minim Si..
(2) In interiorul incintelor, se vor rezerva suprafete destinate spatillor verzi

reprezentdnd minimum 20% din suprafata incintei.

Articolul 18  Imprejmuiri
Se recomanda realizarea imprejmuirilor transparente, decorative sau din gard viu.

8. U.T.R. 37, U.T.R. 38

8.1. Capitolul I - Generalititi

Aiticotut 1 UTR 37 este viitoarea statie df: epurare, trup izolat in vestul localitdiii Zadéreni.
UTR 38 va fi o zona desiinatd ecniparii weindoo ediiard din esiul locaidait Zadaion
(rezervor inmagazi 1pa pcna‘ulm stajie pompe)

1

Articolul 2 Functiuni dominante in UTR 37, UTR 38 este aceea de echipare tehnico - edilitar.

Articoiui

Ll

m ticolu Utilizéri perinise
Esie permisd autorizarea consiructiilor de echipare tehnico - edilitard.

Articolul 5 Utilizéri permise cu condiii
In zona de protectia a drumurilor, autorizarea lucrarilor este permisa cu avizul
detinatorilor de drum.

B e

Articolul & interdictii perimanente
Este interzisd autorizarea unor constructii cu alta destinaiie decat cea stabilita prin articolul 4.

8.3. Capitolul 111 - Conditii de amplasare 3i conformare a constructiiior
8.3.1. Reguli de amplasare §i reirageri minime obligatorii.
Articolul 7 Orientarea fatd de punctele cardinale
Orientarea spatiitor destinate birourilor va fi spre sud.
Articolul 8 Amplasarea fatd de diumuriie publice
in zona de protectie a drumului public este permisd autorizarea, cu avizul conform
al detinatorului de drum, pentru urmatoarele categorii de constructii si amenajéri,
~ amenajari conexs functionarii drumului public
- retele de echipare tehnico - edilitara

RTINS Ampiasarea fafa €< atainiacal
Cladirile vor {i reirase fala de alintament cu cel puiin i0m.

al
0  Amplasarea in interiorul paicelei
oy

Articoiul |
(1) Cladirile §i amenajirile vor fi retrase faid de limitele laterale §i posterioare ale
narcelel cu minimutn {O0m.
{2) Distania minima intre clddiri va ti de 4m.
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8.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Articolul 11 Accese carosabile

(1} Se vor asigura accese carosabile direct din drumul public, dimensionate pentru a
permite accesul autospecialelor In caz de incendiu.
(2) Numdrul acceselor carosabile se stabilesie In functie de necesititile tehnologice.

Articolul 12 Accese pieionale
Se vor asigura accese pietonale directe la toate cladirile, conforme cui destinatia lor.
8.3.3. Reguli cut privire ia echiparea.tehnico - edilitara
Articolul 13 Racordarea la refeaua tehnico - edilitara exisienia:
Autorizarea constructiilor este permisd numai cu conditia racordarii lor la retelele
de echipare tehnico - edilitard existente.
Articolul 14 Realizarea de retele tehnico edilitare

(H In cazul in care bransarea sau racordarea statiei de epurare necesitd marirea
capacitatii sau lungimii retelelor existente, acest lucru cade in sarcina primériei,
(2) Cheltuielile de bransgaie sau racordare, cad In sarcina Primariet.

Articotul 15 Proprieiaiea publica asupra rejeletor ediliiare
Elementele de echipare telinico - edilitard realizate In aceasta unitate apartin
domeniutui public

uli cu privire ia forma i dimensiunile terenurilor si construciiiior
6  Parcelare
In U.T.R. 37 si 38 nu se va realiza operatii de divizare a parcelei existente.

8.3.4. Regi
Articolul 1

na llIlUﬁ. LrUllbll Ll\.rLl]lUl

e
-
~J
i

Inélpmea constructiilor se va stabili prin certificat de urbanism in functie de
necesititile tehnologice.

Articolul 18 Aspeciul exierior al ‘1"di1‘i101‘
La autorizarea construciiilor se va urmari ca acesiea sa nu afecieze vecindiatile prin
volum, mateiiale utili

P

&t si cromatica finisajelor.
Ariicoiul 19 Procentul de ocupare a terenutul
P.O0.T. maxim = 10%
C.UT. maxim = 0,1
8.3.5. Reguii cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Articolul 20 Parcaje
In incinta statiet de epurare se vor amenaja un numar de minimum 8 locuri de
parcare, dispuse comasat in zona de acces carosabil.

Acticalul 21 Spahi verzl
(1) Perimetrul incintei, Tn interiorul acesieia, se va realiza o fasie plantatd cu rol de
proteciie cu iatime de minimum 50m..
{2) oupl‘am.m spatiilor verzi va reprezenta cel putin 20% din suprafaia incintei.
Articolul 22 gmprejmulrl

Impreimuirea incintei se va realiza din materiale transparente combinate cu gard viu

i

1 Tipuri de zone functionale

) U.T.R este gara CFR Zadareni.

) U.T.R. 35 este CFR Bodrogu Nou.

Articolul 2 Functiuni dominante
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Functiunea dominatd in U.T.R. 34 si UT.R. 35 este de transporturi feroviare
A s, 1.1 ™ LT & e vl s o g ey "
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ruilbgluu COImpICentare nu s€ aqniit.
5.2, Capitolul II - Utilizarea functionali a tevenurilor
Aiticolul 4 Utilizari permise
In unitatile este permisa autorizarea constructiilor cu urmétoarele destinatii:
— Constructii §i amenajdri cu destinatie feroviar
- Constructii destinate serviciilor publice ce vor deservi aceste U T.R.-uri.
— Spatii verzi

'ﬂ.‘" e e R L 318, o W
Echupare tehnico - edititari
A it o | 1 - a° ]
Articolul 5 Ulihizin peranse cu condiili
Auiorizarea constiuc i
o

f“
face cu avizul 15 N.C

Ariicolul © Interdiciii temporare
Se interzice auiorizarea consiruciiiior cu alte desiinaiii decdi cele meniionate la
art.4.
$.3. Capitolul 14 - Conditii de "mlgl“s*urr; si conformiaie a constructiilor
9.3.1. Reguii de ampiasare §i reiragert minime obligaiorii,
Articolul 7 Grieniaiea faid de punctele cardinale
(D) in toate unitatile spatiale administrative vor fi orientate sud-vest, sud, sud-est.
Articoiul 3 Arnpiasarea {aid de drumuriie publice
() in zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza constructii sau amenajari
sau amenajari adiacente drumului public, cu avizul organelor de specialitate.
Ariicoiul 9 Amplasarea {aja de alimament
{1} Construciiiie se voi amplasa faid de alimament 1n fuiciie de necesitajiie functionale.
Se¢ recomanda o retragere de min. Sm,
Articolul 10 Amplasarea in in c“‘(“u‘ parcelei
(1) Distai jLa minima obligatoiie lntre construciiile de pe aceeasi parcela este de 3,50m

9.3.2. Reguii cu privire ia asigurarea acceseior obligaiorii

Articolul 11 Accese carosabiie

(1) Autorizarea eéxecutarii const uugiiim‘ in toate unititile este permisd nuimai daca se

asiguia acces carosabil direct la diumul public, conforim destinatiel constiuctiei
Aiiicoiul 12 Accese pietonale

{1} Auiorizarea execuidnn consirucinior $i amerlajﬁliiur esie perrlsisﬁ numai dacd se
db!_l:,i.li'& accese pieionale potiivit cu destinatia cladirii direct dinn caile de circulatie
puunua

{2) Autofizaiea executarii constructiilor esie permiaa nuinal dacd acestea sunt dotaie
cu amenajan care permit accesul persoaneior cu handicap.

5.3.3. Reguli cu priviie ia echiparea tehinico - ediiilara

Articoiuil 13 Racordarea ia reteaua tehnico - edilitara existenta:
(1) Autorizarea constructiilor este permisd numai dacd acestea vor fi bransate la
reteana tehnico - edilitard existentd in zona,

vt T - Frr e oo o o Gt St S T I .., SRS . 5. SUNNE - SN ..~ (SUVRRRINE. LS 1.1 oM. [ [T ST LR v ¥
(<) Se admite autorizarea constiuciiiior echipate cu sistemn individual de colectare a
apeior uzaie (rezervor vidangabil)
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Articolul 14
(n

(2)

Articolul 15

Articolul 17

(1

Articolul 22
(1)

(2)

Realizarea de retele tehnico edilitare

in cazul in care brangarea consumatorilor necesith mirirea canacitatii
refelelor edilitare, acest lucru poate fi facut cu participarea aucsif ra
miegral, in baza unor contracie cu primaiia sau degindioni de retele.
Cheltuielile de bransare sau

beneficiariior.

racordare, cad In safcing invest

Indiferent de suisa

-

2
abariin pe lungiinea care are cara‘-tcr de utititate publicd, domeniului pi

=
Yol
=
-
T
b=

Parcelare
Nu se adinit operatii de paic

'}n'al;imea constructiilor

Indltimea constructiilor se va stabili in functie de necesitatile fur
constructiilor,

W I . JOMONPRN. ST, ORI o e
J\I umidi lJl IIl(.L‘&]iII uc Il!VBiU 'c!.dI[llS Lot o i i

Aspeciul exierior al clidiriion
A nstructillor

cterului zonei. Se va avea i
forimare §i materi
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erhisa iumai dac

o
&
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Autorizarea cc
l

1 vederea inica

Proceniul de ocupare a terenului

Indicaioni specifici unitajitor suni urmiiorii.
. maxiin = 50%
. maxim = (,5

~

i fm !ik't‘j muiri

n‘ﬁerio ul ummtm numdiul de paicaje necesar

- T T ey

nentul General de Urbanisim,

Spalii verzi

Se recomandd prezervarea i amefiorarea spatiilor verzi exisiente.
Imprejmuiri

Se vor realiza imprejmuiri din gard viu sau transparente, cu exceptia ce
am-vplnr care vor fi opace.

lmprejmum e pe lLimitele laterale si posterioare ale parcelelor p
construite case de vacanta vor fi transparente cu exceptia celor din zc

%
care vor i1 opace. Ir‘a!nmea inima a Imprejmuirilor este de 2m.
F d]

10.1. Capitolul 1 - Generalitiii
Articotul 1

1 - o e —~

(1) UTR 39

este trup izolat situar in nord vestul teritoriuiui comun
complexul monastic Hodos - Bodrog.

Functiunea dominantd in U, T.R. 39 esie aceea de instituiie publicd

+)



Articolul 3

(D Functiunile cnmplememat‘e nu se admit in U TR, 39,
18.2. Capitolul If - Utilizarea functionaia a {erenurilor
Articolui 4 Utilizari permise

an
o

— constiuctii specifice instituiiei (cladiri de cuilt, anex
acestoia).

gospodaresti ale

~ echpare iehnico - ediitiara

< amenajari spaii verzi, parcaje

Atrticolul 5 Utilizan perimise cu condiit
(1) Auiorizarea consiruciilor §i amenajirilor in zone de proieciie a drumunlor §1 a
reielelor edilitare este permisa cu avizul detindtorilor de druimnuri $i retele cunndle
(2) Auiorizarea oriciror consiruciii in U.T.R. 39 se va face cu avizul CN.M.S
3) Se supuin avizarii C.N.M.S.1. oricare alie obiective pe raza de 500m de prot ctie a
incinte.
196.3. Capitolul 1T - Conditii de amplasare si conformare a constiuctiior
10.3.1. Reguii de ampiasare §i r n‘agcn minime obligatorii.

o

Orientarea faté de punctele cai rdinale

£

v
{1) Autorizaiéa cons 1‘Lu,T_11101 avind ca destinatie instiuiii §i servicii de utilitate publica se
va face cu respeciarea prevederiior anexel 3 din Regulamentul General de Urbanism.

(2) Orientarea tocuintelor va fi astfei 1‘ealizaié incat pentru toate ncaperile de locuit sa
se asigure o insorire minima de 1'” ore la solstitiul de iarnd.

Articolul 7 Awmiplasarea fatd de drumuriie publice

(1) in zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza orice constructii sau
amenajari adiacente drumurilor publice cu avizul conform al organelor de specialitate.

{2) Inn zona de protectie a drumurilor puohct‘: se pot autoriza, in afara celor mentionate
la aliniatul (1), cu avizul organelor de specialiiaie, lucrin de echipare ediniard,
mobilier uiban, amenajari de spatii veizi.

(3) in zona de protectia a drumuriior este interzisi autorizarea unor constructii sau
amenajari care prin amplasare conformare sau exploatare afecteazd negativ
desfasurarea traficului rutier sau pietonal.

Arlicoiul 8 lepiasarea fald de alimament
Consiruciii se vor ampiasa retrase fata de limita de propiietate, cu © distan{a ce s¢
va stabili in functie de destinatia viitoarelor obiective.

Articolul © Amplasarea in interiorul parce:el

(1) Distantele minime obligatorii fafd de limitele laierale §i posterivare ale parcelei,
conform Codului Civii, vor {i dupa curn urmeaza.

- 1,90m fitre fatadele cu ferestre §i balcoane si limita de proprietate, ngradita sau 1.
0,60 diintre golul care asiguia piiviiea piezisa §i limita de proprictate, ingradita sau .

{2) Distania minima obligatorie intre constructiile de pe aceeasi parceld este cel putin
egald cu jumdiate din indliimea cladiiii mai inalie, dar nu mai putin de 3m.

(3) in cazul constructiilor de utilitate publica distantele minime intre cladiri se stabilesc

pe baza avizului unitdtii teritoriale de pompieri.

16.3.2. Regiili cu privire ia asigurarea acceselor obligatorii
Articolul 10 Accese carosabiie
{1 Autorizarea executdrii consifuciiljor esie pummd fuimal dacé se asiguida acces

carosabil la drumurile publice, direct sau prin servitute de trecere, conform
destinatiei construciiei.

41



Stabilirea, conditiilor, a tipului §i a numarului de accese carosabile va respecta
prevederile Anexei 4 din Regulamentul General de Urbanism.

(3) Caracteristicile acceselor carosabile trebuie si permitd accesul autospecialelor in
caz de incendiu. Gabariiele minime de trecere ale acesiora sunt de 3,80m lajime si
4,0m inditime. In cazul unor curti interioare cu o suprafata mai mare de 600mp
asigurarea unor accese dimensionate in conditiile expuse anterior, este obligatorie.

Articolal 11 Accese pietonale

(1) Autorizarea executdrii constructiilor §i a,l‘lldﬂd_]dll I este permisd numal daca se
asigurd accese pieionale potrivit cu destinatia cladirii.
) Accesele pietonale vor fi conformate asifél licét si asiguie circuiatia persoanelor cu handicap.

a*

0.3.3. Reguii cu privire la echiparea iehuico - ediiitarad

et

-

ey
I

icolul 12 Racordarea la reteaua tehnico - edilitard existenta

(r Autorizarea executdrii constructiilor este permisid numai daca existd posibilitatea
racordarii la retelele existente de api, energie electricd §i canalizare (in viitor)
(2) Pand la realizarea unui sistem de canalizare menajerd In sistem centralizai se admite

.

siel
autorizarea constructiilor echipate cu sistem individual de colectare a apelor de
canal menajer (rezervor vidanjabil).

)
4

3

Articolul 13 Realizarea de retele tehnico ediiitare
(1) in cazul in care bransarea consumatorilor necesitd mérirea capacitatii sau lunginii
retelelor edilitare acest lucru poate fi ficut cu participarea acestors, partial sau

int b ral in baza unor relatii contractuate cu Primaria.
(2) Cheltuielile de bransare sau racordare, realizate pe ier enurile p prietate privatd ale
persoanelor juridice sau fizice sunt suportate In intregime de investitor sau bes neficiar.

Articolul 14 Proprietaiea publica asupra retelelor edilitare
Indifereni de sursa d finaniare a lucrarilor de execuiie a rejeielor de echipar
ehnico - edilitard care au utilitate publics, acestea apartin domeniului public, dac

egea nu dlbpul'l aitfel.

e
; 7]
le
16.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunie iere piirilor §i comstructiilor
Articolul |5 Parcelare
Nu se admit reparcelarea proprietafii.
Articolul 16 Inaitimea constructiilor
(1) inaltimea constructiilor se va stabili in functie de destinatie viitoarelor constructil,

fara a altera imaginea actuald a complexului.

Aspeciul exterior al cladirilor
contravine caracterului obieciivuiul existent, imegré idu-se armonios in acesta in

situl existent.. Se va urmari integrarea noilor constructii din urmaioarele puncie de
vedere:

|

— conformarea constructiei (se recomanda fivelitoare de ;;arpanté)
inateriale de constructii utilizate pentru invelitori si fini

culorile ansamblului si ale detaiiior

conformarea fatadei, amplasarea si dimensionarea goiurilor.

Articolul 18 Procentul de ocupare a terenuiui
in U.T.R. 39 se stabilesc urmatorii indicatort:
P.O.T. maxim =30 %
C.U.T. maxim = 0,0




10.3.5. Reguli cu privire Ia amplasarea de parcaje, spatii verzi, imprejmuiri
Articolul 19 Parcaje

(1) Autorizarea construciilor este permisd numai daca {':,' adul de dotare cu parcaje
respectd prevederile anexer 5 din Regulamentiul General de Urbanism.

{(2) Se admiie realizarea de parcaje, pentru unitatile de u:,nltate publicd, ampiasate pe
terenuri apartinand domeniului public, cu acordul proprietarulut.

(3) Atitorizarea constructiilor de locuinie esie condiiionaia de asigurarea nurarului

‘normai de parcaje in interiorul parcelet.

Articoliii 20 Spatii verzi
(1) Se voi meniine actualele spatii verzi §i se vor completa cu aliniamente plantate intre
irotuare g1 rigole.
(2) Aliniamentete planiate vor 1i conformate §i amplasate asifel ncat sd nu afecteze
functionalitatea céilor de circula ;ie ruhera sau plctOnaia_

Articolul 21 imprejmuiri

(1) Se vor pastra actualele imprejmuiri.
2 {;ﬁlpfejﬂll‘lllle D SL DTk wansun publici‘.are
(3) Imprejmuirile vor fi opace, nu se va modifica inaitimea lor, nici materialele de

constructie.

Intoemit:
arh. FEIER GEORGETA




