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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

L1.  Date de recunoagtere a'inthiﬁei o : S
Denumire: Zona de locuinte Zadareni, Bodrogul Nou,

Beneficiar: Mihali Cristian

Continut: . PUZ + Regulament Urbamsm

Proiectant general: B.ILARH. DARIDA IOAN

Proiect nr:  44/2008 :

Arhitecturd, urbamsm arh. Joan DARIDA RUR C,D, E.
Amplasament Sat Bodrogul Nou , Comuna Zadareni, Jud. ARAD

1.2. Obiectul PUZ
Zona care face obiectul prezentei documentatii este amplasaté in pa:tea S a comunei Zadareni, Sat
Bodrogul Nou §i are suprafafa de 2,71 ha, conform CF nr. 3031, delimitats Nord- comuna, Est- agncol
Sud-agrwol Vest- Locuinte existente (8 cladiri parter)
Conform comenzii beneficiarului, specificati in C.U. NR. 91/12 11.2008, se sohcltii amenajare zond
locuinte. Locuintele vor fi individuale pe parcele (avind 500 mp medie). '

1.3. Surse documentare
Pentru acest PUZ sunt valabile principalele 111111 dlrectoare a.lc PAT - Judetul Arad si PUG
Zadareni — 39/2007 UTR 20 ce constituie "vecinitatea" la N si V a zonei.
1.3.1. La baza documentatiei au stat urmitoarele documentatii:
- PATJ Arad. '
--Comanda beneficiar.
- PUG- Zadareni —~ HCL 39/2007

2, STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutla zonei '
: Atestat documentar din 1131, oragul Arad este situat in vestul Romﬁmel, pe malul Mumsuluu 1a
- intersectia drumurilor N-S (Crisana — Banat) §i E ~ V (Transilvania - Europa Central). :
Din 1834 este declarat orag liber Tegesc dar adevarata inflorire a oragului este intre 1870 — 1910
‘ - Dup# 1920 este cuprins in intravilan 51 cartierul Aradu! Nou, dar limitele V ale oragului sunt practlc
§i azi la cca 4 km de comuna Zadareni.
 Comuna Zadareni este la ~4 km Vest de Arad si este atestatd din secXI, dar existi probabll din

epoca de fier.Dupd venirea turcilor a fost depopulati, a reniiscut la inoeputul sec.XVII-lea datontﬁ
colonigtilor gvabi. :

Cu destinatie agricol®-si in special legumlculturi- dupi 1950 au avut loc profunde schimbdri sociale
§i de proprietate .

Zona, ca i cele mconjuritoare a avut i are destinatia de teren agncol destinatie ce a inceput s& se
modifice dupi 1989, cind: , _

- adisparut sistemul CAP, IAS, etc.,

- majoritatea terenutilor au redevemt proprietate personali.

In consecints, a apérut dilema - agticulturk sau urbanizare — intrebare la care rispunsul nu e Pumai :
opinia propnetarulm ci sn atltudmea soctetﬁt:u ce tlmp de patm decenii a fost ,,convmsi” ci e mai bine ”lﬂ _



bloc”. Privind satul Bodrogul Nou, el a fost edificat (la V de Zadareni) pentrua cam locuitorii din Bodrogul
Vechi distrus complet de inundatia dm 1970.

2.2. Incadrarea in localitate

in cadrul PUG aprobat, sunt stabilite directiile principale de dezvoltare in interesul public; pe acelasi
principiu a fost emis si C.U. NR. 91/12.11.2008 de Cons Local al Comunei Zadareni, ce stabileste destinatia de
locuinte individuale, pe un teren proprietate . :
Prin reglementﬁnle generale pentru zone cu acest specific ment:on&m
stabilirea limitelor zonei trupului izolat + relatia cu comuna
-  instituirea restncmlor legale péani [a aprobarea documentamlor de urbanism
- stabilirea si delimitarea zonelor, subzonelor ca areal gi destinatie
- trasee rutiere si pietonale .
- pomtlonarea noilor construcm din zond

- _ asigurarea cu utilititi.
controlul si protectia mediului
- Faptic,. terenul ce face obiectul prezentei documentatii PUZ este un dreptunghl de 2,71 ha situat la
ccalOOmSuddeCF Arad-Zadareni —Km 1145 . _
Terenul este accesibil si dinspre Sud dar acest traseu este practlc un ocol de peste 1,00 km. In acest
context, se propune aceasti documentaue de urbanism, in care mcmta cu. propuneri are 2,71 ha iar cea -

 studiath 5,62 ha.
2.3 Elemente ale cadrului natural

) 2.3 1. Aspecte genemle

Pe aceastd suprafati de 2,71 ha propuneri, nu existi la ora actualii constructu sait vegetatie de tahe
- medie sau mare. Nu sunt deniveldri semnificative, pe doui laturi este delimitat de canale de desecare sau -
drumuri de exploatare , In concluzie apreciem ca zona, dupa luarea masurilor corespunzitomre de asngurare
cu utilitafi, poate adiipostl locuinte unifamiliale. o

2.3.2. Relief, Iudragraﬁe, vegetaﬁe

- Dupdi cum s-a mentionat antenor, terenul din zonX este relativ plat, grupat la: .
- cote de 99,26 N -99,63 S in zona cu propuneri, la N chiar peste 99,92 cu o mici pantﬁ spre N.
Zona este fird vegetafie ampli sau valoroasd — indeosebi pe terenurile libere acoperite cu larbi,

partial urme de culturi agricole (porumb).
Nu sunt-canale , zona nu este inundabila , Muresul este dincolo de d:g ~linia CF — la aproximativ 700

m Nord. 7
- 2.3.3. Analizd geotehnicd
L EVTRODUCERE

I.l Prezentul referat geotehmc face obiectul cercetirii terenulm de fundare la P U Z- Zona de
locuinfe Zadareni, Bodrogul Nou—-2,71 Ha.
' 1.2.Cercetarea terenului s-a ficut cu un foraj manual @ 8 5/8. péni la adancnnea de5,00m.

L.3. Conform ordinului nr=1216, normativ privind exigentele §i metodele cercetirilor geotehnice a
 terenurilor de fundare- Indicativ NP- 074/2002 amplasamentul cercetat se incadreaza in norma unui Factor:

de risc geotehnic mic. -

1L DATE GENERALE

IL1. Am]:lasamentul cercetat se gisegte in localitatea: Arad.
IL.2. GEOMORFOLOGIC terenul este plan, fiind 51tuat pe terasa supenoara a riului Mures. -
I.3. GEOLOGIA ZONEI



"Din punct de vedere geologic amplasamentul este agezat pe formafiunile depresiunii panonice,
depresiune care a luat nagtere prin scufundarea lentéi a unui masiv hercinic, constituit din sisturi cristaline.
Peste cristalin, situat la cca 1000 m adincime, stau discordant §i transgresiv formatiunile sedimentare ale
panonianului §i cuaternarului. Cuaternarul are o grosime incepdnd de la suprafafi, de cca 250 m §i este
alciituit din formatiuni lacustre si fluviatile (pleistocen §i holocen), prezentind o stratificatie in suprafati de
naturd incrucigats, tipicd formapumlor din conurile de de_lecpe Cuaternarul este constituit din pietriguri §i
boloviniguri in masé, de nisipuri cu intercalatii de argile gi prafuri a:glloase

I1.4. HIDROLOGIA ZONEI

Amplasamentul se situeazi in localitatea Zadareni, iar altemanta de strate permeabile (prafuri
nisipoase §i nisipuri cu pietrig §i boloviinig) permite ascensiunea apei subterane functie de vana]llie regimului
precipitatiilor din zon¥.

IL5. Conform macrozondrii seismice dupd Normativ P100-92, localitatea Zadarem Arad se
incadreazi intr-o zond seismici de calcul notati cu “D” clireia fi corespund: ks=0,16 gi Tc=1,0sec.

IL.6. Addncimea de inghet - dezghet a zonei (STAS 6054-77) este de 0,80 m.

- IIT. STRATIFICATIA TERENULUI $I CARACTERISTICILE FIZICO- MECANICE

Geomorfologic, terenul este plan, fiind situat pe terasa superioard a riutui Mureg. -

Geologc amplasamentul este situat pe fonnapumle estetice ale depresiunii panonice, depmwne ce
a luat nagtere prin scufundarea lent4 a unui masiv constituit din slstun cristaline. Peste cristalin, situat la circa
'1000m adéincime stau formatiuni sedimentare ale panonianului i cuaternarului. Cuaternarul are o grosime de
circa 250m, incepénd de la suprafatd i este constituit din pletnsun in masa de msnpun cu intercalafii de
argile i prafuri argiloase.

Hidrologic, amplasamenwl se s:tueazﬁ la o distanti medle de réut Mures, iar alternanta de straturi
permeabile permite ascensiunea ape1 subterane in functie de varlatule regimului preclprta;nior din zoni, a

nivelului apelor Muregului.
- Pénza freaticA permanenti se aﬂi la o adancime de 3,20m, iar in penoadele cu exces de um1d1tate
pénza freatici urci la 1,70m.

Adincimea de inghet este de 0 ,80m, iar adincimea de ﬁmdare a clﬁdmlor se apreciazi la 1, 00-1 20m
de Ia nivelul terenullu Presiunea conventionald ce se va lua in calcul pentru Df mdlcati i b=1 OOm este
Pconv=220Kpa.

Datele geotehmce $i condltule de fundare recomandate urmeazi a fi verificate pentru ﬁecare
amplasament pe care urmeazi a se construi.

fn conformitate cu normatival P100/2006 $l harta se:srmcé, amplasamentul se géseste in zona
seismici de calcul D, cu o valoare a coeficientului seismic Ks=0,16 si perioada de colt Tc=1,00 sec.

| IV. APA SUBTERANA

A fost interceptati in fora_]e]e efectuate (luna noiembrie 2008) la.adincimea de 4,20 m. .

_ Variatia nivelului apei subterane este legati de cantitiitile de precipitatii cazute in zoni, precum side
variatia nivelului riului Mures, aflatla ~ 1 km N.

Se prevede un regim maxim ascenswnal péni la adanclmea de 1,70 m fati de nivel teren actual.

V. CONCLUZII.SIRECOMND,{RI

Stratificatia terenului de pe amplasament a fost ariitath la cap. 3 si este redaté amanuntit la ﬁnele
prezentului studiu pe figele forajelor.

Din analiza rezultatelor obfinute cu lucrérile de cercetare ale terenulul de fundare, de desprmd
urmiitoarele aspecte mai importante.

Stratificatia terenului de pe amplasament a fost ariitat} la capltolul 3 gi este redaﬂ am#nuntit la ﬁnele
prezentulm studiu pe figele forajelor. '
. Din analiza rezultatelor obtinute cu lucriirile de cercetare ale terenulm de fundare, se desprmd.
- urmiitoarele aspecte mai importante: : : ,

- stratificatia terenului este constituitd din umplutun in suprafaf cu grosxml de 0,80m-1,00m,
urmat de argile cafenii gﬁlbul cu concrefiuni calcaroase cu gromml de 2 60m, iar in bazi sunt urmate de
strate drgiloase priifoase nisipoase cafenii giilbui. ,

-apasubteranﬁestecantonaﬁmmnﬁlaadﬁncmde4 00m
- nu se recomanada subsol _



2.3.4. Riscuri naturale

Zona nu este supusi la aluneciri de teren ample
Depozite neautorizate de gunoaie sau deseuri de constructii sunt in zond, dar de mici amploare
Consideriim util — pentru evitarea prob]emelor urmiitoarele: :
: -~ ridicare CTS la 99,80 minim, 100,10 mediu;
- demisol minim de ia 98,00.
Totodati nu trebuie omis faptul cli:
- sunt posibile i alte investiti in zona:
- cregterea ocupdrii terenului cu constructii, drumuri, platforme etc., gribeste
- substantial deversarea apelor pluviale in canalizarea propusi a fi legati de Arad, prin
: mtermcdlui retelelor din comuna.

2.4. Ciii de comumcatu

24.1. Drumtm _ :
- Comuna Zadareni, la care zona studiati se lipegte in capatu] v a.I amtma, are o tramd stradald
rectangulari, dar nelegati direct, functional de zone studiati .
“fn zon# se maj gﬁs&sc 2-3 drumuri agricole, neamenajate, ce preiau un Iraﬁc ocazlonal, toate converg
ciitre Dj 672 Felnac si CF Arad Zadareni.

2.5, Ocuparea terenurilor
2.5.1. Functiuni i‘n‘zoni

in zona studlati se delumteazﬁ clar doua tipuri de funcpune agncol + locuinte. ‘
Pe¢ directia E-V, latura N a incintei e tangentd cu un CF Arad - Zadareni, Km 11+5 ce nu pune
probleme de edificabilitate pe terenul disponibil - aflat la 82- 96 m de hme ' _

2.5.2. Calitatea constrnctulor, servicii
. Dup# cum s-a men]:lonat, existi cliidiri in zona (8 case) Cele mai apropnate dmcolo de CF. la cca
300m N in comun#; nu au servicii sau dotiiri de folosint zilnic sau sﬁptamana]i, cele mai aproplate sunt la
aproape 2 km , iar dothri gcolare la peste 2 km. ,
253, Dtsfunctlonalltitl T
Din analiza sitnatiei existente, rezults clar 2 categom de probleme aferente acestui capltol
- cele legate de cartierul existent propus (prezentate la cap. 2.1, 2.4, 2.5 referltoare la.
cartlerul propus ) + comuna in sine. -
- cele deduse din posibilele conflicte caumte de relatia emstent—propus am-mﬁme
Dmtre acestea, reiteriim ca elemente majore: :
- relatia cu centrul comunel, va riméne in contmuare dificila, greoale pentru locuttorn din
zond. o
- altemanta terenun utilizate - neutilizate, cu limite fiznce nedeﬁmte
- lipsa de drumuri §i accese amenajate. :
- relatie practic inexistent# cu zona inconjuriitoare
- nedefinirea optiunii pentru caracterul dominant al zonei. :
Considerim c3 aceste aspecte sunt cele majore, relevante ce pot avea — pnn rezolvarea, eliminarea
- sau atenuarea lor un evident impact pozitiv in probleme secundare ca:. :
: - aspectul arhitectural al zonei nu este reprezentativ pentru o mtrare in comunﬁ.
- caracterul nedefinit urban - rural al zonei. - o
- dotdri i infrastructuri insuficiente.
- bivalenta sau opozitia dintre zonele N-S ale comunei.
- necesarul §i pozitia dotirilor raportate la utilizatori (scoals, bisericd, comert, etc.)
- = Mentinerea sau miicar semnalarea elementelor de arhitecturs traditionali locald.
: - Amgurarea cu toate utilitdfile urbane a intregii zone — existent + propus . :
Optiunea si decizia pentru marcarea caracterului zonei sunt clar enuntate in C U., prezenta
: documentape fiind in spiritul acestor opmu B



2.6. Echiparea tehnico-edilitari
2.6.1. Alimentarea cu api

- ISTORIC ST PREZENTARE GENERALA

Zona chspune de refea de ahmentare cu api adiacent celor 8 case de pe latura de Vest a incintei cu
propuneri , existand retea de ap# potabili. ‘ .

2.6.2. Canalizare menajerd
In zona incinta cu propuneri nu e)usta retea de canahzare menajera; subliniem faptul ci in
comuna, canalizarea menajersi existents ¢ la cu 0,5-1,00 m PESTE cota terenului din zona studlaté, deci se

impune pompare.

2.6.3. Canalizare pluvmli
Canalizare pluvialt nu existi in zona nici pe teren nici pe drumurile de acces mdlferent de clasificare.

O parte din apele metecrice sunt absorbite de teren si altele sunt preluate de rlgolele adiacente drumului
communal (asfaltat) existent.

2.6.4. Electricitate '
Pe zona studiati (deci si in imediata aproplere a incintei cu propunen) exxsti LEA 0,4 kV - partea de

vest ce alimenteaza casele din vecinatatea incintei cu propunen

2.6.5. Telefonie
in zona, adlacent CF exists o linie telefonici aenani pana la cca 200m N de incinta cu propuneri.

2.6.6. Gaze : - : |
Nu existd refele de gaze de joasi sau medie presmne pe amplasament; cladirile de la limita
- - intravilanului spre Vest au racordun de gaz pentru bucatﬁne sl incillzire + ACM,; distanta pini la ele este de

~ ~40m.

2.6.7. Ahmentarea cu energle termici T :
Nici in zona studiati §i nici in apropiere nu existi producﬁtor d1stnbu1tor sau ut:]wator de energie

- tetimci produsﬁ centmhzat
_2.7. Probleme de mediu — exis_tenf

2.7.1, Surse'de poluare :

2.7.1.1. Poluarea solului
in zona studiats — ce practic e ﬁiri constructn sau actmta;l permanente nu ex:sti surse majore ‘sau
medu de poluare Probleme pot apiirea datorit:
existentei unor siilase provizorii neautorizate cu un numir mai mare- de animale a_ciiror
dejectii pu sunt tratate corespunzitor — redus, teren propletatc : '
" - eventualele depozitiiri accidentale neautorizate de gunoale sau de mgrisimmte ch1m1ce in
perioada sezonului agncol

2 7.1.2. Pquareaaper '
Pe lang# elementele de risc mentlonatc la cap. 2. 7 1.1. nu existd alti facton locali ce pot mﬂuenta,
negativ apa subterandi, In caz de precipitatii abundente apele pot antrena materialele depozitate sau
- aruncate in porfiunea inundats, in caz de contact cu substante clmmce, aceasta poate duce la o degradare
temporark —a cahtiul ape! Eliminarea acestora este posibild prin ngolele adiacente existente,

2 7.1.3. Poluarea aerului '
fn zona studiat nu existd surse permanente de poluare a aerului (actmtitl mﬂusmale cu emisii de

fum sau pulberi, respective locuine) terenul fiind pur agricol. Acesteg pot apérea accidental, la focuri



deschise in care se ard §i degeuri sau materiale periculc'uase (cauciucuri, materiale plastice etc) de citre
“utilizatorii” terenului §i in mici mﬁsurﬁ de Ia traficul pe Dj si CF .
2.7.1.4. Poluarea sonord
Poluare sonord in zond nu ex1st§, dar se poate resuntx cu intensitate redusa de la traficul de pe Dj +

CF (~100m Nord)
2.7.2, Cadrul na_tural

2.7.2.1, Relatia cadru natural — cadru construit :
La data intocmirii documentatiei, practlc toatd zona este hberi de consh'uctn Nu existd drumuri
amenajate, corespunzator accesele sunt greoaie i pe trasee aleatorii, nedefinite uneori ce nu respecta limita

de propnetate

2.7.2.2. Evidenta riscurilor natura!e i antropzce
Pe ansamblul zonei nu exist# risc natural major ca de exemplu inundatii sau incendii .

2.7.3. Ciii de comunicatie
Practic, zona nu dlspune de drumuri amenajate $l pe ea nici nu se precomzeazi artere importante, Dj
8i CF este compiet in afara zonei.
Artera major#i o constituie relatia cu comuna, care amguri accesul spre si de la zona cu propunen, pe
1 strada conform 3 4 1./Dj 99B asfaltata ce traverseaza linia CF .-

2.7.4. Echiparea tehmco edilitari B
Conform memoriilor de specialitate de la cap. 2.6. in zoni — cu exceptla LEA nelegat de zon#- nu
- existhi refele sau artere majore ce pot constitui un risc pentru zon3. _ _ _
Des:gur, nu trebuie omis riscul mexnstentel utlhtitﬂor

2 7.5 Valori de patrimoniu, potential ba]neo-tnnstlc - ‘
: in. .zona studiatd nu existd valori de patrimoniu, monumente de arl:utecturﬁ, sau zone constrmte

protejate, nu sunt terenuri sau clidiri ¢u destinatie speciala. .
Nu existd surse cunoscute de ape minerale sau termale la -900 m N este digul . Muresulm

2 8 Optiuni ale popula]:lel

: + Zona Zadarem este, poate, cel mai "depirtat cartier al oragului, Ia peste 10 km de gara centrali, 6
- Km fara Aradul Nou , cu o populatie relativ tinir# pe amsamblu, dar ce deseori are un venit sub mediul
" -economiei nationale, ce a investit in zon# tocmai din dorinta de a beneficia de conditiile speciale datorate
- exploatarii titeiului, exploatare care fata de anii 80 a redresat putermc izolarea cart:lerulm .izolare ce m
realitate este'la ~1,5km de Mic#laca zona Est. '
' De reguld la discutii sau anchete se regﬁsesc doleante §i aprecieri globale, neutre in dauna-
problemelor specifice locale, punctiforme ce sunt mai ugor de rezolvat.
' Apreciem ci aceste doleante sunt in concordanﬁ cu tema de pro:ectare §i CU 91/12.11.2008,
constituind un cadru adecvat pentru valorificarea zonei, fapt ce mdeosebl la mvelul ut:htitllor va avea un
efectpozlnvglpenuucm'tlerulexlstcntlanePUZ 2,71 Ha . ,

fn plus functiunile nou propuse vor fi ugor accesnblle se demareaz.! respectiv continui din comuna,
O trami stradald legatd organic ce nu modificd sau influenteazi negativ atractivitatea zonei. Evident, toate
cladirile nou propuse se vor echipa corespunzitor cu toate facilititile urbane conform normelor si
: Standarde[or in vigoare. : .

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare _

Din analiza datelor existente, a specificatiilor din tema de pmlectare CU si consultarea cu furnizorii

de utilitifi, rezults ci aceste elemente pot constitui o premisi reald pentru abordarea unor propuneri in
intreaga zon studiath, incluzind prin aceasta: :

- < extinderea mtravdanulul pt consu'ulre locuinte, conform PUG aprobat,

10 -



- crearea de loturi medii pentru locuinte unifamiliale,
- relatia corecti cu loturile din V si N — comuna .
3.2. Prevederi ale P.U.G. '
Acesta contine prevederi pentru zoui, ce la data intocmirii PUG era trup izolat — UTR- 20 cele 2
trupuri -izolate de la S de zon# — foste unitiiti agricole — nu fac parte din zond, iar Dj si CF nu era propus
pentru dezvoltare (pasaje CF etc.)

3.3. Valorificarea cadrului natural

Prin pozitie, relatie cu cartierul, cadrul natural are un potential medm, dar real §i atractiv numai
pentru locuitorii cartierului.

Conditiile geologice si de fundare sunt prezentate in studiul de speclalltate Zona selsmlcé “D7,

ks=0,16, Tc=1,00.
Cladirile se prmecteazi_ conform incadrdrii climatice a Aradului, vinturile dominante sunt N-V.

' 3.4. Modernizarea circulatiei

3.4.1. Circulatia rutieri : |
- Terenul aferent zonei studiate se va amenaja astfel incdt si permitd sistematizarea terenului,

construirea clidirilor, carosabile, parcaje, platforme, trotuare, spatii verzi amaneajate, perdele de protectie .
' fn functie de zoni st destmaue se va stabili cota CTS lucririle in toate cazurile vor cuprmde in cazul
constructiilor:
- indepértarea stratuiui vegetal i inlocuirea cu pimént stabilizat
- umpluturi in zonele destinate locuintelor gi dotérilor
Trama stradala propusé se muleazé pe cea existentd, rectangularﬁ in 2,71 Ha, fimd o preluare §i

continuare a acesteia.
Se propun 2 categorii de strﬁm, toaie de categ. III si notate Sl S2 .. (pentru ldenuﬁcarea usoari)

" 3.4.1.1. Orientate / extindere E-V: -
Strada S1, asfaltatd, iluminata cu 2 sensuri, amplasati pe latum V (din DC 99B, la 104m de C.F ),

1=124m,
Strada 82, asfaltaté, 1lummata, cu 2 sensuri , pleaca revine dm DC99Bla305mde CF;L=120m.

'3.4.1.2. Orientate N-5, peljpendlcu_lar pe CF, parale_l cuDC99B :

Strada S3, asfaltats, iluminata cu 2 sensuri, amplasati intre S1 si S2 la 50m de DC 99B, L=190m.
Strada S4, asfaltaﬁ, iluminata cu 2 sensuri, amplasaxi intre S1 si S2 la 110m de DC-99B, L=190m.

Toate strizile au 6m, trotuar + - zona verde; front loturi 0 OOm, retragerl clﬁdm max.10 OOm, in
functie de context.

Sistemul rutler este pentru nonle striizi ceI pentru trafic medlu
- beton asfaltic 3¢cm
- binder criblurd 4cm
- piatrii spartd 25 cm
- balast 15cm.

4.2, Trotuare, platforme, parcaje. - S
Toate striizile sunt flancate de trotuare de 1-1,5m, realizate dm dale sau lmbricimmte asfalticd. ,
La accesele carosabile sau trecerile de pletom ele vor cobori pﬁni la cota drumu[ul -conforn ' N

05 1/2001

3. 4.3 Transportul in comun
"~ La aprox. 0,1 km N este linie de cale ferata. Pe Dj 672 este transport cu autobuze, in ftmctle de
necesitate se poate infiinta o statie gi in capatul S al zonei .

- 34.4. Clrculapa pietonald, piste clcllsti : ' -
. Conform celor precizate toate striizile sunt flancate de trotuare, nu se propun plste separate pentm
clchstl, traficul spre loturi se poate derula firi probleme pe cihle rutiere propuse. - -
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3.5. Zonificarea f_unctibnalﬁ, reglementiiri

Conform celor precizate anterior, zona studiatli are 5,62 ha iar incinta cu propuneri 2,71 ha.
Zonificarea incintei cu propuneri se face plecéind de la relatia cu terenurile mconjuritoare’ {ce pe o latura este
comuna), este practic un ,.cupaj” din terenul agricol ce constituie in totahtate Zona §i cuprinde:

- 0 zon# = incinta cu propuneri, 2,71 Ha, delimitati : :
-N--comuna ;
- E —agricol ;
-V —agricol ;
- § —agricol .

Incinta de 2,71Ha cuprinde 1 zoni in totalitate cu locuinge unifamiliale, zona studiata are 5,62 Ha.

Principalele functiuni ale zonei sunt:
Z1, de 2,71 ha, delimitati:
- N -agricol + CF ;
- E —agricol ;
-V-DC99B +case;
- S — DE + agricol.

Are exclusiv functia de locmre iar pe ea se propun pateuri cu loturi, respectlv mergﬁnd de la V spre
E, lot mediu 500 mp : . . _ S

Pateul 1-laNdeSI = 5 Lotlocuinfe - |
" Pateul 2-intre DC99BsiS3 19 Lot locuinte 1 Spatiu verde L16
“ Pateul 3- intre S3 si S4 - 18 Lot locuinte 2 Spatiu verde L35 s_i LA5

Total: deci 42 loturi pentru Locuinte + 3 Spatiun verde + 1 strada ‘8 1,2,3 4.

~ Pentru fiecare lot se propune o clidire S+P+1 sau D+P+M, H cormgi max 8, coamii max 10, 50m,
avind POT max 40%, CUT = 1,2. In fiecare lot se asigura acces acces carosabil citre parcarea — garajul din
incintdi; accesul va avea minim 3,00 m. Clidirile se propun pe latura opusa intrarii in incinta, la minimul-
recomandabil 2 m de limita de proprietate, si retrase cu maxim 10,00 m de la stradi. Se asigurd locuri de
parcare in incinti sau garaje la de:msol!subsol solutia finalﬁ se va stab1]1 la PAC atat pentru: lotunle medii +

cele umﬁcat

Forma cladirilor poate fi drepmnghmlari, monobloc sau articulat ; in fiecare lot se vor asigura
minim 45% spatii verzi amenajate; NU SE PERMITE cresterea de animale, pisir, etc. pentru comercializare
§i nici desfisurarea de activititi productwe, poluante in cladiri sau incinti (reparapl auto, ahmentatle publlcé,
ete. -

. Sepot autonza actmtﬁtl de birou (cabmet medical, farmacle blrou avocat, notar, grﬁdmlte 1 grup4,
ete.).
fmprejmumle vor fi transparente la strads, semlopace sau opace citre vecini, pe exterior va avea
- minim 2,10 m, in incinti se poate construi optional un loc de servit masa acopent dar nemchls gio anexi
pentru utilaje de gridin#rit maxim 20 mp.
La loturile nerectangulare unicat se admit solutii de mobllare unicat, ca siluetd i reimgere, mm1m
edificabil din maxim 60% , teren valorificabil 21664 mp. :
Pe ansamblul zonei 2,71 Ha se propun urmétorii mdlcl maxunal:

T ® | °
POT | 0% | 40%
CUT 000 | 12

fn ﬁmctle de natura §i tipul mvestmel, investitorul §i beneficiarul vor actlona in strictd concordaniii cu

prevederile: normelor generale si specifice de protecta muncii, a cenntelor PSI privind - proiectarea i
utilizarea constructiilor. Prin caracterul sdu, zona nu cuprinde activititi cu risc in acest domeniu. -~ -

R La toate cladirile se asigurii accesul maginilor de interventie pe 2 laturi. Pe toate strizile se previd

hldrann supraterani conform 19/99; dup caz se asigurdi gi.hidranti interiori resectiv rezerva de mcendﬂl,

" toate clidmlevormpectaprevedenlePllS/QO pnvmdPSI U _ :



BILANT TERITORIAL

ZONIFICAREA FUNCTIONALA
ZONA STUDIATA- 5,62 Ha
| Nr. TEREN AFERENT . EXISTENT PROPUS
crt. ha % ha %
1. | ZONA LOCUINTE 021 | 3,74 1,29 | 22,96
2 [ TEREN AGRICOL INTRAVILAN 2,71 | 4822 1,01 17,97
DOTARI,FUNCTIUNI '
{3 | COMPLEMENTARE 0 0 -0 0
4 | TEHNICO - EDILITARE 0 0 - 0 0
5 | CIRCULATI, CAROSABILE 0,18 | 320 [ . 059 10,5
PLATFORME, PARCAIJE, : .
6 | TROTUARE .0 0 0,08 1,42
7 | SPATII VERZI NEAMENAJATE 0,06 1,07 0,06 1,07
8 | SPATII VERZI AMENAJATE 0 0 0,04 0,71
9 | SPATH VERZI ALINIAMENT 0 0 0,09 | 1,60
10 | ZONACF. , 009 | 1,60 | 0,09 1,60
11 | TEREN EXTRAVILAN AGRICOL 2,37 | 42,17 ] 237 | 42,17
- | TOTAL GENERAL 562 | 100% | . 562 100%
. E P
POT 0 | 2296%
CUT 0 0,60
BILANT TERITORIAL
ZONIFICAREA FUNCTIONALA
INCINTA PROPUNERI - 27100 mp
Nr. TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS -
et mp % - mp %
1 | ZONA LOCUINTE 0 0 [ 10840 40
2 | TEREN AGRICOL INTRAVILAN 27100 | 100 | ‘10188 -| 37,59
DOTARLFUNCTIUNI - N
-3 | COMPLEMENTARE 0 0 0 0
4 | TEHNICO - EDILITARE 0 0 0 0
5 | CIRCULATII, CAROSABILE 0 0 3996 | 14,74
- | PLATFORME, TROTUARE, _ - .
6 | PARCAJE* o 0 0 770 2,84
7 | SPATI VERZI NEAMENAJATE 0 0 0 0
8 | SPATII VERZI AMENAJATE** 0 0 416 1,55
9 | SPATII VERZI ALINIJAMENT 0 0 890 3,28
10 | CANALE DESECARE _ 0 0 0 0
11 | TEREN EXTRAVILAN AGRICOL 0 0 0 0 .|
TOTAL GENERAL - , 27100 | 100% | 27100 | 100%
o E P
| POT 0,00% | 40%
CUT [ 0,00 1,2

*  Toate pMjelc sunt in incinte (3x5m fiecare)
** 42 LOT* 1AP* 2 SPERS* 2MP = 210 MP NCESAR, REAL : 416 MP zon# verde amenajata!



3.6. Dezvoltarea echipirii edilitare

* Considerente generale
Pentru a crea conditii reale de locuire, a asigura utilitifile de toate categomle la calitatea impusi de

normele. UE privind dezvoltarea durabils, in ﬁmcue de context i posibilitifi, utilititile se propun a fi
rezolvate in totalitate prin racord la refelele majore de utlhtitl, prin intermediul celor propuse-pro:ectate ia
zona 2,71 Ha ( partial in executie in comuna + zonele noi de dezvoltare ) . : :

3.6.1. Alimentarea cu apid
Extinderea refelei stradale existente in intravilanul locahtém 1n zoni pani pe amplasament, cca 100-

400ml, la o capacitate ce s poati servi atit zona cét §i eventualii viitori consumatori (posﬂnh pe partea de
est fati de propuneri).
Rezolvarea este aparent mai scumpd dar are avanta_]e.
- sursa de apé este permanenti,
- 1a calitatea cerutd de norme,
- reteaua de apd nu necesit# costuri de mtretinere in exploatare.
Pentru finalizare se va -obtine — dup# avizul de principiu al furnizorului CA Arad. pentru aceastd
lucrare ce trebuie finalizatd pana la receptia primei cladiri de locuit din zoni.
Calculul pentru necesarul de ap# se face dups SR 1343/1/95 si STAS 1478/90 i cuprinde elemente
pentru : _ :
- nevoi gospodiresti,
- névoi publice, -
- spilare, intrefinere spatii verzi,
- intretinere restitufic apé,
- rezervi incendiu. '
Necesarul de apd pentru stingerea focului dm exterior va fi asigurat prin utlla_]e pubhce de stins
lncendlu], propuniindu-se instalarea de hidranti stradali supraterani pe barele de refea.

La utlla_lele publlce de stins incendiile, se va putea asigura deb1tu1 de incendiu de normat de5,01/sla
hldranp supraterani §i 0,7 bar presiune de functionare. : .

, Pentru asngurarca semcnlor pubhce de alimentare cu apa si de canalizare menajera a obiectivelor
propuse in prezenta documentatie se vor analiza impreuna cu $.C. COMPANIA DE: APA ARAD S.A
solutiile tehnico-economice pentru dezvoltarea sistemelor mumclpale de alimentare cu apa potablla side -
cana.hzare menajera in zona . _ . _
Solutii propuse '

- realizarea unei artere de apa potab:la care va fi racordata, la capatul nord si sud, in partea
de vest, la_conductele maglstrale de apa existente pe strazile invecinate . :

- realizarea unei retele de serviciu, prevazuta cu hidranti supraterani (retea de distributie apa

_potabila pe toate strazile proiectate in interiorul zonei stud:late) de utilitate pubhca, care va
‘ ' fi racordata la un nod hidrotehnic al arterei propuse.
Conductele sistemului de distributie ‘propus pentru strazile din interiorul zonei studJate se vor reallza dm
PEHD si vor avea diametrele rezultate din breviarul de calcul al dimensionarii (pentru perspectlva de calcul
,,25 de an.l”), conform SREN 1343/2006.

36.2. Canahzare menajeri propusa - ' .7 e

Extinderea refelei de canalizare menajerii dm localitate. In acest sens se propune
-~ realizarea unei retele interne de canalizare , care se va racorda la reteaua existenta in localitate ,
- realizarea colectorului de canalizare menajers, in sistem gravitational, pe toate strazile prolectate in
- interiorul zonei studiate, sectiunile tuburilor care se vor propune pentru sistemul de distributie al
canalizarii menajere nu vor fi mai mici decat cele recomandate de standardele romanesti in vigoare.
~ Conductele sistemului de distributie canalizare menajera propus pentru strazile din interiorul zonei
studiate se vor realiza din PVC-KG si vor avea diametrele rezultate din breviarul de calcu! al dimensionarii
(pentru perspectiva de calcul de 25 de ani”), conform SREN 1343/2006. o
Solutiile finale referitoare la modalitatea de bransare , vor fi stabilite de operatorul CA , in avizul
~ pentru furnizarea serviciilor de apa si canalizare , care se va solicita la faza PT , doar dupa aprobarea PUZ.
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3.6.3. Canalizare plﬁviali propusi

Ca ﬁmcponare se preconizeazi colectarea precipitatiilor de pe clidiri prin jgheaburi, burlane, ngole
deci ape conventional curate , spre drumurile din incinta ce vor fi flancate de rigole. O parte din apele
- meteorice vor fi absorbite de teren situatie existenta si azi , iar restul vor fi dirijate spre rigolele principale ale
drumului comunal DC 99 B care preiau si apeie pluviale de la casele existente in imediata vecinatate .
Realizarea colectorului de canalizare pluviala, in sistem gravitational, pe toate strazile proiectate in
interiorul zonei studiate, sectiunile tuburilor care se vor propune pentru sistemul de distributie al canalizarii
pluviale nu vor fi mai mici decat cele recomandate de standardele romanesti in vigoare.

~ Conductele sistemului de distributie canalizare propus pentru strazile din interiorul zonei studiate se
vor realiza din PVC-KG si vor avea diametrele rezultate din breviarul de calcul al dlmens:onam (pentru
perspectiva de calcul de ,,25 de am”) conform SREN 1343/2006. _

Odat# cu finalizarea zonei, precipitatiile de pe drum+ clidiri, se pot colecta de retelele noi create.

3.6.4. Ahmentarea cu energie electrica _
Pentru a putea utiliza in totalitate terenul disponibil, pe zona se propune trecerea LEA 0, 4Kv
existenta la marginea vestica , la LES in toati zona cu propuneri. Pentru alimentarea cu energie electrica a
“obiectivelor prezentate in documentatia P.U.Z. solutia de alimentare se stabileste pe baza Avizului de solutie
tehnica emis de catre S.C. ENEL DISTRIBUTIE BANAT- C.E. ARAD. Acest aviz se va obtine dupa
aprobarea PUZ. Pentru aceasta faza se va obtine avizul de principiu .
In principiu, o schema de alimentare cu energie electrica a oblcctlvelor proiectate ar putea consta in
realizarea urmatoarelor instalatii:
- retele de distributie energie electrica 0,4 KV din care vor fi alunentate toate consiructule
proiectate cat si iluminatuf public stradal
_ bransamente electrice 0,4KV pentru fiecare constructie cu masurarea mdmduala a consumultu de
) energle electrica, pnn bloc de masura si protectie monofazat sau trifazat
. Se va asigura racordul distinct pentru fiecare casi + iluminat stradal corespunzitor normelor pt. :
0,4kV. Aceastd solune este comuni pentru cele 2,71Ha , pentru a reduce la zero mterdlctmle de construire. -

3.6.5. Telecomumcatu propuneri

In zona studiati se propun amphﬁcén si extinderi de retele telefomce pentru a se asigura.la top
utilizatorii din zond pombnhtatea de racordare la linie telefonici cu acces international; se vor asigura
caracteristici tehnice adecvate i pentru alte sisteme de comunicare (fax, Internet, TV cahlu,TV circuit inchis,

ete., ), in relatie cu vecinatatile.
Nu considerim ca ,,varianti” reteaua de telefonie mobil, ea fiind ewdent 0 optiune la mdemana

tuturor, ce nu pmupune ins# lucriri de contructie in zona cu locmntele propuse

© 3.6.6. Alimentarea cu gaze naturale sau GPL

- ~ Conform propunerilor urbanistice din Memoriul-de Sintezi, toate zonele, subzonele, incintele si

clidirile vor avea asigurate toate utilitétile necesare unei function#ri corespunziitoare : apa, apa de incendiu,
“canalizare menajerd, canalizare pluvialﬁ, electricitate, gaz si teefonie. Incilzirea, ‘apa caldid menajerd i
prepararea hranei, se vor asigura prin centrale termice proprii, respectiv magini de gitit pe gaze naturale,
zona neavind posibilitate de racord la sistemul centralizat de termoficare al oragului. Aceste cantitifi de gaze
naturale vor fi stabilite in mod exact de citre operatorii autorizati, de speclahtate dupi ce aceste obiective

vor fi realizate fizic, -
Prin utilizarea gazelor naturale se reduce numirul de focun §i se elimina depontele de combustlbll -

solid sau lichid care ar trebui si se realizeze la fiecare consumator preconizat.

Utilizarea gazelor naturale in scopurile prezentate mai sus este avantajoasi §i din punct de vedere
economic fati de alte forme de energie (combutibil lichid sau solid), dar si in ceca ce pnveste randamentul
mai ridicat al mstalamlor §i eliminarea polulirii mediului ambient.

- Conditii tehnice de ahmentare cu gaze naturale

' Pentru alimentarea cu gaze naturale a obiectivelor prezentate in prezenta documentatie se va solicita
* solutia tehnica de alimentare catre operatorul licentiat pentru distributia gazelor naturale si anume S.C. E-ON

GAZ DISTRIBUTIE S.A. — C.O. ARAD, la faza PT.
Propunerea noastra privind alimentarea cu gaze naturale a ob:ectwelor din PUZ consta m realizarea

urmatoarelormstalnt:u
S, . 5



- posibilitatea extinderii retelei de gaze naturale existente,

- reahzmea bransamentelor de gaze naturale pentru fiecare constructie si a postunlor de
reglare-masurare gaze,

- realizarea mstalatnlor de utilizare gaze naturale pentru fiecare constructie.

3.6.7. Alimentarea cu energle termici ' '

‘Nu se propune utilizarea energiei termice produsé centralizat — termoficarea cartierului — atét din lipsa
sursei ct gi pentru evitarea dependentex de un furnizor incert . Cladirile din zon3 se propun a fi mcﬁlz:tc +
ACM -+ gatit prin centrale proprii pe gaz ; dupa caz GPL sau surse neconventionale

In situatii deosebite se pot prevedea si instalatii de aer conditionat §i ¢limatizare; pentru func’punﬂe
sezoniere se admite incilzirea cu combust:bll solid sau lichid, pe lang3 utilizarea surselor alternative ca
panourile solare sau energla eoliani. : .

- 3.6.8. Gospodirie comunalﬁ

3.6.8.1. Degeuri menajere 5i urbane : '
fn zonele cu dotdri (si locuinte), conform regulamentulul de salubrizare al mumclpmlm Arad -

HCLM 76/26.03.2001 se prevede colectarea in recipienti speciali-a deseurilor menajere respectlv ale celor

‘din domeniul public si ulterior transportul si depomtarea in rampa mumc:palﬁ de gunoi, aflat in curs de
- executie lingi CET.

Recipientii de 110 L la locuinte individuale §i 1,1 mc la loc colectiv, dotliri gi pentru spatiul public se
amplaseaza in teritoriul populatiei sau in locuri special amenajate previzute cu acces carosabil facil si sursd

“de api i canalizare menajerd. De pe aceste platforme amplasate la distantele date de HGR 101/97 gi Ordinul

M.S. 536/97 se colecteaza deseunle cu autovehicule adecvate de trei ori pe sﬁptimani De asemenea, pe
traseele stradale i pietonale majore se prevad cosuri de gunoi de 30-50 1.

In functie de posibilititile financiare ale primariei sau prestatorului , se poate trece §i la preselectia la
produciitor a gunoaielor pe minim 4 catgorii; aceastd operatie este aplicabili numai dup# crearea unui
mecanism adecvat de valorificare a deseurilor reciclabile concomitent cu pregﬁtlrea, instruirea, educarea

cetiitenilor pentru a accepta, respecta §i practica aceast} metoda

3.6.8.2. Degeuri industriale -
Nu sunt activitiiti industriale in zona cu propuneri. '
- Celelalte tipuri de degeuri, materiale, ambalaje plastic, hértie, textile etc — sunt supuse acelulasl regim
de colectare §i transport ca gunoaiele menajere si stradale, Materialele folosite in asmteu]x medicald sau
tratamente (la domiiciliu) sunt striinse, depozitate in recipienti speciali si transpGrtate spre incinerare la umtﬁtl
specializate omologate pemru aceste activititi de Mlmsteml Sénﬁtiin (ALVISERV etc. )

- 3.6.8.3. Transport in comun, plaifarme. parcaje

* Conform memoriului de specialitate in localitate existi o linie de transport public cu autobuze
Se propune o statie facultativi in Nordul zonei 2,71 Ha , ea se va amenaja, dota si echipa cu cele
necesare bunei func]:lonin (refugiu aoopertt, panou mforxnatu) :

-3 7. Protectla medmlm |

Conform concluziilor analizei efectelor produse de reahzarea prevederilor prezentulm PUZ, rezulta cli

sunt preconizate toate mésurile i mpuse de legislatia in vigodre pentru reducerea la mlmm sau elmnama

poludrii mediului din zon#.
Aceasta este documentatia aferentd unui PUZ, ceva constltul baza pentru demararea prooedum de

 incadrare privind problemele de mediu, conf. HC 1076/2004. Dupé finalizarea acestsi proceduri se va: trece

la elaborarea documentatiilor specifice necesare atéit pentru finalizarea PUZ cft i pentru rezolvarea unor

- presiuni investitionale la care se va obtine avizul de mediu distinct pentru constructie la faza AC.

Subliniem din nou faptul ci zona are un caracter absolut de locuinte. o
Propunerile gi misurile de intervenfie — tehnice, juridice, urbanistice etc. pnvesc in executie

_ urmétoarele categoru de probleme analizate distinct § in studiul de speclalttate

3.7.1. Diminuarea, ehmmarea surselor de poluare
1/1 Poluarea solului si apei nu este posibil3, deoarece:
- in zond# nu se desfligoar} activitdfi ce si creeze noxe ce sunt periculoase pt. sol;



- toate sursele de apd - menajerd, pluwali, PSI — sunt colectate in sisteme inelare i deversate in
statii de epurare sau emisari naturali;
- nu se creeazi emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot penchta ~ in combinatie cu
‘precipitaiile — calitatea apei sau a solulm unitatile economice din zond, avind autorizatie de ftmctmnare si
acord de mediu;
- in zon3 toti consumatorii de api sunt sau vor fi racordati la s1stcmul de dlst:nbutle a apei potabile
(aviz CA. Arad)
172 Poluarea aerului, fonick sau prin emisii de gaze este pombllé numai in zonele cu trafic
auto si/sau feroviar dar se incadreazi in limitele legal admise . Pentru reducerea ei in toatd zona, dar
indeosebi adiacent CF, aflate la ~100 m, se pot realiza perdele de protecne cu vegetape ce deservesc

. intrega comuna.

3.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

3.7.2.1. Pericolul mundafulor
Nu sunt canalele existente in zona incintei cu prouner: dar cele aftate in zonele mvecmate sunt parte a

unui sistem controlat in permanenetﬁ (cote, debite, etc.) prin baraje mobile §i statii de pompare. Este desigur

necesar - si obligatoriu — intretinerea §i curitirea acestor canale, mdepﬁrtarea vegetatiei ce blocheazit curgera

~ apei. Se vor indepiirta obiectele, degeurile din oonstructu cauciucuri, etc., aruncate in canal, concomitent cu

luarea mésurilor pentru eliminarea acestor fapte si identificarea autorilor $l sanctionarea lor conform legii.
Muresul se aﬂa la~ 1Km Nord si nu constituie un pericol real .

3.73. Ape uzate
. Apele uzate de la toate categoriile de producaton casnici, mdustnah, socml-cultmalx comer{, efc. —
s vor colecta in reteaua de canalizare menajeri ce va deservii toatd zona: si sunt trlm13e prm mtermedxu]

- unei statii de pompare spre statule de epurare .

3.7.4. Colectarea de;eurllor - o '
fn comuna Zadareni, colectarea deseunlor se face centra.hmt, de firmﬁ speclallzatﬁ, pe mtreg teritoriul
comunei, cu utilaje adecvate. Pentru intreaga zond — locuinge individuale sau colective, industrie, comert, se
vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 1201; se prevede: preselecna de la produciitor pe
principalele tipuri de deseuri urbane vegetale, hértie, sticld, plastic. :
 Dupa colectare, toate degeurile sunt transportate si depuse la noua rampa ‘municipald — lngl C.E.T.,
- gestionarea lor ficindu-se in concordanti cu normele EU de firma austrici A.S.A. ' oo

3.7.5. Terenuri degradate - : ' T

Terenurile degradate - existente — din zon# sunt minime, céle adlaceute vor fi ehmmate in prmclpal
prin 2 categorii de interventii:

- la canale conform 3.7.2.1.

- din zonele cu depozitiri neautorizate, necontrolate de gunm §i des.eun, se va interveni prin

indepiirtarea acestora pini la cota terenului degradat, urménd apoi umpluturi pentru atingerea CTS necesar
constructulor sau piantatulor , ,

3 7 6. Perdele de protectie
in zon&, pe linga plantatii de aliniament previzute in lungul strazilor, se¢ mai propun si zone cu o
vegetatie mai ampla, avénd rolul de perdele de protectie spre comuna + zona 2,71 Ha.

3. 7 7. Bunuri de patnmomu :
Nu sunt in zon¥, nu se pune problema de refacere sau reabxhtare urbani ma_]orﬁ in zona propusi

mvéstlnllor si nici in zona de locuinte exlsiaente (aflate la peste 20 m V i de facturéi modesti dar speclflca)

~3.7.8. Refacerea pelsaglstlci
Se va face in tandem cu investiiile preconmtc dublate de demersunle impuse de vecinitatea cu

canalele. Tipurile, varietatea si densitatea vegetatiei noi se va coordona cu ansamblul zonei si mpectlv cu
-~ indicii de zon#i verde specificati si detaliati in regulamentul de urbanism.
‘Evident accentul se pune pe ,crearea” unui peisaj adecvat gi agreat de loculton cel existent este de

teren agricol firk vegetaue permanenti.

3.7.9. Potent]alul turistic
B o



Potentialul turistic — actual inexistent — al zonei se va amplifica, dar nesemmficatlv ci mai degrabi de
interes local, pentru familigti, pensionari, iubitori ai naturii, pescultulm etc.

3.7.10. Disfunctionalititi
Prin finalizarea lucririlor precomzate in prezenta documentatle dispar in totalitate dlsfunctlonalltitlle

existente, inclusiv privind:
a) céile de comumcal;le zona nu avea o refea stradald corespunzitom‘e Acestea nu asigurii un acces
facil gi fluent in gi din zond, impreuni cu o relatle functionali cu transportul comun pe D_]

b) retele edilitare ce asiguri pentm toat} zona posibilitatea racordirii la:
- alimentare cu ap3
- canalizare menajerd (probabil cu pompare).- .
- canalizare pluviall emisari la S si V
- gaze, dupi caz GPL
- electrice, telefonie '
0 atentle deosebitii se va acorda sistemelor centralizate sau locale de asigurare a inc#lzirii i apei calde
mena_;ere, prin montarea de cazane pe gaze, omologate si atestate in Roménia.
Evident, aceste utilitfiti deservesc deci elimind dlsﬁmcponahtinle — §i pentru act:lv:tﬁnle functiunile
existente gi menpnutc amplificate in urmﬁtoru 10-20 ani.

3.8. Lista obiectivelor de utilitate pubhcﬁ '
‘Conform celor- speclﬁcate la cap 3.5, zona nu adiipostege decét functiuni de interes ]ocal :
- locumte cu mici dotéri de utilitate zilnicl, ce si asigure la mvelul ansamblulm 0 corect}
functionare cit si condlm de siguranii pentru mediu si utilizatori.
Amplificarea si caracteristicile acestora se vor putea def’mltlva dupi obtmerea avnzelor si acordunlor
legale, dublate de studnle de spec:ahtate peniru mediu. : . , :

38.1. Tlplll’l de propnetate teren
: fn zona cu propuneri nu exista :
Co- 'terenun propnetate publlcé de mteres national gi _]ude';ean (CF si Dj este in afara mcmtel cu
PrOPunen)
.. -nu e}usti terenuri proprietate pnvatﬁ de interes national sau judetean.
Celelalte tipuri de teren — proprletate publici §i privatd de interes local, propnetatea pnvati a
persoanelor ﬁz:ce sau Jundlce sunt prezentate in planga 01.

- 3.8.2. Circulatia terenurilor

-Aceasta cuprinde numai domeniul pnvat al persoanelor ﬁz:ce si ]undlce ce conlucreaf}i Ia realmrea
obiectivelor din PUZ. -

Ritmul, maniera gi amploarea acestor prevederi se muleazi evident- pe perm:s:b:htitxle legale dublate -
de p031b1]1t5111e financiare ale celor dornici a investi in zoni, toate aceste demersuri se vor finaliza prin HCL

al comunei .

- 4, CONCLUZII MASURI iN CONTINUARE

' 4 1. Inscnenle in prevedenle PUG
‘Din cele prezentate lacap 3.4,3.5,3.6,3.7, i 3.8 rezulti respectarea prevedenlor PUG C.U, NR.
191/12,11.2008, emis de Consiliul Local Zadareni, cu corecturile legate de evolut:a cazﬁerulm §ia Zonei
fati de data elaborirn PUG.
4.2. Categom de mterventle, _
* Principalele categorii de interventie ce sdstin §i permit materializarea propunerilor sunt:-
' - realizarea de refele edilitare $i drumuri pentru toati zona, legate de oomuna,
- locuinte unifamiliare pe loturi medii,
. - dot#iri de interes zonal i local dupi caz. '
Toate functiunile grupate §i amplasate distinct in zondl, permit o etaplzare corectd, coordmzatd cu
functiunile existente mentmute
. Aceasta este evident o sintezi a lucriirllor preconizate, demgur nu limitativd dar subhmmd priog-itafile
" de naturi tehnici, cu ev:dente repercursiuni asupra newsarulm de resurse. Nici o mvestme nu se va pune in



funcfiune inainte de asigurarea cu toate ut:lltiple,reahzate in avans prezentate conform HG 1076/2004 si
EL50/91. , :

Beneficiarul §i -proiectantul opteazi in toate cazurile la varianta de utilititi centralizate realizate
etapmt

43. fncadrare in programul de sistematizare a zonei

Ca elaboratori ai documentatiei, considerim ¢4 ea reflectd si sintetizeazi cerinele §i posibilitatile
2onei, in concordani;ﬁ cu programul primariei com. Zadareni, de valorificare a acestei zone, cu un evident
efect pozitiv §i asupra cartierului existent.

Conditiile i restrictiile sunt precizate la capitolele de propuneri si regulament de urbanism.

44, Dlspomtu finale
Pentru etapele urmitoare, in vederea ﬁna.hzam prevederﬂor din PUZ este necesard demararea
urmitoarelor operatii §i actiuni:
- demararea procedurii de incadrare din punct de vedere al protectlcl mediului, conf HG 1076/04
- - finalizarea documentatiei de medin — conform incadririi
- aprobarea PUZ dupi obtinerea avizului de mediu '
: - demararea procedurilor de valorificare a terenului, elaborarea caietelor de sarcini pen!ru mvesupl
concrete, cu acord de mediu la A.C (dupé caz). _
- asigurarea de fonduri pentru utilitafi 5i dotiri
- colaborarea cu investitorii privati :
- inventarierea §i rezolvarea rapids a situatiilor ce 1mpun elaborma de PUD penlru oblectwe sau .
functiuni specmle neanalizate detaliat in PUZ
- impunerea — prin regulamente, caiete de sarcini C.U. s: A C. a unor rezo[vin s solutu arhltecturale
valoroase, moderne dar gi legate de speclﬁcul §i tradma zonei comunei Zadareni |
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