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Proiect nr. 14/2009 ZONA LOCUINTE BODROGUL NOU

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a investitiei

BENEFICIAR: TRIPON MARIUS

FAZA DE PROIECTARE: P.U.Z.

AMPLASAMENT: COMUNA ZADARENI, SAT BODROGUL NOU (C.F. NR. 3261)
DENUMIRE PROIECT: ZONA LOCUINTE BODROGUL NOU

PROIECTANT: B.G. "ABE Project" 1.I. - Arad

PROIECT NR.: 14/2009

1.2. Obiectul lucrarii

Amplasamentul studiat se afla actualmente in intravilanul comunei Zadareni,
sat Bodrogul Nou, proprietatea lui TRIPON MARIUS, (vezi planga 01A — situatie
existentd). Pe teren nu exista vegetatie majora permanenta.

Prin tema de proiectare, beneficiarul a cerut realizarea unei “ZONE LOCUINTE
BODROGUL NOU".

Obiectul lucrarii este elaborarea solutiei urbanistice de construire in incinta
creata prin documentatia P.U.Z. a unei zone de locuinte gi utilitatilor aferente, in vederea
aprobarii de catre Consiliul Local. Prin aceasta documentatie se stabilesc conditile de
amplasare, regimul de Tnaltime, gradul de finisare si de dotare a constructiilor propuse, in
conditiile particulare generate de configuratia amplasamentului, de natura geotehnica a
terenului si de vecinatatile existente.

Terenul propus spre studiu este situat in intravilanul comunei Zadareni, sat
Bodrogul Nou, conform planului de situatie anexat, fiind delimitat:

- la N, de calea ferata CF 219 Aradul Nou - Periam, respectiv comuna Zadareni;

- la E, de teren agricol intravilan;

- la' S, de teren agricol intravilan;

- la V, de drum asfaltat comunal;

- la SV, de zona de locuinte existente.

Suprafata totala a terenului supus studiului este de 10.000 mp, conform C.F. nr.
3261, nr. cad. 1031, anexat.

1.3. Surse documentare

Prezenta documentatie s-a intocmit in conformitate cu Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic de zona, indicativ GM
010-2000, elaborat de Institutul National de Cercetare-Dezvoltare pentru Urbanism si
Amenajarea Teritoriului Urban Proiect Bucuresti.



P.U.G. al comunei Zadareni (H.C.L. nr. 39/2007), care cuprinde reglementari
pentru zona studiata.

Ca documentatii existente, elaborate si aprobate, sunt:

- “Zona de locuinte Zadareni, Bodrogul Nou” - situat la sudul zonei studiate
(actualmente teren agricol) apartinand beneficiarului Mihali Cristian si aprobat prin H.C.L.
nr. 25/27.02.2009.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Datorita calitatii cadrului natural existent, a pozitiei fatd de principalele cai de
acces gi a distantei fata de localitatea Zadareni, zona aleasa pentru realizarea investitiei
se considera a fi una favorabila pentru tema propusa de beneficiar.

Comuna Zadareni este electrificata in totalitate i racordata la reteaua de gaz metan.

Anterior anului 1989, zona, ca si cele inconjuratoare, a fost, din punct de
vedere economic, una agricola, in special legumicola, destinatie care a inceput sa se
modifice in timp prin disparitia sistemului colectiv, cand majoritatea terenurilor au
redevenit proprietate personala.

Actualmente, unitatile economice de pe teritoriul administrativ al localitatii sunt
de tip industrial si agricol.

2.2. incadrarea in localitate

Terenul propus spre studiu este situat in intravilanul comunei Zadareni, sat
Bodrogul Nou, conform planului de situatie anexat, fiind delimitat:

- la N, de calea ferata CF 219 Aradul Nou - Periam, respectiv comuna Zadareni;

- la E, de teren agricol intravilan;

- la S, de teren agricol intravilan;

-la 'V, de drum asfaltat comunal;

- la SV, de zona de locuinte existente.

Accesul pe terenul in studiu se face prin Dc 99B, situat in partea vestica a parcelei
si care face trecerea la aceasta din localitatea Bodrogul Nou peste linia ferata CF 219.

Distanta fata de localitate fiind mica, exista posibilitatea cooperarii in domeniul
edilitar gi servirea cu institutii de interes general.

2.3. Elemente ale cadrului natural

2.3.1. Relieful

Terenul din zona studiata este relativ plat, nu sunt denivelari semnificative,
grupat la cote de:

- 99,98 — 100,34 m in partea nordica;

- 100,00 — 100,21 m in partea sudica;

- 100,21 — 100,15 m in partea vestica;

- 99,98 — 100,00 m in partea estica;

- 99,02 — 100,00 m in zona centrala a amplasamentului.

2.3.2. Reteaua hidrografica
Nu exista canale de desecare sau irigatie, zona nu este inundabila, raul Mures
fiind situat la distanta semnificativa de cealalta parte a digului (calea ferata CF 219).

2.3.3. Vegetatie
La ora actuala, nu exista vegetatie de talie medie sau mare.



2.3.4. Clima

Factorii genetici ai climei (variatia solara, bilantul radiativ, pozitia geografica,
altitudinea, ciruclatia maselor de aer, caracterul suprafetei active) determina existenta pe
teritoriului municipiului gi judetului Arad a unui climat temperat continental moderat cu
influente oceanice. Regimul temperaturii aerului inregistreaza valori medii anuale n jurul a
10,8 °C, cu abateri maxime de 2 °C in plus sau in minus de la un an la altul.

Din punct de vedere al precipitatiilor, indicele valorii medii anuale oscileaza in
jurul valorii de 577 mm in zona.

Furtuni puternice, caderi de grindina, ploi deosebit de abundente (45 I/mp) sunt
sporadice si la intervale mari, neexistand o statistica in acest sens.

Regimul eolian indica o frecventd mai mare a vanturilor din sector SE si S,
urmate de cele din N, NV si SV. Vitezele medii anuale variaza intre 2,6 si 4,3 m/s.

Topoclimatul regiunii Campiei de Vest a Aradului se caracterizeaza prin cea
mai lunga duratad de stralucire a soarelui (2100 h/an), cea mai mare cantitate de radiatie
globala (115 Kcal/cmp).

Umezeala medie a aerului este in ianuarie de 88 %, iar in iulie sub 64 %.

inghetul timpuriu se produce la finele lunii octombrie; intervalul zilelor fara
inghet insumeaza 180 zile.

2.3.5. Conditii geotehnice

Incadrarea preliminaré in categoria geotehnica

In vederea definirii preliminare a categoriei geotehnice, conform normativului
NP074-2007 (Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii), se stabileste
riscul geotehnic pentru constructii.

Conform punctajului calculat, lucrarea se incadreaza preliminar in categoria
geotehnica |, cu risc geotehnic redus. incadrarea s-a facut conform Ghidului privind modul de
intocmire gi verificare a documentatiilor geotehnice pentru constructii, indicativ GT 035/2002.

Obiectivul lucrarii

Prezenta lucrare constituie stabilirea conditiilor geologice si geotehnice pentru
amplasamentul situat in loc. Bodrogul Nou FN, jud. Arad, unde urmeaza a se proiecta si
construi un grup de imobile de configuratie P+M.

In acest sens, se solicitd date geotehnice ce privesc structura si capacitatea
portanta a terenului de fundare, situatia nivelului freatic.

Datele necesare intocmirii referatului geotehnic s-au obtinut prin lucrari de
investigatie geotehnica efectuate prin executarea unui foraj geotehnic manual - F; la
adancimea de 4,10 m.

in atare situatie, s-au prelevat probe tulburate in vederea determinarii
parametrilor geotehnici ai terenului de fundare pe amplasament. Lucrarile geotehnice
executate sunt trecute pe planul de situatie anexat referatului.

Date geomorfologice

Din punct de vedere geomorfologic, localitatea Bodrogul Nou face parte
structural din marele Bazin Panonic (Campia de Vest).

Geologic

Cuaternarul - in zona este alcatuit din depozite de terasa (deluviale si fluviatile),
reprezentate de pamanturi argilo-prafoase, pietrisuri si nisipuri. Aceste depozite apar sub
forma conurilor de dejectie ce dau relieful de campie.

Hidrologie

Locatia este amplasata in apropierea Raului Mureg, fapt ce duce la influenta
acestuia asupra panzelor freatice subterane din zona.



Caracterizare geotehnica

Forajul F4, sapat la adancimea de 4,10 m, pune in evidenta urmatoarea stratificatie:
0,00 m - 0,50 m — sol vegetal.

0,50 m - 0,70 m — argila cenusie plastic vartoasa.

0,70 m - 2,20 m — argila prafoasa plastic vartoasa.

2,20 m - 4,10 m — argila prafoasa plastic vartoasa, cu concretiuni calcaroase.

Nivelul freatic

La data executarii forajului (iunie 2009), s-a intalnit la adancimea de 4,10 m sub
C.T.A, cu posibilitati de urcare in perioadele cu precipitatii abundente.

Probele de roca tulburate, prelevate din forajul Fi, au fost supuse analizei
laboratorului geotehnic apartindnd S.C. CARA S.R.L. Timigoara - Arad (buletine de analiza
atagate referatului geotehnic).

Determinarile facute pe stratul de argila prafoasa plastic vartoasa, strat in care
se recomanda fundarea, sunt redate in buletinele de analiza atasate referatului geotehnic.

Conform macrozonarii seismice dupa Normativul P14-1/2006, amplasamentul
se incadreaza in zona de calcul cu coeficientii a; = 0,12 g (valoare de varf a acceleratiei
terenului pentru proiectarea antiseismica) si Tc = 0,7 s (perioada de control a spectrului de
raspuns) pentru cutremure avand IMR = 100 de ani (interval mediu de recurenta).

Adancimea de inghet-dezghet, conform STAS 6054/77, este de 0,70 m.

Presiunea conventionala de calcul a terenului de fundare pentru stratul de
argila prafoasa plastic vartoasa, strat ce intruneste calitatile unui strat bun pe care se
poate funda o constructie, stabilita conform STAS 3300/1/85, este Pcn. = 270 KPa,
valabila pentru adancimea de fundare D; = 2,00 m si latimea talpii B = 1,00 m.

Pentru alte valori ale lui Dr si B, valoarea P.n. se va corecta prin calcul,
conform STAS 3300/2/85.

Recomandari

Fata de aceste constatari cu privire la teren gi tinand cont de putinele date ale
obiectivelor ce se proiecteaza pe amplasament, s-au stabilit urmatoarele: in functie de
caracteristicile constructive si functionale ale viitorului proiect, se recomanda alegerea
cotei de fundare pe stratul de argila prafoasa plastic vartoasa incepand de la
adancimea de 0,90 m sub C.T.N., strat a carui P.n. = 270 KPa, valabila pentru adancimea
de fundare Dr = 2,00 m si latimea talpii B = 1,00 m.

2.3.6. Riscuri naturale
Zona nu este supusa la alunecari de teren si nu este inundabila, raul Mures
fiind situat la distanta semnificativa de cealalta parte a digului (calea ferata CF 219).

2.4. Circulatia

2.4.1. Circulatia rutiera

Amplasamentul studiat este situat in zona de vest a comunei Zadareni, in sudul
localitatii Bodrogul Nou, fiind legat de acesta prin Dc 99B asfaltat, care traverseaza linia ferata.
In zona se mai g&sesc doud drumuri agricole, neamenajate, ce preiau traficul ocazional, in
special agricol; toate converg catre Dj 672 Felnac si CF Arad-Zadareni.

2.4.2. Circulatia feroviara

Obiectivul studiat nu este amplasat pe zona de siguranta a caii ferate, dar se afla
in zona de protectie a infrastructurii feroviare publice linia CF 219 Aradul Nou - Satul Nou,
pe partea stdnga a acesteia.



Linia CF 219 este linie in aliniament, rambleu, neinteroperabila, neelectrificata,
inchiriata de catre RC-CF TRANS Brasov S.R.L., intre km 11+448 si km 11+569, pe o
lungime de 130,85 m, in sensul cregterii kilometrajului, in afara zonei de siguranta, dar pe
zona de siguranta a caii ferate.

Limita zonei cadastrale CFR in zona obiectivului este de 4 m la km 11+448, de
3,95 mla km 11+471,40 si de 18 m la km 11+569.

In zona amplasamentului nu sunt dispuse cabluri SCB, TC sau IFTE.

2.5. Ocuparea terenurilor
2.5.1. Functiuni in zona, relationari intre functiuni
In zona studiata se delimiteaza doua tipuri de functiuni: agricol si rezidential.

2.5.2. Gradul de ocupare a zonei; aspecte calitative ale fondului construit.

Tn zon4 exista cladiri (8 case familiale) situate la vest de incinta cu propuneri, in imediata
apropiere, alte constructii fiind situate dincolo de calea ferata, la cca 300 m N, in comuna.

Casele din apropierea incintei sunt recent construite, iar cele situate in
perimetrul localitatii Bodrog sunt in majoritatea lor mai vechi.

2.5.3. Asigurarea cu servicii a zonei
In sat existd o parte din servicile si dotarile de folosintd zilnica sau
saptamanala, iar in comuna se regasesc toate tipurile de servicii si dotari.

2.5.4. Asigurarea cu spatii verzi
In perimetrul zonei studiate nu exista spatii verzi amenajate, zona fiind propusa
pentru dezvoltare viitoare.

2.5.5. Principalele disfunctionalitati

Din analiza situatiei existente, rezultd ca principala difunctionalitate o reprezinta
amplasarea obiectivului in zona de protectie a caii ferate are dezavantajul poluarii fonice,
fiind indicatd protectia fonica a cladirilor, respectiv a trepidatiilor produse de activitatea
feroviara, existand eventualitatea unor degradari ale constructiilor.

Se mentioneaza aici necesitatea asigurarii cu toate utilitatile urbane a intregii zone.

2.6. Echiparea tehnico-edilitara

2.6.1. Alimentarea cu apa potabila

Zona studiata dispune de retea de alimentare cu apa, adiacentd drumului
comunal asfaltat, pe latura vesticda a amplasamentului, retea care actualmente
alimenteaza cele 8 constructii existente din imediata apropiere.

2.6.2. Canalizare menajera
Nu exista retea de canalizare limitrofa incintei studiate, ci numai comunala.

2.6.3. Canalizare pluviala
Nu exista canalizare pluviala in zona. O parte din apele meteorice sunt absorbite
de teren, iar celelalte sunt preluate de rigolele adiacente drumului asfaltat existent.

2.6.4. Alimentarea cu energie electrica

In zona studiatd exista retea LEA 0,4 kW la care se pot racorda viitoarele
obiective, aceasta deservind casele din vecinatatea incintei cu propuneri.
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2.6.5. Alimentarea cu energie termica
In zona studiata si in cea din apropiere nu exista producatori sau distribuitori de
energie termica produsa centralizat.

2.6.6. Alimentarea cu gaze naturale
In zona existd retea la care se pot racorda viitoarele obiective, aceasta
deservind casele din vecinatatea incintei cu propuneri.

2.6.7. Telecomunicatii
In zona exista retea la care se pot racorda viitoarele obiective, la N de incinta,
paralela cu calea ferata.

2.7. Probleme de mediu

2.7.1. Relatia cadru natural - cadru constuit

In zona studiata, care este foarte putin ocupatd de constructii sau activitati
permanente, nu exista surse majore sau medii de poluare. Problemele pot aparea datorita:

- existentei unor salage provizorii, neautorizate, cu un numar mai mare de
animale, a caror dejectii nu sunt tratate corespunzator;

- eventualelor depozitari accidentale de gunoi, neautorizate, sau de
ingrasaminte chimice - in perioada sezonului agricol.

in zond, cu exceptia Dc 99B, nu existd drumuri amenajate corespunzator.

2.7.2. Riscuri naturale si antropice
Pe ansamblul zonei, nu exista risc natural major, de exemplu, inundatii sau incendii.

2.7.3. Cai de comunicatii

Practic, zona nu dispune de drumuri amenajate, dar exista posibilitatea
accesului facil la drumul judetean si calea ferata. Relatia cu comuna se face din drumul
comunal asfaltat existent, care traverseaza calea feratda CF 219 Aradul Nou - Periam.

2.7.4. Echiparea tehnico-edilitara

Cu exceptia retelei de distributie a energiei electrice existenta printr-o LEA
0,4kW, nu exista retele sau artere majore ce pot constitui un risc pentru zona, dar nu
trebuie omis riscul inexistentei utilitatilor in zona.

2.7.5. Valori de patrimoniu gi potential balnear turistic

In zona studiatéd nu existd valori de patrimoniu, monumente de arhitecturd sau
zone construite protejate si nici terenuri sau cladiri cu destinatie speciala.

in privinta potentialului balneo-turistic, nu existd surse cunoscute de ape minerale
sau termale in aceasta zona a vaii Muresului.

2.8. Optiuni ale populatiei

Datorita accesibilitatii investitionale, zona a devenit interesanta, in principal in
ceea ce priveste constructia de cladiri rezidentiale, comuna Zadareni putand fi privita ca
un viitor cartier al oragului, fiind situata la o distanta de cca 6 km de cartierul Aradul Nou.

Consideram ca terenul studiat are un mare potential de dezvoltare pentru
comuna Zadareni, sat Bodrogul Nou prin realizarea unui cadru nou construit. Prin tema si
solutia urbanistica se cautd a se realiza o zona rezidentiala in care omul si activitatea
acestuia se vor imbina cu mediul construit si cu cel natural.

Beneficiarul, prin acest program, cauta sa asigure, in conditiile legii, terenul
necesar extinderii zonei de locuit, venind astfel atat in sprijinul Consiliului Local al localitatii
Zadareni, cat si in sprijinul cetateanului.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Din analiza datelor existente, a specificatilor din tema de proiectare,
certificatului de urbanism si consultarea cu furnizorii de utilitati rezultd ca aceste elemente
pot constitui 0 premisa reala pentru abordarea unor propuneri in intreaga zona studiata,
incluzand, prin aceasta:

- extinderea intravilanului in vederea construirii unor noi locuinte;

- utilizarea functionala a terenului in relatie cu planurile de urbanism aprobate in zong;

- trasarea si profilarea viitoarelor drumuri in corelare cu cele existente sau
prevazute prin planurile de urbanism;

- realizarea lucrarilor tehnico-edilitare necesare crearii unei functionari adecvate
a obiectivelor propuse;

- amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent.

in acest sens, se va analiza:

- adaptarea accesului din drumul Dc 99B;

- asigurarea de spatii verzi de protectie;

-echiparea tehnico-edilitara prin crearea retelelor de apa, electricitate,
bransamentele fiind Iasate in seama proprietarilor;

- modul de utilizare al terenului si relatia cu vecinatatile.

Obiective propuse:

- crearea de loturi medii pentru locuinte unifamiliale.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

In P.U.G. existent, zona este cuprinsa in U.T.R. 20, in care este prevazuta ca
functiune dominanta aceea de locuinte individuale, iar functiunile complementare admise
sunt acelea de servicii si amenajari spatii verzi.

Autorizarea constructiilor in zona propusa pentru extinderea perimetrulului de
locuinte este posibila dupa aprobarea P.U.Z. si scoaterea terenurilor din circuitul agricol.

3.3. Valorificarea cadrului natural.

Cadrul natural are un potential mediu din punctul de vedere al relationarii
formelor de relief cu functionalitatea propusa. conditile geologice si de fundare sunt
prezentate in studiul de specialitate (zona seismica "D", a; = 0,12 g, Tc = 0,7 sec.),
proiectarea la actiunea vantului (cele dominante sunt din NV) si a zépezii se va face tinand
cont de incadrarea climatica a zonei Aradului.

3.4. Modernizarea circulatiei

3.4.1. Organizarea circulatiei si a transoprtului in comun

Terenul aferent zonei studiate se va amenaja astfel incat sa permita
sistematizarea terenului, construirea cladirilor, carosabile, parcaje, platforme, trotuare, spatii
verzi amenajate, perdele de protectie. in ceea ce priveste circulatia rutiera, se propune o
categorie de strada (cat. lll), asfaltata, iluminata, cu doua sensuri, amplasata aproximativ pe
la mijlocul parcelei, perpendiculard si cu acces din Dc 99B. intoarcerea se va face prin
intermediul unui mic sens giratoriu, amplasat in partea de est a zonei. Strada are o latime
de 6 m (trotuar + zona verde). Sistemul rutier propus pentru noile strazi este cel de trafic
mediu: balast (15 cm), piatra sparta (25 cm), binder criblura (4 cm), beton asfaltic (3 cm).

In imediata apropiere a parcelei studiate este calea feratda CF 219 Aradul Nou -
Staul Nou, cu statie in comuna Zadareni. Transportul in comun cu autobuze se face pe
Dj672, unde, in functie de necesitati, se va putea infiinta o statie si in capatul sudic al zonei.
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3.4.2. Organizarea circulatiei pietonale

Strada este flancatd de trotuare de 1 m latime realizate din dale sau
imbracaminte asfaltica. La accesele carosabile sau trecerile de pietoni, ele vor cobori
pana la cota drumului.

Nu se propun piste separate pentru biciclisti, traficul spre loturi putandu-se
derula fara probleme pe caile rutiere propuse.

3.5. Zonificare funtionala - relgementari, bilant teritorial, indici urbanistici

a. Ocuparea terenului admisa

Principala functiune propusa pentru zona este aceea de locuinte individuale, iar
ca functiuni complementare sunt acelea de servicii $i amenajari spatii verzi.

Se pot autoriza activitati de birou (cabinet medical, birou avocat, notar),
farmacie, gradinita 1 grupa, precum si activitati de prestari de mici servicii (frizerii, reparatii
nepoluante etc.).

S-au prevazut 13 loturi pentru locuinte, un spatiu verde gi o strada.

Cladirile propuse vor avea un regim de inaltime S(D)+P+1E(M), cu inaltimea
maxima de H = 10,50 m.

Retragerea constructiilor faté de frontul stradal propus va fi de minim 2,00 m de la
limita de proprietate si retrase cu maxim 10,00 m fata de acesta.

Pe ansamblul zonei, se propun urmatorii indici maximali:

- procentul de ocupare a terenului
P.O.T. = (Sc/ St) % =40 %

- coeficientul de utilizare a terenului
C.U.T. = (Sco/ S7) =1,2.

BILANT TERITORIAL INCINTA

TEREN AFERENT EXISTENTo PROPUS .
mp Yo mp %o

1. Teren arabil intravilan 9.999,69 100,00 0,00 0,00
2. Constructii 0,00 0,00 1.294,56 12,94
3. Curti cu constructii propuse 0,00 0,00 5.923,70 59,27
4. Circulatii pietonale 0,00 0,00 267,10 2,67
5. Circulatii carosabile 0,00 0,00 822,57 8,22
6. Spatii verzi de protectie 0,00 0,00 263,22 2,63
7. Spatii verzi amenajate 0,00 0,00 1428,54 14,27

TOTAL ZONA STUDIATA 9.999,69 100,00 9.999,69 100,00

Se vor asigura locuri de parcare n incintd sau garaje la demisol sau subsol. Solutia
finala fiind stabilita prin proiectul de autorizare a construirii. Forma cladirilor poate fi dreptunghiulara,
monobloc sau articulat. In fiecare lot, se vor asigura, dupa caz, spatii verzi amenajate.

imprejmuirile vor fi transparente la stradd, semiopace sau opace catre vecini.
Inaltimea pe exterior va avea minimum 2 m.

Pentru fatade se vor putea folosi urmatoarele materiale: tencuieli din praf de piatra,
placaje aparente din piatra sau caramida, inchideri din panouri sandwich, tamplarii PVC sau metal.

Se vor realiza invelitori din sarpante metalice sau lemn, acoperite cu panouri
sandwich, membrane sau tigla.

Pe terenul destinat spatiului verde propus, pe baza unor proiecte de amenajare
peisagera, se vor stabili felul plantatiilor, regimul de inaltime pe care se vor desfagura, tipul i
valoarea ornamentala a esentelor folosite, valoarea ambientala si calitatea imaginii urbane create.
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in functie de natura si tipul investitiei, se va actiona in strictd concordanta cu
prevederile normelor generale si specifice de protectie a muncii, a cerintelor P.S.I. privind
proiectarea si utilizarea constructiilor. Prin caracterul sau, zona nu cuprinde activitati cu
risc in acest domeniu. La toate cladirile se va asigura accesul maginilor de interventie, pe
doua laturi. Pe strada se vor prevedea hidranti subterani, conform normativelor. Dupa caz,
se asigura si hidranti interiori, respectiv rezerva de incendiu. Toate constructiile vor
respecta prevederile P118/90 privind protectia la foc.

b. Ocuparea terenului interzisa.

n zona studiaté nu se vor amplasa constructii cu inaltimea maxima mai mare de 10,50 m.

Nu se vor amplasa constructii industriale sau agricole.

Nu se va permite construirea anexelor in vederea cresterii animalelor, pasarilor etc.
in vederea comercializarii lor si nici desfagurarea activitatilor poluante in cladiri sau incinta.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu apa

Solutia convenabild din punct de vedere tehnico-economic privind alimentarea
cu apa potabila pentru toate cerintele unui astfel de obiectiv este racordarea la viitoarea
extindere a retelei de alimentare cu apa in sistem centralizat a comunei Zadareni.

Avantajele racordarii la reteaua existenta reies din faptul ca sursa de apa este
permanenta gi la calitatea ceruta de norme.

Calculul necesarului de apa se face dupa SR 1343/1/95 si STAS 1478/90 si
cuprinde elemente pentru:

- nevoi gospodaresti;

- nevoi publice;

- spalare, intretinere spatii verzi,
- intretinere-restirutie apa;

- rezerva incendiu.

Se propune instalarea de hidranti stradali supraterani in vederea acoperirii
necesarului de apa pentru stingerea incendiilor din exterior (prin asigurarea unui debit
normat de 5 I/s gi 0,7 bar presiune de functionare).

Apa calda menajera se va produce local, in microcentrale termice individuale,
amplasate in incinte.

Pentru asigurarea necesarului de apa, s-au avut in vedere toate folosintele
stabilite in cazul cladirilor cu destinatie rezidentiala.

Propunerea pentru asigurarea serviciului public de alimentare cu apa este
realizarea unei artere de apa potabila care va fi racordata la capatul de vest la conducta
de apa existenta; la aceasta se vor racorda locuintele propuse.

Conductele sistemului de distributie propus din interiorul zonei studiate se vor
realiza din PEHD dimensionate conform breviarului de calcul (dupa SR EN 1343/2006).

Retelele exterioare de apa potabila si de canalizare menajera, precum si
obiectele tehnologice aferente lor ce urmeaza a fi amplasate pe domeniul public vor
deveni retele de utilitate publica, vor trece in proprietatea autoritatii publice si vor fi
preluate spre intretinere gi exploatare de operator, indiferent care vafi sursa de finantare a
lucrarilor. Alcatuirea schemelor tehnice pentru retele zonale de apa-canal se va face in
mod unitar pentru intreaga arie ce se preconizeaza sa devina zona urbana. Bransarea-
racordarea locuintelor la sistemul de apa-canal se va face numai dupa realizarea i
preluare in exploatare de catre operator a retelelor publice de apa-canal din zona.
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3.6.2. Canalizare menajera si pluviala

Canalizarea menajera se propune a se rezolva prin extinderea retelei din
localitate prin realizarea colectorului de canalizare menajera in sistem gravitational in
interiorul zonei studiate. Conductele sistemului de canalizare menajera propusa pentru
zona studiata se vor realiza din PVC-KG dimensionate conform breviarului de calcul (dupa
SR EN 1343/2006).

Solutiile finale referitoare la modalitate de brangare vor fi stabilite de operatorul
CA in avizul pentru furnizarea serviciilor de apa si canalizare, care se vor solicita la faza
urmatoare, dupa aprobarea P.U.Z.

Pentru apele pluviale colectate de pe suprafata cailor de acces auto si a
parcajelor se face propunerea ca acestea sa fie descarcate partial in zona verde din
incinta obiectivelor. in aceste conditii, se va tine cont de acest aspect astfel incat sa se
realizeze pantele de scurgere corespunzatoare.

Pentru apele pluviale colectate de pe suprafata acoperisurilor gi, partial, de pe
caile de acces, se va adopta tot o solutie locala, si anume: prin realizarea unui sistem de
jgheaburi, burlane si rigole vor fi dirijate spre rigolele principale ale drumului comunal
Dc99B, care preiau si apele pluviale de la locuintele existente in vecinatate.

3.6.3. Alimentarea cu energie electrica

Pentru alimentarea cu energie electrica a obiectivelor se propune realizarea unui
racord electric aerian de 0,4 kV din LEA existenta la marginea vestica a amplasamentului.

Pentru stabilirea solutiei definitive de alimentare cu energie electrica, intocmirea
proiectului tehnic si pentru executia racordului propus, beneficiarul se va adresa S.C.
ENEL ELECTRICA BANAT S.A., Sucursala Arad.

3.6.4. Alimentarea cu energie termica

Asigurarea cu energie termica pentru incalzirea spatiilor din cadrul obiectivelor
se va realiza in sistem traditional (combustibil lichid, solid sau gaz) sau prin intermediul
microcentralelor termice individuale, in zona neexistdnd un sistem de furnizare
centralizata a energiei termice.

3.6.5. Alimentarea cu gaze naturale

Pentru alimentarea cu gaze naturale a obiectivelor prezentate in prezenta
documentatie se va solicita solutia tehnica de alimentare catre operatorul licentiat pentru
distributia gazelor naturale si anume S.C. E.On Gaz Distributie S.A. Arad, la faza P.T.

Propunerea noastra privind alimentarea cu gaze naturale a obiectivelor din
prezentul P.U.Z. consta in realizarea urmatoarelor instalatii:

- posibilitatea extinderii retelei de gaze naturale existente;

- realizarea bransamentelor de gaze naturale pentru fiecare constructie si a
posturilor de reglare-masurare gaze;

- realizarea instalatiilor de utilizare gaze naturale pentru fiecare constructie.

3.6.6. Asigurarea cu servicii de telecomunicatii

Pentru asigurarea corespunzatoare a posibilitatilor de racordare la telefonie si
servicii complexe de telecomunicatii (internet), se va apela la distribuitorii de servicii
telefonie atestati care detin retele existente in zona (ROMTELECOM, RDS etc.).
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3.7. Probleme de mediu

3.7.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare

Poluarea solului si a apei, in mod normal, nu este posibila, deoarece in zona nu
se desfasoara activitati ce sa creeze noxe periculoase pentru sol. Toate sursele de apa
(menajera, pluviald) vor fi colectate gi deversate in statii de epurare sau emisari naturali.

Nu se creeaza emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita calitatea
apei sau a solului. Toti consumatorii de apa vor fi racordati la sistemul de distributie
centralizat a apei potabile.

Poluarea fonica este posibila in zona cu trafic auto si feroviar, dar care se
incadreaza in limitele legal admise. Pentru reducerea ei in zona adiacenta caii ferate, se
va putea realiza o perdea de protectie cu vegetatie.

3.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

in zona incintei cu propuneri nu exista canale de irigatie sau desecare, iar cele
din zonele invecinate sunt parte a unui sistem controlat in permanenta prin stavilare si
statii de pompare. Raul Mures se afla la o distanta de peste 1 km N si nu constituie un
pericol real.

3.7.3. Epurarea si preepurarea apelor uzate

Apele menajere de la toate categoriile de utilizatori se vor colecta in reteaua de
canalizare menajera, ce va deservi toata zona, fiind directionate prin intermediul unei statii
de pompare spre unitatile de epurare.

3.7.4. Depozitarea controlata a degseurilor

In comuna Zadareni, colectarea deseurilor se face centralizat de firma
specializata, cu utilaje adecvate. Pentru locuintele individuale se vor asigura containere de
1,1 mc sau pubele de 120 I. Se prevede preselectia de la utilizatori a principalelor tipuri de
deseuri urbane: vegetala, hartie, sticla, plastic. Deseurile colectate vor fi transportate si
depuse la rampa municipala, conform contractului dintre primarie si firma specializata.

3.7.5. Recuperarea terenurilor degradate, plantari de zone verzi

Existenta acestora in zona studiatd este minima, eliminarea lor facandu-se prin
urbanizarea zonei. In zonele cu depozitdri neautorizate de gunoi si deseuri, se va interveni
prin indepartarea acestora.

Perdelele de protectie prevazute vor fi situate de-a lungul caii ferate existente.
De-a lungul strazilor, se propun plantatii de aliniament.

3.7.6. Protejarea bunurilor de patrimoniu
In zona studiata nu exista valori de patrimoniu, monumente de arhitectura sau
zone construite protejate si nici terenuri sau cladiri cu destinatie speciala.

3.7.7. Refacerea peisagistica
Tipurile, varietatea si densitatea vegetatiei noi se vor coordona cu ansamblul zonei
si, respectiv, cu indicii de zona verde specificati si detaliati in regulamentul de urbanism.

3.7.8. Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie
si a retelelor edilitare majore

Prin finalizarea lucrarilor preconizate in prezenta documentatie, se rezolva
disfunctionalitatile existente privind:

- caile de comunicatie, prin crearea unei retele stradale corespunzatoare;

- retelele edilitare se vor asigura pentru toata zona in ce privegte alimentarea cu
apa, canalizarea menajera, pluviala, gaze, electrice, telefonie;

- vor fi amenajate spatii verzi intre zona de locuit i calea ferata.
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3.8. Obiective de utilitate publica

Conform celor specificate anterior, zona nu adaposteste decéat functiuni de
interes local: - locuinte cu mici dotari de utilitate zilnica ce sa asigure la nivelul ansamblului
o corecta functionare, cat si conditii de sigurantd pentru mediu si utilizatori. Amplificarea si
caracteristicile acestora se vor putea definitiva dupa obtinerea avizelor si acordurilor
legale, dublate de studiile de specialitate pentru mediu.

3.8.1. Tipuri de proprietate pe teren

in zona cu propuneri nu exista terenuri proprietate publica de interes national si
judetean, calea ferata si drumul judetean cel mai apropiat este in afara incintei cu
propuneri; nu exista terenuri proprietate privata de interes national sau judetean.

Tipurile de terenuri existente, proprietate publica si privata de interes local, sunt
prezentate in plansa 01.

3.8.2. Circulatia terenurilor intre detinatori

Aceasta cuprinde numai domeniul privat al persoanelor fizice si juridice ce
conlucreaza la realizarea obiectivelor din P.U.Z. Aceste prevederi se muleaza pe
permisivitatile legale, dublate de posibilitatile financiare a celor interesati de a investi in
zona; toate aceste demersuri se vor finaliza prin H.C.L. ale comunei.

4. Concluzii - masuri in continuare

4.1. inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice

Din cele prezentate la capitolele anterioare rezulta respectarea prevederilor
P.U.G., certificat de urbanism 34/02.06.2009, emis de Consiliul Local Zadareni, cu
corecturile legate de evolutia zonei fata de data elaborarii P.U.G.

Terenul studiat are un mare potential de dezvoltare pentru comuna Zadareni,
sat Bodrogul Nou prin realizarea unui cadru nou construit. Prin tema si solutia urbanistica
se cauta a se realiza o zona rezidentiala in care omul si activitatea acestuia se vor imbina
cu mediul construit si cu cel natural.

Beneficiarul, prin acest program, cauta sa asigure, in conditiile legii, terenul
necesar extinderii zonei de locuit, venind astfel atat in sprijinul Consiliului Local al localitatii
Zadareni, cat si in sprijinul cetateanului.

4.2. Categorii principale de interventie

Principalele categorii de interventie ce sustin gi permit materializarea
propunerilor sunt:

- realizarea de retele edilitare si drumuri pentru toata zona legata de comuna;

- locuinte unifamiliale pe loturi medii;

- dotari de interes zonal si local, dupa caz.

Toate functiunile grupate si amplasate in zona se coordoneaza cu mentiunile
existente mentinute. Nicio investitie nu se va pune in functiune inainte de a se asigura cu toate
utilitatile realizate in avans, prezentate conform H.G. 1076/2004 si Legea 50/1991. Beneficiarul
si proiectantul opteaza in toate cazurile la varianta de utilitati centralizate, realizate etapizat.

4.3. incadrare in programul de sistematizare a zonei

Ca elaborator al documentatiei, consideram ca ea reflecta si sintetizeaza
cerintele gi posibilitatile zonei in concordanta cu programul Primariei comunei Zadareni de
valorificare a acestui perimetru. Conditiile si restrictile sunt precizate la capitolele de
propuneri si regulament de urbanism.
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4.4. Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z.

Lucrarile necesare de elaborat in perioada urmatoare sunt:

- demararea procedurilor de valorificare a terenului;

- elaborarea caietelor de sarcini pentru investitii concrete, cu acord de mediu la
autorizatia de constructie, dupa caz;

- asigurarea de fonduri pentru utilitati si dotari;

- colaborarea cu investitorii privati;

- inventarierea si rezolvarea situatiilor ce impun elaborarea altor proiecte de
urbanism pentru obiectivele sau functiunile speciale neanalizate detaliat in P.U.Z..

Terenul studiat are un mare potential de dezvoltare pentru comuna Zadareni,
sat Bodrogul Nou prin realizarea unui cadru nou construit. Prin tema si solutia urbanistica
se cauta a se realiza o zona rezidentiala in care omul si activitatea acestuia se vor imbina
cu mediul construit si cu cel natural.

Beneficiarul, prin acest program, cautd sa asigure, in conditiile legii, terenul
necesar extinderii zonei de locuit, venind astfel atat in sprijinul Consiliului Local al localitatii
Zadareni, cat si in sprijinul cetateanului.
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