PRIMARIA COMUNEI ZADARENI

in calitate de evaluator ANEVAR, legitimatie nr.13609, am intocmit prezentul
raport de evaluare a proprietatii imobiliare din localitatea Bodrogu Nou, nr.128,
com.Zadareni, jud.Arad, Inscrisd in CF nr.301386 Zadareni (368 Bodrogul Nou,
nr.topografic:66/c/1/5) cu nr.top.cad.301386 in suprafatd de 1000 mp.

Estimarea valorii proprietitii imobiliare se face prin urméitoarele abordiri:

- abordarea prin piata,

- abordarea prin venit,

- abordarea prin cost.

Procesul de evaluare urmat contine toti pasii necesari estimérii valorii
imobilului conform Standardelor de evaluare in vigoare emise de ANEVAR,
obligatorii pentru mine In calitate de evaluator, iar opinia mea este sincer3,
independenta si neinfluentata de niciun factor extern.

Dar in practicd pentru estimarea valorii de piata a unei proprietiti imobiliare
asemandtoare cu cea in cauzd, metoda cea mai des utilizatd este abordarea prin piat,
iar In cadrul acestei abordari, preturile unor proprietati cu caracteristici asemanitoare
sunt comparate si ajustate pentru diferentele constatate, ajustarea putand fi pozitiva
sau negativa.

Rezultatele acestei comparatii au fost analizate si in functie de ele am
formulat concluzia privind valoarea proprietatii imobiliare evaluate:

- Estimez ca valoarea proprietatii imobiliare evaluate este de 3,20 Euro/mp,

adicd 15,232 lei/mp, care este si valoarea propusa.

- Cursul valutar considerat a fost de 4,76 lei/Euro, comunicat de BNR la

data de 5.04.2019.

Ca rezultat al investigatiilor si analizelor facute, estimez cd valoarea de piatd
a terenului intravilan din loc.Bodrogu Nou, nr.128, com.Zadéareni, jud.Arad, in
suprafata de 1000 mp, 1Inscris in CF nr.301386 Zadareni (368 Bodrogul Nou,
nr.topografic:66/c/1/5) cu nr.top.cad.301386, este de 3200 Euro (3,20 Euro/mp) sau
15232 lei (15,232 lei/mp).

Valoarea proprietétii imobiliare evaluate prin metoda comparatiei directe, in
suprafatd de 1000 mp, inscrisd in CF nr.301386 Zadareni (368 Bodrogul Nou,
nr.topografic:66/c/1/5) cu nr.top.cad.301386, este:

= V teren = 1000 mp x 3,20 Euro/mp = 3200 EURO = 15232 LEI

Acest raport de evaluare poate fi utilizat doar in scopul declarat in cuprinsul
lui de utilizatorul solicitant, comuna Zidareni.

EVALUATOR ANEVAR
Ing.Latiu Viorel
Legitimatie nr. 13609
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RAPORT DE EVALUARE

a imobilului inscris in CF nr.301386 Zadireni (CF vechi 368 Bodrogul Nou, nr.topografic:66/c/1/5)

B

co

19.

2.1.

cu nr.top.cad.301386 in suprafati de 1000 mp
1. Rezumat

Evaluarea a fost solicitatd de PRIMARIA COMUNEI ZADARENI
Expertul evaluator este ing.Latiu Viorel, EVALUATOR ANEVAR, legitimatie nr.13609.
Lucrarea este destinatd numai scopului si utilizatorilor mentionati direct, orice distributie
catre terti sau publicare fiind restrictionate si conditionate de acordul scris al expertului.
Obiectul evaludrii este: Evaluarea terenului intravilan din loc.Bodrogul Nou, nr.128,
com.Z&déreni, jud.Arad, in suprafatd de 1000 mp inscris in CF nr.301386 Zidsreni (CF
vechi 368 Bodrogul Nou, nr.topografic:66/¢/1/5) cu nr.top.cad.301386.
Pentru prezenta lucrare se considera ci activul evaluat nu este in combinatie cu alte active.
Evaluatorul a realizat o inspectie personald a proprietatii.
Valoarea propusd este valoarea de piatd. Acest tip de valoare este In concordanti cu scopul
evaludrii. Nu au fost utilizate ipoteze speciale.
Data evaludrii este 28.03.2019, fiind data la care se aplica opinia asupra valorii.
Evaluatorul a utilizat date de piatd provenite din surse publice, private si/sau studii proprii.
Valoarea de piatd a terenului a fost evaluatd la 3,20 Euro/mp sau 15,232 lei/mp. Cursul
valutar considerat a fost de 4,76 lei/Euro, comunicat de BNR la data de 5.04.20109,

V teren = 15232 LEI = 3200 EURO
Valoarea propusd nu este o recomandare de vénzare, cumpdrare sau mentinere. Valoarea
propusé este o opinie asupra celui mai probabil pret care ar fi platit pentru activ in cadrul
unui schimb, respectiv asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea activului.

2. Partea introductivi
Obiectul raportului de evaluare: Evaluarea terenului intravilan din loc.Bodrogul Nou, nr.128,

com.Zadéreni, jud.Arad, in suprafatd de 1000 mp finscris in CF nr.301386 Zadareni (CF
vechi 368 Bodrogul Nou, nr.topografic:66/c/1/5) cu nr.top.cad.301386

2.2. Beneficiarul evaluirii: PRIMARIA COMUNEI ZADARENI
2.3. Data inspectiei: 25.03.2019

2.4, Data evaluarii: 5.04.2019

2.5. Moneda raportului: Euro/lei

CERTIFICAREA VALORII

In conformitate cu standardele ANEVAR, declar:

expunerile faptelor din acest raport sunt corecte si adevirate;
analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteazd doar la ipotezele si conditiile

limitative prezentate $i reprezintd analizele, opiniile §i concluziile noastre profesionale si
impartiale;
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° nu existd nici un interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie obiectul acestui
raport si nici un interes personal legat de partile implicate;

°  nuam nici o partinire legatd de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legati de
partile implicate in aceasta evaluare;

° angajarea mea in aceastd evaluare si onorariul pentru aceastd lucrare nu depind de
raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate sau de o concluzie
favorabila clientului;

o acest raport de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea obtinerii unei valori minime ori
maxime, solicitare venitd din partea beneficiarului sau a altor persoane care au interese legate de
beneficiar sau de aprobarea unui imprumut;

e  in deplind cunostin{d de cauzi, analizele, opiniile §i concluziile exprimate au fost realizate
in conformitate cu cerinfele Standardelor ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor din
Romaénia);

o detin cunostinfele si experienta necesard pentru efectuarea, In mod competent, a acestei
lucrari;

° subsemnatul am inspectat personal proprietatea in cauza la 25.03.2019;

e  certific faptul cd utilizarea raportului de evaluare intocmit poate fi insotit de verificarea Iui
in conformitate cu Standardul de verificare de rapoarte de evaluare, adoptat de ANEVAR.

2. PREMISELE EVALUARII

SCOPUL EVALUARII
Prezentul raport are ca scop stabilirea valorii de piatd a proprietdtii imobiliare: ,Evaluarea
terenului intravilan din loc.Bodrogul Nou, nr.128, com.Zadareni, jud.Arad, in suprafati de
1000mp 1inscris in CF nr.301386 Zadéareni (CF vechi 368 Bodrogul Nou, nr.topografic:66/c/1/5)
cu nr.top.cad.301386” asa cum este definitd in Standardele internationale de Evaluare editia
2018, adoptate de catre ANEVAR.
Definitii

Evaluarea realizatd conform prezentului raport reprezintd o estimare a valorii de piatd a
proprietétii, aceasta fiind recomandati de cétre Standardele Internationale de Evaluare, editia
2018 adoptate de ANEVAR (au caracter obligatoriu pentru membrii ANEVAR) ca fiind criteriul
riguros de evaluare. Standardele sunt aplicabile valorii de piatad a unei proprietiti. Conform
standardului, definitia valorii de piata este urmatoarea:

Valoarea de piatd, conform Standardelor Internationale de Evaluare este definitd astfel: Valoarea
de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(), la data
evaludrii, intre un cumpdrator hotérat si un vénzitor hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa
un marketing adecvat si in care partile au actionat in cunostintd de cauzi, prudent si fira
constrangere.

DREPTURILE DE PROPRIETATE EVALUATE

Obiectul evaludrii: Evaluarea terenului intravilan din loc.Bodrogul Nou, nr.128, com.Zad4reni,
jud.Arad, in suprafatd de 1000 mp inscris in CF nr.301386 Zadareni (CF vechi 368 Bodrogul
Nou, nr.topografic:66/c/1/5) cu nr.top.cad.301386
Situatia patrimonialé :
Terenul intravilan care face obiectul evaludrii este inscris in CF nr. 301386 Z#déreni (CF
vechi 368 Bodrogul Nou, nr.topografic:66/c/1/5) unde sub Al cu nr.top.cad.301386 este
notat terenul intravilan din loc.Bodrogul Nou, nr.128, com.Zadareni, jud.Arad, in
suprafatd de 1000 mp, cu constructiile de sub Al.1 cunr.cad.301386-C1 si de sub A1.2
cu nr.cad.301386-C2, iar ca proprietari tabulari sub:




B.1.1 COMUNA POLITICA BODROGUL NOU, intabulare, drept de proprietate cu titlu
de improprietdrire in rangul inch.nr.490/1934, dobéndit prin Lege, cota actuala 1/1,
inch.nr.2935/28.02.2002

B.5.1 ARDELEAN VASILE, cdsitorit cu

B.5.2 ARDELEAN IULIANA, bun comun, intdbulare, drept de proprietate cu titlu de
construire, dobandit prin Construire, act administrativ nr.17 din 12.09.2000 emis de
Primaéria Felnac, (act administrativ nr.301386/6.03.2015 emis de OCPI Arad; act
administrativ nr.2316/28.12.2006 emis de Priméria Zddareni; act administrativ
nr.108/22.04.2015 emis de Priméaria Zadareni; act notarial nr.704/9.04.2015 emis de SPN
PETRU cota actuali 1/1, inch.nr.75483/11.08.2016), cota actuala
1/1,inch.nr.33081/23.04.2015,

iar la cap.C.Partea III.SARCINI sub

C.1.1 ARDELEAN VASILE, intabulare, drept de concesiune pe termen de 49 de ani,
contract de concesiune nr.1656/2000, dobandit prin Conventie, cota actuald 1/1,
inch.nr.2935/28.02.2002.

IPOTEZE GENERALE SI CONDITII LIMITATIVE

o datele si informatiile continute in raport sunt confidentiale. Publicarea, prezentarea in
mass-media sau utilizarea in alt scop decat cel stipulat in contract, a oricaror informatii din raport
trebuie si aibd aprobarea scrisd prealabild a evaluatorului;

° evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat sd ofere consultantd ulterioara sau sa
depund madrturie in instantd in legéturd cu proprietatea In chestiune decat dacd au fost facute
inifial aranjamente in aceasta privintd, in scris si in prealabil;

e  previziunile, proiectiile sau estimdrile continute In raport se bazeazi pe conditiile curente
de pe piatd, pe factorii cererii §i ofertei anticipate pe termen scurt $i sunt influentate de
inexistenta (incd) a unei economii stabile. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii
conditiilor viitoare;

e  proprietatea este evaluatd in ipoteza ca fiind liberd de ocupare si de orice alte sarcini, daca
nu se specificd altfel;

° se considera ca accesul la proprietate, prin proprietatile publice, comune sau private este
asigurat;

° raportul de evaluare este valabil atdt timp cat piata imobiliard nu suferd schimbdri esentiale
fata de situatia existenta la data evaludrii. In situatia in care evolutiile pietei imobiliare prezintd
schimbdri importante si/sau apar elemente semnificative noi se impune o reevaluare;

° pretul unei posibile viitoare tranzactii va putea fi diferit fatd de valoarea exprimati in
functie de particularitatile concrete ale tranzactiei si de caracteristicile pietei la data tranzactiei;

° concluziile sunt valabile doar la data evaluarii;

e  valoarea finald este exprimatd Tn moneda nationald, respectiv LEI (RON), dar si in valuta
(EURO) la data evaluérii;

o metoda comparatiilor de piafd a fost aplicatd luénd in considerare informatiile disponibile
privind tranzactii cu proprietdti comparabile care au avut loc in ultima perioada in judetul Arad;

e  documentele care atestd proprietatea au fost prezentate evaluatorului in copie la raportul de
expertizd depus.

ISTORIC, INCLUZAND VANZARILE ANTERIOARE SI OFERTELE SAU COTATIILE
CURENTE
Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact cu scopul
de efectua tranzactii imobiliare
La proprietdfile imobiliare, mai intotdeauna existd un decalaj intre cerere si oferta, de aceea,
piata imobiliard, este destul de greu de previzionat.



Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, la un anumit pret si un
anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

In prezent, oferta de vAnzare este ceva mai mare decit cea de cumpdrare datoritd puterii
scdzute de cumpdrare a populatiei. Piata este aproape de echilibru, dar problemele care afecteaza
echilibrul pietei sunt conditiile de finantare si rata dobanzii.

Pe piata de proprietati imobiliare, echilibrul dintre cerere si ofertd este considerat momentan
stabil. In medie, timpul de vénzare a unei astfel de proprietafi este de 1-12 luni de la punerea in
vanzare.

Sursele de informatii care au stat la baza prezentului raport sunt:

o actele de publicitate imobiliara,

e  documentatiile cadastrale vizate de OCPI Arad privind identificarea imobilului,
actualizarea datelor de CF si a planului de situatie,

e  proprietari ai unor proprietiti oferite spre vénzare, vecini ai proprietitii analizate;

o datele referitoare la imobilele Invecinate,

e  datele de la NOTARII PUBLICI privind tranzactiile efectuate in zoni,

e  internet (www.multecase.ro, office@real-investments.ro, Vand si cumpiir)

o Standardele ANEVAR, suportul de curs pentru Evaluarea proprietatilor imobiliare.

e  Mass-media

ANALIZA DATELOR

Baza evaludrii realizate in prezentul raport este valoarea de piatd cum a fost definitd anterior.
Conform recomandarilor ANEVAR cele sase metode recunoscute de evaluare a unui teren sunt:
1. Comparatia directd: valoarea de piatd a terenului se obtine din dovezile de piata ale preturilor

de tranzactionare ale unor terenuri similare.

2. Extractia de pe piatd: consta in determinarea valorii terenului liber ca o mirime reziduala,
dupi ce din pretul curent de vdnzare al intregii proprietdti imobiliare s-a scizut costul de
inlocuire net al constructiilor si amenajdrilor.

3. Alocarea se bazeazi pe principiul echilibrului si pe cel al contributiei.

4. tehnica reziduald constd in capitalizarea directd a venitului net din exploatare alocat
terenului.

5. Capitalizarea directi a rentei/arendei funciare (chiriet).

6. Analiza fluxului in numerar actualizat.

Dintre aceste metode evaluatorul apreciaza ci abordarea prin comparatia directd este cea mai

relevantd, impartiala si mai des utilizata de citre participantii pe piata.

DESCRIEREA TERENULUI

Pe teren, in data de 25.03.2019, am identificat i masurat imobilul care face obiectul cauzei,
constatdnd urmatoarele:
- imobilul este situat in partea de vest a comunei Zad&reni, pe partea dreaptd a DJ Arad-
Zidireni-Felnac;
- este bine identificat pe teren si cu limite certe fatd de vecinii:
- la est, imobilul de la nr.ad-strativ 129 Inscris in CF nr.300043 Zadareni cu
nr.top.300043, proprietatea numitului Siclovan Petru,
- la sud, DJ Arad-Zéadareni-Felnac,
- la vest, imobilul cu nr.ad-strativ 127, inscris in CF nr.300113 Zadareni cu
nr.top.300113, proprietatea numitei Ardelean Mariana, iar
- la nord, imobilul inscris in CF nr.301833 Zadéareni si fineata comunala din CF
nr.1046 cu nr.top.387/2,
cu mentiunea cd toate vecindtitile sunt marcate si materializate prin garduri.
- este un intravilan pe care este edificata o casd Cl, la frontul stradal, care ocupi o
suprafatd construité la sol de 143 mp si o suprafata desfagurati de 305 mp, iar in
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continuare, spre fundal, este un garaj care ocupd o suprafati construitd la sol de 44 mp-
fotografiile sunt anexate raportului de evaluare;

- este un teren in pantd usor crescdtoare de la rdul Mures spre drumul judetean, avind o

forma geometrica de dreptunghi;

- ca facilitdti, la data identificarii, imobilul dispune doar de alimentare cu ap3, gaz metan si

energie electrica;

- suprafata rezultatd din masuritori este de 1000 mp.

- la data inspectiei folosinta faptica si juridica asupra constructiilor edificate era a
numitilor Ardelean Vasile, cdsitorit cu Ardelean Iuliana, ca bun comun, avand notat la
cap.C.Partea III.SARCINI sub C.1.1, drept de concesiune pe termen de 49 de ani,
contract de concesiune nr.1656/2000, inch.nr.2935/28.02.2002.

Ca disfunctionalitati ale amplasamentului imobilului arét:

- zona limitrofd este preponderent agricola;

- existenta unor pasuni la nord (influentele aferente animalelor);

- este expus efectelor vanturilor dinspre nord (rdul Mures) si inzipezirilor si a
zgomotelor si noxelor produse de masinile de mare tonaj care urcd panta DJ
Zadareni-Secusigiu;

- sunt necesare lucrdri suplimentare de terasare din cauza ci este un teren In panta.

Initial imobilul a fost Intdbulat in coala de CF nr. 368 Bodrogul Nou, nr.topografic:66/¢/1/5.

CALCULUL VALORII TERENULUI PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE

Metoda comparatiei directe utilizeazd procesul de lucru in care estimarea valorii de piata se
face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietdti similare si comparand apoi aceste proprietiti cu
cea de evaluat.

Analiza comparativi se axeaza pe asemandrile §i diferentele intre proprietiti si tranzactii, care
influenfeazd valoarea. Acestea ar putea cuprinde diferentele in drepturile de proprietate evaluate,
motivafia cumpdrétorilor si a vanzitorilor, conditiile de finantare, situatia pietei la momentul
vanzérii, dimensiunile, locatia, caracteristicile fizice §i caracteristicile economice, daci proprietitile
produc venituri. Criteriile de comparatie sunt testate fatd de datele piefei pentru a determina care
elemente sunt sensibile la schimbare si cum afecteazi ele valoarea.

Oferta si cererea piefei sunt constituite de vanzitori §i cumpdratori, iar daci cererea pentru o
proprietate este mare, prefurile tind s creasca.

Identificarea comparabilelor

- Toate proprietatile comparabile sunt reale (identificabile).

In cadrul inspectiei am folosit pe langa harta de CF si cadastru si un GPS — cea mai sigurd si
mai complexd metodd de identificare a proprietitii si de introducere a conturului parcelei in baza
de evidenta electronica a OCPI Arad.

In zona s-au facut putine tranzactii cu imobile similare cu cel evaluat in cursul ultimilor 10 ani.

Am cautat si obtin cdt mai multe comparabile din zond sau limitrofe, cu caracteristici
asemandtoare si informatii de piaté care sd-mi asigure o corectd identificare a caracteristicilor pietii.

Metoda comparatiilor directe

Comp. A- vand parcela de teren intravilan in Ghioroc, intre casele vechi,
suprafata de 2000 mp si front stradal de 30 ml, la pretul de 16000 Euro, ap3,
gaz, curent in fata terenului, tel.0727818438 (Vand si cumpar, nr.1,
12.01.2019 - 18.01.2019)

Comp. B- teren intravilan, in suprafata de 2000 mp, la intrarea in Zadareni,
pe partea dreapta, pret 11500 Euro, tel.0744646949 (Vand si cumpar, nr.1,
12.01.2019 - 18.01.2019)
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Comp. C- vand teren intravilan, in suprafata de 1440 mp cu front stradal de
17 ml in orasul Curtici (17 km de Arad), la pretul de 10000 Euro, negociabil,
tel.0727818439 (Vand si cumpar, nr.1, 12.01.2019 — 18.01.2019)
Comp. D- vand loc de casa in Iratos, Tn suprafata de 1400 mp, strada
asfaltata, aproape de centru, front stradal 26 ml, apa, curent electric in fata
terenului, 12000 Euro, negociabil, tel.0744546579 (Vand si cumpar, nr.1,
12.01.2019 - 18.01.2019)

Elemente de comparatie Proprietatea Comparabila Comparabila Comparabila | Comparabila
subiect A B C D
Identificare Intravilan Intravilan, [ntravilan, Intravilan, Intravilan,
Ghioroc Zadareni Curtici Iratos
Data Prezent Ian. 2019 lan. 2019 lan. 2019 lan. 2019
Suprafata-(mp) 1000 2000 2000 1440 1400
Pret vanzare-Euro 16000 11500 10000 12000
Pretul de vanzare (Euro/mp) - € 8,00 €575 €6,94 € 8,57
criteriul de comparaie
0 TIP COMPARABILA
Tip comparabila Oferta Oferta Oferta Oferta
Corectie unitard sau procentuald -12% -12% -12% -12%
Corectie totald -€ 0,96 -€ 0,69 -€ 0,83 -€ 1,03
Pret de vanzare corectat € 7,04 € 5,06 €6,11 €754
1 DREPTUL DE PROPRIETATE
Drepturi de proprietate transmise Depline Depline Depline Depline Depline
Corectie unitard sau procentuald 0% 0% 0% 0%
Coreclie totald pentru drepturi de
proprietate €0,00 € 0,00 € 0,00 €0,00
Pret corectat (Euro/mp)
€ 7,04 € 5,06 €6,11 € 7,54
2 RESTRICTII LEGALE
Restrictii legale-coeficienti Nu sunt Nu sunt Nu sunt Nu sunt Nu sunt
urbanistici
Corectie unitard sau procentuala 0% 0% 0% 0%
Corectie totald pentru restrictii €0,00 € 0,00 €0,00 € 0,00
legale
Pret corectat (Euro/mp) € 7,04 € 5,06 €6,11 € 7,54
3 CONDITII DE FINANTARE
Conditii de finantare Normale Similare Similare Similare La piatd
Corectie unitara sau procentuala 0% 0% 0% 0%
Corectie totala pentru conditii de € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00
finantare
Pret corectat (Euro/mp) € 7,04 € 5,06 €6,11 €7,54
4 CONDITII DE VANZARE
Conditii de vanzare Nepirtinitoare | Similare Similare Similare Similare
Corectie unitara sau procentuala 0% 0% 0% 0%
Corectie totald pentru conditii de € 0,00 €0,00 €0,00 €0,00
vanzare
Pret de vanzare corectat (Euro/mp) € 7,04 € 5,06 €6,11 €754
5 CONDITII DE PIATA
Conditii ale pietei Prezent Tan. 2019 lan. 2019 lan. 2019 lan. 2019
Coreciie unitard sau procentuala 0% 0% 0% 0%
Corectie totald pentru conditii ale €0,00 €0,00 € 0,00 € 0,00
pietei
Pret corectat (Euro/mp) € 7,04 €5,06 €6,11 € 7,54
6 LOCALIZARE
Localizare Intravilan Intravilan, Intravilan, Intravilan Intravilan
Corectie unitard sau procentuald loc.mai bund | poz.mai bund | poz.mai bund | poz.mai buni
Corectie totala pentru localizare -20% -21% -20% -26%
Pret corectat (Euro/mp) -€ 1,40 -€ 1,06 -€1,22 -€ 1,96
€564 €4,00 €4,89 €5,58
7 CARACTERISTICI FIZICE
Mirime (dimensiune) si forma 1000 2000 2000 1440 1400
Corectie unitard sau procentuala -20% -20% -22% -20%
Corectie totald pentru forma si -€ 1,13 -€ 0,80 -€ 1,07 -€ 1,12
dimensiuni
Front stradal —deschidere la fatadi Drum asfaltat | Drum asfaltat, | Drum asfaltat, | Drum Drum asfaltat,
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Drum front stradal front stradal asfaltat, front | front stradal
Corectia unitara sau procentuala 30 ml stradal 17 ml | 26 ml
Corectie totald pentru front stradal -10% 0% 0% -8%
-€ 0,56 € 0,00 € 0,00 -€ 0,45
Topografie Plan, panta Plan Plan, panta Plan Plan
Corectia unitara sau procentuala usoard usoard
Corectie totald pentru topografie- -10% 0% -10% -10%
planeitate -€ 0,56 € 0,00 -€ 0,49 -€ 0,56
Pret corectat (Euro/mp) €3,39 €3,20 €333 €345
8 UTILITATI DISPONIBILE
Utilitati (en.el./apa/canalizare/gaz Apd, curent Apd,canal, Api,canal, Utilitati in Apd,canal,
metan/alte) electric curent,cablu curent,cablu in | vecinitate curent,cablu
in fata fata terenului in fata
terenului terenului
Corectia unitara sau procentuald 0% 0% 0% 0%
Corectie totala pentru utilitati
disponibile €0,00 € 0,00 €0,00 € 0,00
Pret corectat (Euro/mp) €3,39 € 3,30 €3,33 €3,45
9 ZONAREA
Zonarea-destinatia legald permisa Mixt Similar Similar Similar Similar
Coreciia unitard sau procentuald 0% 0% 0% 0%
Corectie totald pentru zonare € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00
Pret corectat (Euro/mp) €3,39 €3,20 € 3,33 € 3,45
10 CEA MAI BUNA UTILIZARE
Cea mai buni utilizare Rezidential Loc de Rezidential Loc de Loc de
Corectia unitard sau procentuald casa+gradina casi+gradina casatgradind
Corectie total3 pentru cea mai buna -10 % 0% -10% -10%
ati e €033 €0,0 -€0,33 -€0,35
Pret corectat (Euro/mp)
€ 3,06 €3,20 €3,00 €3,10
Pret corectat (Euro/mp) € 3,06 €3,20 € 3,00 €3,10
Corectie totald netd (absolut) -€4,94 -€ 2,55 -€3,94 -€ 5,47
(procentual) -82% -51% -74% -86%
Corectie totald bruti (absolut) €494 €255 €3,94 €547
(procentual) 82% 51% 74% 86%
Suprafata (mp) 1000
Opinie €/mp €3,20
Valoare estimata-euro 3200
Valoare estimata — LEI (RON) 15232
Curs valutar BNR — lei/euro 4,76
Data evaludrii 5.04.2019

In urma analizei fiecéreia dintre comparabile se constatd cd proprietatea cea mai apropiati
caracteristicilor imobilului evaluat este comparabila B.
Valoarea terenului prin metoda comparatiei directe este:

= V teren = 1000 mp x 3,20 Euro/mp =

3200 EURD = 15232 L.EI

V teren = 15232 LEI = 3200 EURO

Prin prezentul raport de evaluare se estimeazd doar valoarea suprafetei de teren de 1000 mp

necesard bunei functionalitdti a constructiilor edificate pe el.

Valorile estimate sunt exclusiv TVA.

Valoarea a fost stabilita {indnd seama de:
ipotezele $1 conditiile limitative exprimate In acest raport
valoarea se refera la plata cash la data vanzarii

valoarea este subiectiva

evaluarea este o opinie asupra unei valori

valoarea nu contine TVA




CONCLUZII
Ca rezultat al investigatiilor si analizelor ficute, estimez cd valoarea de piajd a terenului
intravilan (fara constructii) in suprafatd de 1000 mp, situat in loc.Bodrogu Nou, nr.128,
com.Zadareni, jud.Arad, inscris in CF nr.301386 Zadéreni (368, nr.topografic:66/c/1/5) cu
nr.top.cad.301386, este de 3200 Euro (3,20 Euro/mp) sau 15232 lei (15,232 lei/mp).
Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii sunt:
- Valorile au fost exprimate {indnd seama exclusiv de ipotezele si aprecierile
exprimate in prezentul raport de evaluare, iar

- Evaluarea este o opinie exprimatd asupra unei valori.
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in 3 (trei) exemplare din care:

- 2 exemplare la beneficiar si

- 1 exemplar pentru executant
Anexe:

- Planul de incadrare in zond

- Fotografii

- Extrasul de CF nr. 301386 Zadareni

- Coala de CF nr.368 Bodrogul Nou
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y" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
. ; Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

aﬁz{:EI CARTE FUNCIARA NR. 301386
COPIE

Carte Funciara Nr. 301386 Zadareni

»

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:368 Bodrogul Nou
TEREN Intravilan Nr. topografic:66/c/1/5

Adresa: Loc. Bodrogu Nou, Nr. 128, Jud. Arad

Nr.| Nr. cadastral i :
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 301386 1.000
Constructii
crt | Nr cadastral Adresa Observatii / Referinte

Nr.

; Nr. niveluri:3; 5. construita Ta sol:143 mp; Casa de locuit
Al.l 301386-C1 Loc. Bodrogu Neu, Nr. 128, Jud. Arad S+P+M, anul 2006, Sc. = 141 mp, Scd. = 305 mp.

Al.2 301386-C2 Loc. Bodrogu Nou, Nr. 128, Jud. Arad |5. construita la sol:44 mp; Garaj, anul 2006, Sc. 44 mp.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
2935/ 28/02/2002
Act nr. 0;
Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlul de improprietarire in rangul Al
B1 Jinch.nr. 490/1934, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1, cota initiala
171

1) COMUNA POLITICA BODROGUL NOU
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 368 Bodrogul Nou)

63319/ 14/09/2012

Act Administrativ nr. 301386, din 05/03/2012 emis de OCP| Arad;

82 Se actualizeaza datele cadastrale ale imobilului, conform Al

documentatiei tehnice anexate

33081 /23/04/2015
Act Administrativ nr. 1737, din 17/04/2015 emis de Primaria Zadareni:
se noteaza actualizarea datelor tehnice ale |mob|Iqu1 privind Al, ALl Al2
B3 |modificarea categoriei de folosinta din "pasune" in "curti constructii”
si se noteaza numarul administrativ al imabilului "128"
Act Administrativ nr. 17, din 12/09/2000 emis de Primaria Felnac (act administrativ nr. 301386/06-03-2015
emis de OCPI ARAD; act administrativ nr. 2316/28-12-2006 emis de Primaria Zadareni; act administrativ nr.
108/22-04-2015 emis de Primaria Zadareni; act notarial nr. 704/09-04-2015 emis de SPN PETRU );

B4 |se noteaza constructia Casa de locuit S+P+M si anexe
Intabulare, drept de PROPRIETATECu titlu de construire, dobandit prin Al.l, Al.2

Construire, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1
1) ARDELEAN VASILE, casatorit cu

2) ARDELEAN IULIANA, bun comun

B5

C. Partea [ll. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, R
drepturi reale de garantie si sarcini
2935/ 28/02/2002
Contract De Concesiune nr. 1656/2000;
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4
-xtrase pentru informare on-iine la adresa epay.ancpi.ro Formular versiun=a 1.2
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Carte Funciara Nr. 301386 Comuna/Oras/Municipiu

. Zadareni

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

drepturi reale de garantie si sarcini Referinte /’@3

c1 Intabulare, drept de CONCESIUNEpe 49 de ani, dobandit prin Al AOEE

Conventie, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1 ; k.
1) ARDELEAN VASILE ] g ’
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 368 Bodrogul Nou) o0 W
‘ -
\ b/
]

P
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4

I trsse peatru informare on-line la adresa epay,ancpi.ro
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Carte Funciara Nr. 301386 Comuna/Oras/Municipiu: Zadareni
Anexa Nr. 1 La Partea |

% Teren
‘ Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
301386 1.000
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL
301833
301832
301388
300043 ‘
c2 3!
301386
300113
| "5;_
i \ e
v
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata . ot ;
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti ipal 1000 s . 66/c/1/5
constructii
Date referitoare la constructii
X Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de S. construita la sol:143 mp; Casa de locuit
Al.1l 301386-C1 locuinte 143 Cu acte S+P+M, anul 2006, Sc. = 141 mp, Scd. = 305
mp.
A12 301386-C2 constructii anexa a4 - gc cgzs[t;gita la sol:44 mp; Garaj, anul 2006,
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = {(m)
1 2 11.524
2 3 0.963

Pagina 3 din 4

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 301386 Comuna/Oras/Municipiu: Zadareni

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
3 4 2174

4 5 3.66

5 6 1.873

6 7 4979

7 8 20.037

8 1 49,668

4
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*#% Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.
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