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PRIMARIA COMUNEI ZADARENI,

In calitate de evaluator ANEVAR, legitimatie nr.13609, am intocmit prezentul
raport de evaluare a proprietatii imobiliare din com.Z&dareni, str.Privighetorii,
nr.702, jud.Arad, Inscrisd in CF nr. 302187 Zadareni (nr.CF vechi 2604,
nr.cad.vechi 154/5, nr.topografic 79.448/2/1/5) cu nr.top.cad.302187 1in suprafata de
300 mp.

Estimarea valorii proprietdtii imobiliare se face prin urmatoarele abordari:

- abordarea prin piata,

- abordarea prin venit,

- abordarea prin cost.

Procesul de evaluare urmat contine toti pasii necesari estimarii valorii
imobilului conform Standardelor de evaluare in vigoare emise de ANEVAR,
obligatorii pentru mine in calitate de evaluator, iar opinia mea este sincer3,
independenta si neinfluentata de niciun factor extern.

Dar in practicd pentru estimarea valorii de piatd a unei proprietéti imobiliare
asemdnatoare cu cea In cauzd, metoda cea mai des utilizatd este abordarea prin piat,
iar In cadrul acestei abordari, preturile unor proprietati cu caracteristici aseminitoare
sunt comparate i ajustate pentru diferentele constatate, ajustarea putind fi pozitiva
sau negativa.

Rezultatele acestei comparatii au fost analizate si in functie de ele am
formulat concluzia privind valoarea proprietatii imobiliare evaluate:

- Estimez cd valoarea proprietdtii imobiliare evaluate este de 6,21 Euro/mp,

adica 29,56 lei/mp, care este si valoarea propusa.

- Cursul valutar considerat a fost de 4,76 lei/Euro, comunicat de BNR la

data de 20.05.2019.

Ca rezultat al investigatiilor si analizelor facute, estimez ci valoarea de piati
a terenulul intravilan din com.Z&déreni, str.Privighetorii, nr.702, jud.Arad, in
suprafatd de 300 mp, inscrisd in CF nr. 302187 Zadéreni (nr.CF vechi 2604,
nr.cad.vechi 154/5, nr.topografic 79.448/2/1/5) cu nr.top.cad.302187, este de
1863Euro (6,21 Euro/mp) sau 8868lei (29,56 lei/mp).

Valoarea proprietatii imobiliare evaluate prin metoda comparatiei directe, in
suprafatd de 300 mp, inscrisd in CF nr. 302187 Zadareni (nr.CF vechi 2604,
nr.cad.vechi 154/5, nr.topografic 79.448/2/1/5) cu nr.top.cad.302187, este:

= V teren =300 mp x 6,21 Euro/mp = 1863 EURO = 8868 LEI

Acest raport de evaluare poate fi utilizat doar in scopul declarat in cuprinsul
lui de utilizatorul solicitant, comuna Zadareni.
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Ing.Latiu Viorel
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EVALUATOR ANEVAR
Ing. LATIU VIOREL
Legitimatie nr. 13609

RAPORT DE EVALUARE

a imobilului inscris in CF nr.302187 Zadareni (nr.CF vechi 2604, nr.cad.vechi 154/5, nr.topografic
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79.448/2/1/5) cu nr.top.cad.302187 in suprafati de 300 mp
1. Rezumat

Evaluarea a fost solicitatd de PRIMARIA COMUNEI ZADARENI
Expertul evaluator este ing.Latiu Viorel, EVALUATOR ANEVAR, legitimatie nr.13609.
Lucrarea este destinatd numai scopului si utilizatorilor mentionati direct, orice distributie
cétre terti sau publicare fiind restrictionate si conditionate de acordul scris al expertului.
Obiectul evaludrii este: Evaluarea terenului intravilan din loc. Zadareni, str.Privighetorii,
nr.702, jud.Arad, inscris in CF nr. 302187 Zadareni (nr.CF vechi 2604, nr.cad.vechi 154/5,
nr.topografic 79.448/2/1/5) cu nr.top.cad.302187, in suprafafi de 300 mp.
Pentru prezenta lucrare se considerd c# activul evaluat nu este in combinatie cu alte active.
Evaluatorul a realizat o inspectie personald a proprietatii.
Valoarea propusa este valoarea de piatd. Acest tip de valoare este In concordants cu scopul
evaludrii. Nu au fost utilizate ipoteze speciale.
Data evaludrii este 20.05.2019, fiind data la care se aplica opinia asupra valorii.
Evaluatorul a utilizat date de piatd provenite din surse publice, private si/sau studii proprii.
Valoarea de piata a terenului a fost evaluati la 6,21 Euro/mp. Cursul valutar considerat a fost
de 4,76 lei/Euro, comunicat de BNR la data de 20.05.2019.

V teren = 8868 LEI = 1863 EURO
Valoarea propusd nu este o recomandare de vanzare, cumpdrare sau mentinere. Valoarea
propusi este o opinie asupra celui mai probabil pret care ar fi platit pentru activ in cadrul
unui schimb, respectiv asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea activului.

2. Partea introductiva

Obiectul raportului de evaluare: Evaluarea terenului intravilan din loc. Zad#reni,
str.Privighetorii, nr.702, jud.Arad, inscris in CF nr. 302187 Zadireni (ar.CF vechi 2604,
nr.cad.vechi 154/5, nr.topografic 79.448/2/1/5) cu nr.top.cad.302187, in suprafati de
300mp.

2.2. Beneficiarul evaluirii: PRIMARIA COMUNEI ZADARENI
2.3. Data inspectiei: 20.05.2019

2.4. Data evaludrii: 20.05.2019

2.5. Moneda raportului: Euro/lei

CERTIFICAREA VALORII

In conformitate cu standardele ANEVAR, declar:

expunerile faptelor din acest raport sunt corecte si adevirate;



° analizele, opiniile §i concluziile raportate se limiteazd doar la ipotezele si conditiile
limitative prezentate si reprezintd analizele, opiniile si concluziile noastre profesionale si
impartiale;

e  nu existd nici un interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie obiectul acestui
raport §i nici un interes personal legat de partile implicate;

o nu am nici o pértinire legatd de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legati de
pértile implicate in aceastd evaluare;

o angajarea mea in aceastd evaluare si onorariul pentru aceastd lucrare nu depind de
raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate sau de o concluzie
favorabila clientului;

e  acest raport de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea obtinerii unei valori minime ori
maxime, solicitare venitd din partea beneficiarului sau a altor persoane care au interese legate de
beneficiar sau de aprobarea unui imprumut;

e  In deplind cunostin{d de cauzi, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate
in conformitate cu cerintele Standardelor ANEVAR (Asociatia Nationali a Evaluatorilor din
Roménia) ;

o defin cunostintele si experienfa necesard pentru efectuarea, in mod competent, a acestei
lucrari

e  subsemnatul am inspectat personal proprietatea in cauzi la 20.05.2019;

o certific faptul ci utilizarea raportului de evaluare intocmit poate fi insotit de verificarea lui
in conformitate cu Standardul de verificare de rapoarte de evaluare, adoptat de ANEVAR.

2. PREMISELE EVALUARII

SCOPUL EVALUARII
Prezentul raport are ca scop stabilirea valorii de piata a proprietitii imobiliare: ,Terenul
intravilan din loc. Z&dareni, str.Privighetorii, nr.702, jud.Arad, inscris in CF nr. 302187 Zidareni
(nr.CF vechi 2604, nr.cad.vechi 154/5, nr.topografic 79.448/2/1/5) cu nr.top.cad.302187, in
suprafatd de 300 mp,” asa cum este definitd in Standardele internafionale de Evaluare, editia
2018, adoptate de citre ANEVAR.

Definitii

Evaluarea realizatd conform prezentului raport reprezintd o estimare a valorii de piati a
proprietdfii, aceasta fiind recomandatd de cétre Standardele Internationale de Evaluare, adoptate
de ANEVAR (au caracter obligatoriu pentru membrii ANEVAR) ca fiind criteriul riguros de
evaluare. Standardele sunt aplicabile valorii de piatd a unei proprietiti. Conform standardului,
definitia valorii de piata este urméitoarea:

Valoarea de piatd, conform Standardelor Internationale de Evaluare este definiti astfel: Valoarea
de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(), la data
evaludrii, Intre un cumpdritor hotdrat si un vanzator hotérat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dup
un marketing adecvat si in care partile au actionat in cunostintd de cauzi, prudent si firs
constrangere.

DREPTURILE DE PROPRIETATE EVALUATE

Obiectul evaludrii: Evaluarea terenului intravilan din loc. Zadareni, str.Privighetorii, nr.702,
jud.Arad, Inscris in CF nr. 302187 Zadareni (nr.CF vechi 2604, nr.cad.vechi 154/5, nr.topografic
79.448/2/1/5) cu nr.top.cad.302187, in suprafatd de 300 mp.
Situatia patrimoniali :
Terenul intravilan care face obiectul evaludrii este inscris in CF nr. 302187 Zadareni
(nr.CF vechi 2604, nr.cad.vechi 154/5, nr.topografic 79.448/2/1/5) cu nr.top.cad.302187,
unde sub Al cu nr.top.cad.302187 este notat terenul intravilan din loc.Zid&reni,
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str.Privighetorii, nr.702 , jud.Arad, in suprafati de 300 mp, cu constructia de sub Al.1 cu
nr.cad.302187-Cl, iar ca proprietari tabulari sub:

B.1.1 COMUNA ZADARENI, proprietate privati in rangul inch.nr.9059/2004,
intdbulare, drept de proprietate, dobandit prin Lege, Hotérare nr.51/2006 emisi de
Consiliul Local Zadareni, cota actuala 1/1, inch.nr.22677/5.07.2006,

B.2.1 GHEORGHE SILVIU, intibulare, DREPT DE FOLOSINTA CU TITLU
GRATUIT in baza 1..15/2003, dobandit prin Lege, act administrativ nr.56 din
13.06.2006, emis de Consiliul Local al comunei Zadéareni (procesul-verbal de punere in
posesie din data de 14.06.2006), cota actuald 1/1, inch.nr.26196/17.03.2016,

B.6.1 GHEORGHE SILVIU, intabulare, dobandit prin Construire, act administrativ
nr.2093 din 3.04.2019, emis de Priméria comunei Zadareni, cota actual 1/1,
inch.nr.36086/8.04.2019, iar la cap.C.Partea III, SARCINI nu sunt.

IPOTEZE GENERALE SI CONDITII LIMITATIVE

o datele si informatiile confinute in raport sunt confidentiale. Publicarea, prezentarea in
mass-media sau utilizarea in alt scop decat cel stipulat in contract, a oriciror informatii din raport
trebuie sa aiba aprobarea scrisi prealabili a evaluatorului;

° evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat s& ofere consultanta ulterioars sau s
depund marturie in instantd in legaturd cu proprietatea in chestiune decat dacd au fost ficute
inifial aranjamente in aceastd privin{d, in scris si in prealabil;

e  previziunile, proiectiile sau estimarile continute in raport se bazeazi pe conditiile curente
de pe piafd, pe factorii cererii §i ofertei anticipate pe termen scurt si sunt influentate de
inexistenfa (incd) a unei economii stabile. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii
conditiilor viitoare;

o proprietatea este evaluatd in ipoteza ca fiind liberd de ocupare si de orice alte sarcini, daca
nu se specifica altfel;

° se considera ca accesul la proprietate, prin proprietatile publice, comune sau private este
asigurat;

o raportul de evaluare este valabil atit timp c4t piaa imobiliard nu suferd schimbari esentiale
fafa de situafia existentd la data evaludrii. In situatia in care evolutiile piefei imobiliare prezinti
schimbéri importante si/sau apar elemente semnificative noi se impune o reevaluare;

e  pretul unei posibile viitoare tranzactii va putea fi diferit fatd de valoarea exprimati in
functie de particularitéfile concrete ale tranzactiei si de caracteristicile pietei la data tranzactiei

° concluziile sunt valabile doar la data evaluarii;

o valoarea finala este exprimata in moneda nationala, respectiv LEI (RON), dar si in valuta
(EURO) la data evaluarii;

e  metoda comparatiilor de piafa a fost aplicatd luand in considerare informatiile disponibile
privind tranzactii cu proprietati comparabile care au avut loc in ultima perioad in judetul Arad;

e  documentele care atestd proprietatea au fost prezentate evaluatorului in copie la raportul de
expertiza depus.

ISTORIC, INCLUZAND VANZARILE ANTERIOARE SI OFERTELE SAU COTATIILE
CURENTE

Piaa imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd 1n contact cu scopul
de efectua tranzactii imobiliare

La proprietafile imobiliare, mai intotdeauna existd un decalaj intre cerere si ofertd, de aceea,
piata imobiliara, este destul de greu de previzionat.

Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, la un anumit pref si un
anumit loc indic# gradul de raritate a acestui tip de proprietate.



In prezent, oferta de vénzare este ceva mai mare decat cea de cumpdrare datoritd puterii
scizute de cumpdrare a populatiei. Piata este aproape de echilibru, dar problemele care afecteazi
echilibrul pietei sunt conditiile de finantare si rata dobanzii.

Pe piata de proprietdti imobiliare, echilibrul dintre cerere si ofertd este considerat momentan
stabil. In medie, timpul de vanzare a unei astfel de proprietati este de 1-12 luni de la punerea in
vanzare.

Sursele de informatii care au stat la baza prezentului raport sunt:

° actele de publicitate imobiliara,

° documentatiile cadastrale vizate de OCPI Arad privind identificarea imobilului,
actualizarea datelor de CF si a planului de situatie,

e  proprietari ai unor proprietafi oferite spre vanzare, vecini ai proprietatii analizate;

° datele referitoare la imobilele invecinate,

o  datele de la NOTARII PUBLICI privind tranzactiile efectuate in zoni,

e  internet (www.multecase.ro, office(@real-investments.ro, Vand si cumpir)

o Standardele ANEVAR, suportul de curs pentru Evaluarea proprietatilor imobiliare.

ANALIZA DATELOR

Baza evaludrii realizate in prezentul raport este valoarea de piatd cum a fost definiti anterior.
Conform recomandérilor ANEVAR cele sase metode recunoscute de evaluare a unui teren sunt:
1. Comparatia directd: valoarea de piaté a terenului se obtine din dovezile de piati ale preturilor

de tranzactionare ale unor terenuri similare.

2. Extractia de pe piatd: constd in determinarea valorii terenului liber ca o mirime reziduala,
dupa ce din pretul curent de vénzare al intregii proprietdti imobiliare s-a scizut costul de
inlocuire net al constructiilor si amenajérilor.

3. Alocarea se bazeaza pe principiul echilibrului si pe cel al contributiei.

4. tehnica reziduald constd in capitalizarea directd a venitului net din exploatare alocat
terenului.

5. Capitalizarea directd a rentei/arendei funciare (chiriei).

6. Analiza fluxului in numerar actualizat.

Dintre aceste metode evaluatorul apreciazd ci abordarea prin comparatia directd este cea mai

relevantd, impartiald si mai des utilizatd de cétre participantii pe piata.

DESCRIEREA TERENULUI

Pe teren, In data de 20.05.2019, am identificat si mésurat imobilul care face obiectul cauzei,
constatdnd urmétoarele:
- imobilul este situat in partea de sud-est a comunei Zadareni, pe partea stingi a
drumului de acces dinspre Arad;
- pozitia in plan a imobilului este pe str.Privighetorii, la nr.ad-strativ 702, stradi asfaltata
situati la limita intravilanului;
- ca facilitéti beneficiazd doar de alimentare cu apé si energie electrici;
- este bine identificat pe teren si cu limite certe fatd de vecinii:
- la est, imobilul de la nr.ad-strativ 704, inscris in CF nr.301570 Zidareni, limita cu
gard din plasd sdrma si boltari,
- la sud, imobilul cu nr.cad.154/4, avand limitd cu gard din boltari,
- la vest, imobilul cu nr.cad.154/2, avand limita cu gard , iar
- la nord,frontul stradal, limita fara gard;
- accesul la imobil se poate face direct din stradé;
- este un intravilan pe care, la data identificarii, exista edificatd o casi cu un nivel, In fazi
de finisaj;
- suprafata rezultatd din masurétori este de 300 mp.
4
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Ca disfunctionalitéti ale amplasamentului imobilului arét:

- este amplasat la limita sud-estica a localitétii Zaddreni, iar la aceastd datd nu dispune
de toate functionalitétile edilitare;

- imobilul este in apropierea ciii ferate §i este afectat de zgomot;

- 1Inapropiere existd dotiri industriale care produc zgomot si noxe;

- suprafata este de doar 300 mp si are o forma geometrici de dreptunghi, dar cu laturi
de doar 11,98 m (14timi) la frontul stradal si la fundal si de doar 25,02 m in lungime,
deci un coeficient de forma nefavorabil.

CALCULUL VALORII TERENULUI PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE

Metoda comparatiei directe utilizeaza procesul de lucru In care estimarea valorii de piatd se
face prin analizarea piefei pentru a gési proprietafi similare $i compardnd apoi aceste proprietiti cu
cea de evaluat.

Analiza comparativd se axeazi pe asemandrile si diferentele intre proprietdfi si tranzactii, care
influenfeazd valoarea. Acestea ar putea cuprinde diferenfele in drepturile de proprietate evaluate,
motivatia cumpardtorilor si a vénzéatorilor, condifiile de finantare, situatia pietei la momentul
vanzarii, dimensiunile, locatia, caracteristicile fizice §i caracteristicile economice, daci proprietatile
produc venituri. Criteriile de comparatie sunt testate fatd de datele pietei pentru a determina care
elemente sunt sensibile la schimbare si cum afecteazd ele valoarea.

Oferta si cererea piefei sunt constituite de vanzatori §i cumpdritori, iar dacd cererea pentru o
proprietate este mare, prefurile tind sé creascé.

I[dentificarea comparabilelor

Toate proprietétile comparabile sunt reale (identificabile).

In cadrul inspectiei am folosit pe langa harta de CF si cadastru si un GPS — cea mai siguri si
mai complexa metodd de identificare a proprietitii si de introducere a conturului parcelei in baza
de evidenta electronicd a OCPI Arad.
in zona s-au facut putine tranzactii cu imobile similare cu cel evaluat in cursul ultimilor 10 ani.

Am ciutat si obtin cdt mai multe comparabile din zond sau limitrofe, cu caracteristici
asemanatoare si informatii de piatd care sd-mi asigure o corectd identificare a caracteristicilor pietii.
Metoda comparatiilor directe

Comp. A- vand teren in Zadareni, cartier Nou, 784 mp, utilitati, pret 10500
Euro, tel.0744315889 (Véand si cumpar, nr.18, 18.05.2019 - 24.05.2019)
Comp. B- loc de casa in Zadareni , teren 1000 mp, front stradal 18,5 m, pret
9000 Euro, tel.0735627854 (Vand si cumpar, nr.41, 26.10.2018 — 1.11.2018)
Comp. C- teren intravilan, in suprafata de 2000 mp, la intrarea in Zadareni,
pe partea dreapta, pret 11500 Euro, tel.0744646949 (Vand si cumpar, nr.18,
18.05.2019 — 24.05.2019)

Comp. D — vand teren in Felnac (18 km de Arad), in suprafata de 1500 mp,
front stradal 18 ml, strada asfaltata, utilitati: apa, curent electric, canalizare,
pret 13500 Euro, negociabil, tel.0745264797 (Vand si cumpar, nr.1,
12.01.2019 - 18.01.2019)

Elemente de comparatie Proprietatea Comparabila Comparabila Comparabila Comparabila
subiect A B c D
Identificare Intravilan, Intravilan, Intravilan, Intravilan, Intravilan,
Zadareni Zadareni Zadareni Felnac
Data Prezent Mai 2019 Nov, 2018 Mai 2019 1an.2019
Suprafata-(mp) 300 784 1000 2000 1500
Pret véinzare-Euro 10500 9000 11500 13500
Pretul de vanzare (Euro/mp) - €13,39 €9,00 €5,75 €9,00
criteriul de comparatie
0 TIP COMPARABILA
| Tip comparabila | Oferta | Oferta | Oferta | Oferta
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Corectie unitard sau procentuala -15% -10% -10% -10%
Corectie totala -€ 2,00 -€ 0,90 -€ 0,57 -€ 0,90
Pret de vénzare corectat €11,39 € 8,10 €5,18 €8,10

1 DREPTUL DE PROPRIETATE
Drepturi de proprietate transmise Depline Depline Depline Depline Depline

0% 0% 0% 0%

Corectie unitard sau procentuala
Corectie totald pentru drepturi de € 0,00 € 0,00 €0,00 €0,00
proprietate
Pre{ corectat (Euro/mp) €11,39 €38,10 €5,18 €810

2 RESTRICTII LEGALE
Restrictii legale-coeficienti Nu sunt Nu sunt Nu sunt Nu sunt Nu sunt
urbanistici
Corectie unitara sau procentuald 0% 0% 0% 0%
Corectie totala pentru restrictii € 0,00 € 0,00 €0,00 €0,00
legale
Pre{ corectat (Euro/mp) €11,39 € 8,10 €5,18 €8,10

3 CONDITII DE FINANTARE
Conditii de finantare Normale Similare Similare Similare La piatd
Corectie unitard sau procentuald 0% 0% 0% 0%
Corectie totala pentru conditii de €0,00 €0,00 €0,00 € 0,00
finantare
Pret corectat (Euro/mp) €11,39 € 8,10 €5,18 €8,10

4 CONDITII DE VANZARE
Conditii de vanzare Nepdrtinitoare | Similare Similare Similare Similare
Corectie unitara sau procentuald 0% 0% 0% 0% .
Corectie totalad pentru conditii de €0,00 €0,00 €0,00 € 0,00
vanzare
Pret de vinzare corectat (Euro/mp) €11,39 €8,10 €5,18 €8,10

5 CONDITII DE PIATA
Conditii ale pietei Prezent Mai 2019 Nov. 2018 Mai 2019 lan. 2019
Corectie unitard sau procentuald 0% +10% 0% 0%
Corectie totald pentru conditii ale €0,00 +€ 0,81 €0,00 € 0,00
pietei
Pret corectat (Euro/mp) €11,39 €891 €5,18 € 8,10

6 LOCALIZARE
Localizare Intravilan Intravilan, Intravilan, Intravilan Intravilan

Loc.mai bund | Poz.mai bund | Poz.mai slabd | Poz.mai buni

Corectie unitara sau procentuala -30% -15% +20% -10%
Corectie totala pentru localizare -€ 3,41 -€ 1,33 +€ 1,04 -€ 0,81
Pret corectat (Euro/mp) €798 €7,58 €6,22 €729

7 CARACTERISTICI FIZICE
Marime (dimensiune) §i forma 300 784 1000 2000 1500
Corectie unitard sau procentuala -10% -10% -14% -11%
Corectie totala pentru forma si -€0,80 -€ 0,76 -€ 0,87 -€0,80
dimensiuni
Front stradal —deschidere la fatada Drum asfaltat | Drum asfaltat | Drum asfaltat, | Drum asfaltat | Drum asfaltat,
Drum fr.str.18,5 ml fr.str.18 ml
Corectia unitara sau procentuald 0% 0% 0% 0%
Corectie totald pentru front stradal € 0,00 €0,00 €0,00 € 0,00
Topografie Plan Plan Plan Plan Plan
Corectia unitard sau procentuala 0% 0% 0% 0%
Corectie totald pentru topografie- €0,00 €0,00 € 0,00 € 0,00
planeitate
Pret corectat (Euro/mp) €718 €6,82 €5,35 €6,49

8§ UTILITATI DISPONIBILE
Utilitati (en.el./apa/canalizare/gaz Apd, curent Apd,canal, Apa,canal, Curent Curent
metan/alte) electric curent,cablu curent.cablu la | electric in electric, apa

poartd fata terenului | de laretea

Corectia unitara sau procentuald -5% -4% +10% 0%
Coreclie totala pentru utilitagi
disponibile -€ 0,36 -€ 0,25 +€ 0,54 € 0,00
Pret corectat (Euro/mp) € 6,82 €6,57 €5,89 € 6,49

9 ZONAREA
Zonarea-destinatia legald permisa Mixt Similar Similar Similar Similar
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0% 0%
Corectie totald pentru zonare €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat (Euro/mp) € 6,82 €6,57 € 5,89 € 6,49
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10 CEA MAI BUNA UTILIZARE
Cea mai buni utilizare Rezidential Loc de Loc de Loc de Loc de
casa+grading casit+gradind casi+gradina cast+gradind

Corectia unitari sau procentuald 9% -T% 5% -5%

Corectie totala pentru cea mai buna -€0,61 -€0.46 -€0,29 -€0,32

utilizare

Prej corectat (Euro/mp) €6,21 €6,11 €35,60 €6,17

Pre{ corectat (Euro/mp) €6,21 €6,11 € 35,60 €6,17

Corectie totald netd (absolut) -€7,18 -€ 2,89 -€0,15 -€2,83
(procentual) -69% -36% +1% -36%

Corectie totald brutd (absolut) €718 € 4,51 €3,31 €283
(procentual) 69% 56% 59% 36%

Suprafata (mp) 300

Opinie €/mp €6,21

Valoare estimatd-euro 1863

Valoare estimatd — LEI (RON) 8868

Curs valutar BNR — [ei/euro 4,76

Data evaludrii 20.05.2019

In urma analizei fiecdreia dintre comparabile se constati ca proprietatea cea mai apropiati
caracteristicilor imobilului evaluat este comparabila A.
Valoarea terenului prin metoda comparatiei directe este:

= V teren = 300 mp x 6,21 Euro/mp = 1863 EURO = 8868 LEI

V teren = 8868 LEI = 1863 EURO
Prin prezentul raport de evaluare se estimeaza doar valoarea suprafetei de teren de 300 mp
necesard bunei functionalitati a constructiilor edificate pe el.
Valorile estimate sunt exclusiv TVA.
Valoarea a fost stabilitd tinind seama de:
o ipotezele si conditiile limitative exprimate in acest raport
e  valoarea se referd la plata cash la data vanzarii
° valoarea este subiectivd
e  evaluarea este o opinie asupra unei valori

e  valoarea nu contine TVA
CONCLUZII

Ca rezultat al investigatiilor si analizelor ficute, estimez cd valoarea de piatd a terenului
intravilan din loc. Zadéareni, str.Privighetorii, nr.702, jud.Arad, inscris in CF nr. 302187 Zadareni
(nr.CF vechi 2604, nr.cad.vechi 154/5, nr.topografic 79.448/2/1/5) cu nr.top.cad.302187, in
suprafatd de 300mp, este de 1863 Euro (6,21 Euro/mp) sau 8868 lei (29,56 lei/mp).
Argumentele care au stat la baza elaborérii acestei opinii sunt:
- Valorile au fost exprimate tindnd seama exclusiv de ipotezele si aprecierile
exprimate in prezentul raport de evaluare, iar

- Evaluarea este o opinie exprimata asupra unei valori.
Prezentul raport de evaluare a fost Intocmit in 3 (trei) exemplare din care:

- 2 exemplare la beneficiar si

- 1 exemplar pentru executant
Anexe:

- Planul de incadrare In zona

- Fotografii

- Extrasul de CF nr.302187 Zadareni

- Planul de amplasament si delimitare a imobilului sc.1:2000

EVALUATOR ANEVAR
Ing. LATIU VIO

@,

lizarey: B, Ew
ANZVAR ¢
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Carte Funciara Nr. 302187 Zadareni

A, Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:2604

Nr. cadastral vechi:154/5

TEREN Intravilan Nr. topografic:79.448/2/1/5

Adresa: Loc. Zadareni, Str Privighetorii, Nr. 702, Jud. Arad
Nr.| Nr. cadastral . :
Crt | Nr. topografic Suprafata* {(mp) Observatii / Referinte
Al 302187 300 Teren neimprejmuit;
Constructii
Crt Nr ca::stral Adresa Observatii / Referinte
ALl 302187-C1  |-oc. Zadareni, Str Privighetorii, Nr. 702 JNr. niveluri:1; 5. construita [a sol:106 mp; 5. construita
) Jud. Arad desfasurata:106 mp; Casa P; anul constuirii 2019;
certificat energetic 1527/04.04,2019

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
22677 / 05/07/2006
Hotarare nr. 51/2006 emis de Consiliul Local Zadareni;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

Bl
1/1 :
1) COMUNA ZADARENI, proprietate privata, in rangul inch.nr.2059/2004

OBSERVATII: {(provenita din conversia CF 2604)

26196/ 17/03/2016
Act Administrativ nr. 56, din 13/06/2006 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI ZADARENI {proces verbal

de punere in posesie di data de 14.06.2006);
intabulare, drept de FOLOSINTA CU TITLU GRATUITIn baza L. 15/2003, Al

B2 dobandit prin Lege, cota actuala 1/1
1) GHEORGHE SILVIU

36086 / 08/04/2019

Act Administrativ nr. 2093, din 03/04/2019 emis de Primaria Comunei Zadareni;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota

actuala 1/1
1) GHEORGHE SILVIU

Al.l

B6

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 302187 Comuna/Oras/Municipiu: Zsdareni
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
302187 300

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

¥ Suprafata este d
: DETALI-LINIARE IMOBIL .

1
{ \
¥
h}
i
- 1
301570 ‘\g
Cl \
L
302187 Y
,!‘\
3
—
301871
t
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata . a5 ;
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinge
1 curti I pa 300 & z 79.448/2/1/5 |Imobil neimprejmuit
constructii
Date referitoare la constructii
x Destinatie Situatie i .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte
constructii de Din acte: 102 S. construita la sol'106 mp. 5. construlta
ALl 302187-C1 locuinte Masurata: 106 Cu acte|desfasurata:106 mp; Casa P; anul constuirii
2019; certificat energetic 1527/04.04.2019

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = {m)
1 2 11.978

2 3 25.019

3 4 11.978

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Sc:ara 1. 200

Anexa nr. 1.35
Caonform ODG 700/2014
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