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PRIMARIA COMUNEI ZADARENI,

In calitate de evaluator ANEVAR, legitimatie nr.13609, am intocmit prezentul
raport de evaluare a proprietétii imobiliare din com.Zadareni, nr.809, jud.Arad,
inscrisd in CF nr.302082 Zadareni (nr.CF vechi 2880, nr.cad.vechi 619) cu
nr.top.cad.302082 in suprafatd de 300 mp.

Estimarea valorii proprietatii imobiliare se face prin urmitoarele abordari:

- abordarea prin piata,

- abordarea prin venit,

- abordarea prin cost.

Procesul de evaluare urmat contine toti pasii necesari estimérii valorii
imobilului conform Standardelor de evaluare in vigoare emise de ANEVAR,
obligatorii pentru mine in calitate de evaluator, iar opinia mea este sincera,
independentd si neinfluentatd de niciun factor extern.

Dar in practicad pentru estimarea valorii de piata a unei proprietati imobiliare
asemanatoare cu cea in cauzd, metoda cea mai des utilizata este abordarea prin piati,
iar In cadrul acestei aborddri, preturile unor proprietiti cu caracteristici asemanatoare
sunt comparate gi ajustate pentru diferentele constatate, ajustarea putand fi pozitiva
sau negativa.

Rezultatele acestei comparatii au fost analizate si in functie de ele am
formulat concluzia privind valoarea proprietatii imobiliare evaluate:

- Estimez cd valoarea proprietétii imobiliare evaluate este de 6,00 Euro/mp,
adicd 28,56 lei/mp, care este si valoarea propusa.

- Cursul valutar considerat a fost de 4,76 lei/Euro, comunicat de BNR la
data de 5.04.2019.

Ca rezultat al investigatiilor si analizelor facute, estimez ¢ valoarea de piati
a terenului intravilan din com.Zadéreni, nr.809, jud.Arad, in suprafatd de 300 mp,
inscrisd In CF nr.302082 Zadareni (nr.CF vechi 2880, nr.cad.vechi 619) cu
nr.top.cad.302082, este de 1800 Euro (6,00 Euro/mp) sau 8568lei (28,56 lei/mp).

Valoarea proprietatii imobiliare evaluate prin metoda comparatiei directe, in
suprafatd de 300 mp, inscrisa in CF nr.302082 Zidireni (nr.CF vechi 2880,
nr.cad.vechi 619) cu nr.top.cad.302082, este:

= V teren = 300 mp x 6,00 Euro/mp = 1800 EURO = 8568 LEI
Acest raport de evaluare poate fi utilizat doar in scopul declarat in cuprinsul

lui de utilizatorul solicitant, comuna Zadareni.
EVALUATOR ANEVAR
Ing. Latlu Viorel
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EVALUATOR ANEVAR
Ing.LATIU VIOREL
Legitimatie nr. 13609

RAPORT DE EVALUARE

a imobilului inscris in CF nr.302082 Zadireni (nr.CF vechi 2880, nr.cad.vechi 619) cu
nr.top.cad.302082 in suprafati de 300 mp

1. Rezumat

Evaluarea a fost solicitatd de PRIMARIA COMUNEI ZADARENI

Expertul evaluator este ing.Latiu Viorel, EVALUATOR ANEVAR, legitimatie nr.13609.

3. Lucrarea este destinati numai scopului si utilizatorilor mentionati direct, orice distributie
cétre terti sau publicare fiind restrictionate si conditionate de acordul scris al expertului.

4. Obiectul evaluarii este: Evaluarea terenului intravilan din loc. Zadareni, nr.809, jud.Arad,
inscris in CF nr.302082 Zadareni (nr.CF vechi 2880, nr.cad.vechi 619) cu nr.top.cad.302082
in suprafatd de 300 mp.

5. Pentru prezenta lucrare se considera ci activul evaluat nu este in combinatie cu alte active.
Evaluatorul a realizat o inspectie personald a proprietatii.

6. Valoarea propusi este valoarea de piatd. Acest tip de valoare este in concordantd cu scopul
evaludrii. Nu au fost utilizate ipoteze speciale.

7. Data evaluarii este 5.04.2019, fiind data la care se aplicd opinia asupra valorii.

Evaluatorul a utilizat date de piatd provenite din surse publice, private gi/sau studii proprii.

9. Valoarea de piata a terenului a fost evaluata la 6,00 Euro/mp. Cursul valutar considerat a fost
de 4,76 lei/Euro, comunicat de BNR la data de 5.04.2019.

V teren = 8568 LEI = 1800 EURO

10. Valoarea propusd nu este o recomandare de vdnzare, cumpérare sau mentinere, Valoarea

propusé este o opinie asupra celui mai probabil pref care ar fi platit pentru activ in cadrul

unui schimb, respectiv asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea activului.
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2. Partea introductiva

2.1. Obiectul raportului de evaluare: Evaluarea terenului intravilan din loc. Zadéreni, nr.809,
jud.Arad, inscris in CF nr.302082 Zadareni (nr.CF vechi 2880, nr.cad.vechi 619) cu
nr.top.cad.302082 1in suprafatd de 300 mp.

2.2. Beneficiarul evalugrii: PRIMARIA COMUNEI ZADARENI

2.3. Data inspectiei: 3.04.2019
2.4. Data evaludrii: 5.04.2019

2.5. Moneda raportului: Euro/lei
CERTIFICAREA VALORII

In conformitate cu standardele ANEVAR, declar:

o expunerile faptelor din acest raport sunt corecte si adevérate

e  analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteazd doar la ipotezele si conditiile
limitative prezentate si reprezintd analizele, opiniile si concluziile noastre profesionale si
impartiale



o nu existd nici un interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie obiectul acestui
raport si nici un interes personal legat de pértile implicate

®*  nuavem nici o partinire legatd de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legati de
partile implicate in aceastd evaluare

° angajarea mea in aceastd evaluare §i onorariul pentru aceastd lucrare nu depind de
raportarea unor rezultate predeterminate, de méarimea valorii estimate sau de o concluzie
favorabila clientului

e  acest raport de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea obfinerii unei valori minime ori
maxime, solicitare venitd din partea beneficiarului sau a altor persoane care au interese legate de
beneficiar sau de aprobarea unui imprumut;

e in deplind cunostintd de cauza, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate
in conformitate cu cerintele Standardelor ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor din
Romaénia)

° detin cunostintele si experienta necesard pentru efectuarea, in mod competent, a acestei
lucrari

o subsemnatul am inspectat personal proprietatea in cauzé la 3.04.2019

o certific faptul ca utilizarea raportului de evaluare intocmit poate i insotit de verificarea lui
in conformitate cu Standardul de verificare de rapoarte de evaluare, adoptat de ANEVAR.

2. PREMISELE EVALUARII

SCOPUL EVALUARII
Prezentul raport are ca scop stabilirea valorii_de piata a proprietatii imobiliare: ,,Terenul
intravilan din loc. Zadéreni, nr.809, jud.Arad, inscris in CF nr.302082 Zadareni (nr.CF vechi
2880, nr.cad.vechi 619) cu nr.top.cad.302082 in suprafatd de 300 mp,” asa cum este definitd in
Standardele internationale de Evaluare editia 2018, adoptate de citre ANEVAR.

Definitii

Evaluarea realizatd conform prezentului raport reprezintd o estimare a valorii de piafi a
proprietatii, aceasta fiind recomandatd de catre Standardele Internationale de Evaluare, editia
2018 adoptate de ANEVAR (au caracter obligatoriu pentru membrii ANEVAR) ca fiind criteriul
riguros de evaluare. Standardele sunt aplicabile valorii de piatd a unei proprietiti. Conform
standardului, definitia valorii de piatd este urmatoarea:
Valoarea de piatd, conform Standardelor Internationale de Evaluare este definita astfel: Valoarea
de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d), la data
evaludrii, Intre un cumpdrator hotarat si un vanzator hotdrat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa
un marketing adecvat si in care pirtile au actionat in cunostintd de cauzi, prudent si fard
constrangere.

DREPTURILE DE PROPRIETATE EVALUATE
Obiectul evaludrii: Evaluarea terenului intravilan din loc. Zadareni, nr.809, jud.Arad, inscris in
CF nr.302082 Zidareni (nr.CF vechi 2880, nr.cad.vechi 619) cu nr.top.cad.302082 in suprafata
de 300 mp.
Situatia patrimoniali :

Terenul intravilan care face obiectul evaluarii este Inscris in CF nr. 302082 Zadareni
(nr.CF vechi 2880, nr.cad.vechi 619) cu nr.top.cad.302082, unde sub Al cu
nr.top.cad.302082 este notat terenul intravilan din loc.Z&déreni, nr.809, jud.Arad, in
suprafatd de 300 mp, cu constructia de sub Al.1 cu nr.cad.302082-C1, iar ca proprietari
tabulari sub:

B.1.1 COMUNA ZADARENI, proprietate privati in rangul inch.nr.9059/2004,
intabulare, drept de proprietate adus din CF 369 Bodrogu Nou cu stare de CF
neschimbatd, dobéndit prin Lege, Hotarére nr.46/2007 emisa de Consiliul Local
ZAdareni, cota actuald, cota initiald 1/1, inch.nr.61582/24.09.2007,
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B.4.1 CIMPEAN MARIUS RADU, intdbulare, drept de proprietate, dobéndit prin
Construire, act administrativ nr.5736 din 5.11.2015 emis de Priméaria Comunei Zidareni,
cota actuald 1/1, inch.nr. 25711/16.03.2016, iar la cap.C.Partea III.SARCINI sub

C.1.1 CIMPEAN MARIUS, intdbulare, drept de folosinta gratuitd in baza L..15/2003,
Hotérare nr.60/2007 emisa de Consiliul Local Zadareni, inch.nr.44616/5.06.2008.

IPOTEZE GENERALE SI CONDITII LIMITATIVE

e  datele si informatiile continute in raport sunt confidentiale. Publicarea, prezentarea in
mass-media sau utilizarea In alt scop decat cel stipulat In contract, a oricaror informatii din raport
trebuie s& aiba aprobarea scrisd prealabild a evaluatorului

® evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat si ofere consultanta ulterioara sau si
depund marturie in instantd in legdturd cu proprietatea in chestiune decit dacd au fost facute
initial aranjamente in aceastd privintd, in scris si in prealabil

° previziunile, proiectiile sau estimérile continute in raport se bazeaza pe conditiile curente
de pe piatd, pe factorii cererii si ofertei anticipate pe termen scurt si sunt influentate de
inexistenta (incé) a unei economii stabile. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii
conditiilor viitoare

e  proprictatea este evaluatd in ipoteza ca fiind libera de ocupare si de orice alte sarcini, daca
nu se specifici altfel

o se considera ca accesul la proprietate, prin proprietatile publice, comune sau private este
asigurat

o raportul de evaluare este valabil atdt timp cét piata imobiliard nu suferd schimbari esentiale
fata de situatia existentd la data evaludrii. in situatia in care evolutiile pietei imobiliare prezintd
schimbdri importante si/sau apar elemente semnificative noi se impune o reevaluare

o  pretul unei posibile viitoare tranzactii va putea fi diferit fatd de valoarea exprimata in
functie de particularitatile concrete ale tranzactiei i de caracteristicile pietei la data tranzactiei

e  concluziile sunt valabile doar la data evaluarii

° valoarea finala este exprimata in moneda nationala, respectiv LEI (RON), dar si in valuta
(EURO) la data evaluarii

o metoda comparatiilor de piatd a fost aplicatd ludnd in considerare informatiile disponibile
privind tranzactii cu proprietdti comparabile care au avut loc in ultima perioada in judetul Arad.

e  documentele care atestd proprietatea au fost prezentate evaluatorului in copie la raportul de
expertiza depus

ISTORIC, INCLUZAND VANZARILE ANTERIOARE SI OFERTELE SAU COTATIILE
CURENTE

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact cu scopul
de efectua tranzactii imobiliare

La proprietétile imobiliare, mai intotdeauna existd un decalaj intre cerere si ofertd, de aceea,
piata imobiliar4, este destul de greu de previzionat.

Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, la un anumit pret si un
anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

in prezent, oferta de vénzare este ceva mai mare decat cea de cumpdrare datoritd puterii
scazute de cumparare a populatiei. Piata este aproape de echilibru, dar problemele care afecteazi
echilibrul pietei sunt conditiile de finantare si rata dobéanzii.

Pe piata de proprietdti imobiliare, echilibrul dintre cerere si ofertd este considerat momentan
stabil. In medie, timpul de vanzare a unei astfel de proprietiti este de 1-12 luni de la punerea in
vanzare.

Sursele de informatii care au stat la baza prezentului raport sunt:

3
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actele de publicitate imobiliara,

documentatiile cadastrale vizate de OCPI Arad privind identificarea imobilului,
actualizarea datelor de CF si a planului de situatie,

proprietari ai unor proprietéti oferite spre vinzare, vecini ai proprietatii analizate;
datele referitoare la imobilele invecinate,

datele de la NOTARII PUBLICI privind tranzactiile efectuate in zona,

internet (www.multecase.ro, office@real-investments.ro, Vand si cumpar)
Standardele ANEVAR, suportul de curs pentru Evaluarea proprietatilor imobiliare.

ANALIZA DATELOR

Baza evaluarii realizate In prezentul raport este valoarea de piatd cum a fost definita anterior.

Conform recomandérilor ANEVAR cele sase metode recunoscute de evaluare a unui teren sunt:

1,

2,

3.

4.

5.
6.

Comparatia directa: valoarea de piaté a terenului se obtine din dovezile de piati ale preturilor
de tranzactionare ale unor terenuri similare.

Extractia de pe piatd: constd in determinarea valorii terenului liber ca o marime reziduali,
dupa ce din pretul curent de vanzare al intregii proprietdti imobiliare s-a scdzut costul de
inlocuire net al constructiilor si amenajérilor.

Alocarea se bazeaza pe principiul echilibrului si pe cel al contributiei.

tehnica reziduald constd in capitalizarea directd a venitului net din exploatare alocat
terenului.

Capitalizarea directd a rentei/arendei funciare (chiriei).

Analiza fluxului In numerar actualizat.

Dintre aceste metode evaluatorul apreciazad ci abordarea prin comparatia directd este cea mai
relevantd, impartiald si mai des utilizata de cétre participantii pe piata.

DESCRIEREA TERENULUI

Pe teren, in data de 3.04.2019, am identificat si masurat imobilul care face obiectul cauzei,
constatdnd urmaétoarele:

- imobilul este situat in partea de nord-vest a comunei Zidareni,
- este bine identificat pe teren si cu limite certe fati de vecinii:

- la est, lotul nr.8,

- la sud, lotul nr.16,

- la vest, lotul nr.10, iar

- la nord,frontul stradal;

- la data inspectiei si identificarii imobilului, intre imobilul evaluat si cele invecinate
nu existau garduri, doar semne limitd de hotar vizibile, materializate prin tirusi
sau picheti metalici;

- este un infravilan pe care este edificatd din anul 2013 o casd C1 (P+M, evidentiati pe
coperta raportului de evaluare) care ocupd o suprafatd construita la sol de 103 mp si o
suprafatd desfasurata de 206 mp;

- imobilul are o forma geometricd de dreptunghi cu latura la frontul stradal,
aliniamentul 1-4 de 13,00 m, iar in profunzime aliniamentul 1-2 de 23,10 m;

- este un teren relativ plan;

- suprafata rezultatd din masurétori este de 300 mp.

Ca disfunctionalititi ale amplasamentului imobilului arat:

- suprafata este de doar 300 mp si elementele metrice care o defineasc, astfel incat
s-a putut construi o casi in suprafati de 103 mp la sol, iar diferenta de doar (300
mp — 103 mp) = 197 mp este pentru eventuale constructii anexe si gradini sau
spatii verzi;

- fiind amplasat aproape de limita comunei este expus rafalelor de vint dinspre
riul Mures, iar pe timp de iarni inzépezirilor;
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- ca facilitati, la data identificarii, imobilul nu dispune de alimentare cu ap3,
canalizare, gaz sau energie electrici, fiind o zoni rezidentiala nou aprobati de
Primiria si Consiliul Local al com.Zadéreni, iar drumul de acces este doar
pietruit;
- 1in apropiere nu existi vreun magazin, iar sediul scolii si Primiiria sunt departe;
- este amplasat la o distantd mare de DJ Arad-Zadareni-Felnac;
- imobilul poate fi afectat de zona pasunabila de la nord si indirect de eventualele
inundatii din zona limitrofd malului stdng al rdului Mures.
1. CALCULUL VALORII TERENULUI PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE
Metoda comparatiei directe utilizeaza procesul de lucru in care estimarea valorii de piata se
face prin analizarea piefei pentru a gasi proprietai similare i comparind apoi aceste proprietati cu
cea de evaluat. -

Analiza comparativd se axeazd pe asemdéndrile si diferentele intre proprietati si tranzactii, care
influenfeazd valoarea. Acestea ar putea cuprinde diferentele in drepturile de proprietate evaluate,
motivatia cumpdrdtorilor §i a vanzitorilor, conditiile de finantare, situafia pietei la momentul
véanzirii, dimensiunile, locatia, caracteristicile fizice si caracteristicile economice, daca proprietitile
produc venituri. Criteriile de comparatie sunt testate fata de datele pietei pentru a determina care
elemente sunt sensibile la schimbare gi cum afecteaza ele valoarea.

Oferta si cererea piefei sunt constituite de vénzatori $i cumpdritori, iar dacd cererea pentru o
proprietate este mare, preturile tind sa creasc.

Identificarea comparabilelor
Toate proprietdtile comparabile sunt reale (identificabile).
fn cadrul inspectiei am folosit pe langd harta de CF si cadastru si un GPS — cea mai siguri si
mai complexd metoda de identificare a proprietitii si de introducere a conturului parcelei in baza
de evidenta electronicd a OCPI Arad.
In zona s-au facut putine tranzactii cu imobile similare cu cel evaluat in cursul ultimilor 10 ani.
Am cdutat si obfin cit mai multe comparabile din zond sau limitrofe, cu caracteristici
asemadndtoare si informatii de piata care sd-mi asigure o corectd identificare a caracteristicilor pietii.
Metoda comparatiilor directe
Comp. A- vand teren in Zimandul Nou, 2200 mp, front stradal 18 ml, pret
7Euro/mp, te. 0754651483 (Vand si cumpar, nr.1, 12.01.2019 - 18.01.2019)
Comp. B- loc de casd in Z&adareni , teren 1000 mp, front stradal 18,5 m, pret
9000 Euro, tel.0735627854 (Vand si cumpar, nr.41, 26.10.2018 — 1.11.2018)
Comp. C- teren intravilan, in suprafata de 2000 mp, la intrarea in Zadareni,
pe partea dreapta, pret 11500 Euro, tel.0744646949 (Vand si cumpar, nr.1,
12.01.2019 - 18.01.2019)
Comp. D — vand teren in Felnac (18 km de Arad), in suprafata de 1500 mp,
front stradal 18 ml, strada asfaltata, utilitati: apa, curent electric, canalizare,
pret 13500 Euro, negociabil, tel.0745264797 (Vand si cumpar, nr.1,
12.01.2019 — 18.01.2019)

Elemente de comparatie Proprietatea Comparabila | Comparabila | Comparabila | Comparabila
subiect A B C D
Identificare Intravilan Intravilan, Intravilan, Intravilan, Intravilan,
Zimandul Zadareni Zadareni Felnac
Nou
Data Prezent lan. 2019 Nov. 2018 lan.2019 lan.2019
Suprafata-(mp) 300 2200 1000 2000 1500
Pret vanzare-Euro 15400 9000 11500 13500
Pretul de vanzare (Euro/mp) - € 7,00 €9,00 €5,75 €9,00
criteriul de comparatie
0 TIP COMPARABILA
Tip comparabila Ofertd Oferta Oferta Oferta
Corectic unitard sau procentuala -10% -10% -10% -10%
Corectie totala -€0,70 -€0,90 -€ 0,57 -€ 0,90
Pret de vdnzare corectat €6,30 €38.10 €5,18 €8,10
5
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1

DREPTUL DE PROPRIETATE

Drepturi de proprietate transmise Depline Depline Depline Depline Depline
0% 0% 0% 0%
Corectie unitard sau procentuala
Corectie totala pentru drepturi de € 0,00 € 0,00 € 0,00 €0,00
proprietate
Pret corectat (Euro/mp) €6,30 €8.10 €5,18 € 8,10
2 RESTRICTII LEGALE
Restrictii legale-coeficienti Nu sunt Nu sunt Nu sunt Nu sunt Nu sunt
urbanistici
Corectie unitard sau procentuald 0% 0% 0% 0%
Corectie totald pentru restrictii € 0,00 €0,00 € 0,00 €0,00
legale
Pre{ corectat (Euro/mp) €6,30 € 8,10 €5,18 € 8,10
3 CONDITII DE FINANTARE
Conditii de finantare Normale Similare Similare Similare La piatd
Corectie unitard sau procentuald 0% 0% 0% 0%
Corectie totald pentru conditii de € 0,00 € 0,00 €0,00 € 0,00
finantare
Pret corectat (Euro/mp) € 6,30 € 8,10 €5,18 €8,10
4 CONDITII DE VANZARE
Conditii de vanzare Nepértinitoare | Similare Similare Similare Similare
Corectie unitard sau procentuald 0% 0% 0% 0%
Corectic totald pentru condifii de € 0,00 €0,00 €0,00 € 0,00
vénzare
Pret de vanzare corectat (Euro/mp) € 6,30 €8,10 €5,18 €8,10
5 CONDITII DE PIATA
Conditii ale pietei Prezent lan. 2019 Nov. 2018 lan. 2019 Tan. 2019
Corectie unitard sau procentuald 0% 0% 0% 0%
Corectie totald pentru conditii ale € 0,00 €0,00 € 0,00 € 0,00
pietei
Pret corectat (Euro/mp) €6,30 € 8,10 €5,18 € 8,10
6 LOCALIZARE
Localizare Intravilan Intravilan, Intravilan, Intravilan Intravilan
Loc.mai slabd | Poz.mai bund | Poz.mai slabd | Poz.mai buni
Corectie unitara sau procentuald +18% -15% +20% -10%
Corectie totala pentru localizare +€ 1,13 -€ 1,21 +€ 1,04 -€ 0,81
Pret corectat (Euro/mp) € 7,43 € 6,89 €6,22 €729
7 CARACTERISTICI FIZICE
Marime (dimensiune) si forma 300 2200 1000 2000 1500
Corectie unitard sau procentuali -15% -10% -14% -11%
Corectie totald pentru forma si -€ 1,11 -€ 0,69 -€ 0,74 -€ 0,80
dimensiuni
Front stradal —deschidere la fatada Drum asfaltat, | Drum asfaltat, | Drum asfaltat | Drum asfaltat,
Drum fr.str.18 ml fr.str.18,5 ml fr.str.18 ml
Corectia unitard sau procentuala 0% 0% 0% 0%
Corectie totald pentru front stradal € 0,00 €0,00 €0,00 € 0,00
Topografie Plan Plan Plan Plan Plan
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0% 0%
Corectie totald pentru topografie- €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
planeitate
Pret corectat (Euro/mp) €6,32 €6,20 €548 €6,49
8§ UTILITATI DISPONIBILE
Utilitati (en.el./apa/canalizare/gaz Apa, curent Apa,canal, Apd,canal, Api,canal, Curent
metan/alte) electric curent,cablu curent,cablu la | curent,cablu electric,
in fata poarta in fafa canalizare,
Corectia unitard sau procentuala terenului terenului apd de laretea
Corectie totald pentru utilitati +4% +4% +4% 0%
disponibile
Pref corectat (Euro/mp) +€ 0,25 +€ 0,25 +€ 0,30 €0,00
€ 6,57 € 6,45 €3,78 € 6,49
9 ZONAREA
Zonarea-destinatia legala permisa Mixt Similar Similar Similar Similar
Corectia unitara sau procentuald 0% 0% 0% 0%
Corectie totald pentru zonare € 0,00 €0,00 €0,00 € 0,00
Pret corectat (Euro/mp) € 6,57 €6,45 € 578 € 6,49
10 CEA MAI BUNA UTILIZARE
[ Cea mai buni utilizare [ Rezidential [ Loc de [ Loc de [ Locde [ Loc de

6

-:_WT::




casat+gradind casf+gradingd casa+gradini casétgradind
Corectia unitard sau procentuala -8% -7% -6% -5%
Corectie totala pentru cea mai buna -€0,52 -€ 0,45 -€0,34 -€0,32
utilizare
Pret corectat (Euro/mp) € 6,05 € 6,00 € 5,44 €6,17
Pret corectat (Euro/mp) €6,05 € 6,00 € 5,44 €6,17
Corectie totala netd {(absolut) -€ 0,95 -€3,00 -€ 0,31 -€ 2,83
{(procentual) -11% -38% -6% -36%
Corectie totala bruta (absolut) €3,71 € 3,50 €299 €283
(procentual) 55% 46% 54% 36%
Suprafata (mp) 300
Opinie €/mp € 6,00
Valoare estimatd-euro 1800
Valoare estimatd — LEI (RON) 8568
Curs valutar BNR — lei/euro 4,76
Data evalufrii 5.04.2019

In urma analizei fiecdreia dintre comparabile se constata ca proprietatea cea mai apropiati
caracteristicilor imobilului evaluat este comparabila B.
Valoarea terenului prin metoda comparatiei directe este:

= V teren = 300 mp x 6,00 Euro/mp = 1800 EURO = 8568 LEI

V teren = 8568 LEI = 1800 EURO
Prin prezentul raport de evaluare se estimeazd doar valoarea suprafetei de teren de 300 mp
necesard bunei functionalitéti a constructiilor edificate pe el.

Valorile estimate sunt exclusiv TVA.
Valoarea a fost stabilitd {indnd seama de:
° ipotezele si conditiile limitative exprimate in acest raport
e  valoarea se referd la plata cash la data vanzarii
° valoarea este subiectivd
e  evaluarea este o opinie asupra unei valori
e  valoarea nu confine TVA
CONCLUZII
Ca rezultat al investigafiilor si analizelor facute, estimez ca valoarea de piatd a terenului
intravilan (fira constructii) in suprafatd de 300 mp, situat in comuna Zadareni, nr.809, jud.Arad,
inscris in CF nr.302082 Zadareni (nr.CF vechi 2880, nr.cad.vechi 619) cu nr.top.cad.302082, este
de 1800 Euro (6,00 Euro/mp) sau 8568 lei (28,56 lei/mp).
Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii sunt:
- Valorile au fost exprimate tindnd seama exclusiv de ipotezele si aprecierile
exprimate in prezentul raport de evaluare, iar
- Evaluarea este o opinie exprimata asupra unei valori.
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in 3 (trei) exemplare din care:
- 2 exemplare la beneficiar si
- 1 exemplar pentru executant
Anexe:
- Planul de incadrare in zond
- Fotografii
- Coala de CF nr.2880 Zadareni
- Extrasul de CF nr.302082 Zadareni
- Procesul-verbal de receptie al OCPI Arad nr.2102/9.10.2018

EVALUATOR ANEVAR
Ing. LATIU VIOREL
Legitimatie nr.
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Numar carte: 2880 COALA CF CU CARACTER NEDEFINITIV.
Judet: ARAD Localitate ZADARENI

A. Partea |

Descrierea imobilelor din fiecare corp de proprietate al partidei cadastrale.

Nr. INr.topografic [Categcr;a de folosinta, | Suprafata ! Vecinatati Observatii

| de l(cadastral) al |amplasament, i imbobilului i
tordin | imobihului {construct {  {parcelei)

| e !(parcelei) | | £ . ‘
[ 1 2 3 | 4 5 : 6 ,
[1 Lot9 pasune comunala in intravilan {300,00m2 N- ! ;
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B. Partea a ll-a

inscriere dreptulul de proprietate

[ Nr. sidata incheierii din registrul de intrare si : Numele st prenumele I Observaty
| inscrisul pe care se intemeiaza | titutarutu | j ;
constituire,transmiterea sau radierea dreptului | — |
2 i 3 4 |
1

EC}c)ns Local Zadareni asupra imobiiului de sub A-f -1 :
adus din CF 2685 se inscrie dreptul de proprietate |
iprivata in rangul inch.nr.9059/2004 in favoarea i
] z

61582 24.09 2007 In baza hotatari nr 46/2007 a |COMUNA ZADARENI j
i
f
|

o s = =
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,.ﬁ’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
:@,m’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

"ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 302082
;‘r,l‘.\-‘rl.‘l::f’,:’:‘f} coPlE

Carte Funciara Nr. 302082 Zadareni

FERIHOTAFR MO RIEEARY

A. Partea l. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:2880

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:619

Adresa: Loc. Zadareni, Nr. 809, Jud. Arad

Nr.| Nr. cadastral - ;
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 302082 300
Constructii
Crt Nr car?fstral Adresa Observatii / Referinte
ALl 302082-C1 Loc. Zadareni, Nr. 809, Jud. Arad S. construita la so0l:103 mp; Casa anul 2013, P+M , fara
' ' T S lift, din caramida, detine certificat de performanta
energetica clasa B, S construita 103mp, S desfasurata
206mp
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

61582 / 24/09/2007
Hotarare nr. 46/2007 emis de Consiliul Local Zadareni:
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1, cota initiala 1/1
1) COMUNA ZADARENI, proprietate privata in rangul inch.nr.9059/2004
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 2880)

25711/ 16/03/2016

Act Administrativ nr. 4114, din 13/08/2015 emis de Primaria Comunei Zadareni:
B2 |se noteaza adresa imobilului la nr. adm-tiv 809 al localitatii Zadareni

Act Administrativ_nr. 5736, din 05/11/2015 emis de Primaria Comunei Zadareni;

B3 |se noteaza constructia C1 - casa P+M
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al.l

Al, ALl

Al,ALL

= actuala 1/1, cota initiala 1/1
1) CIMPEAN MARIUS RADU
B5 [5€ noteaza modificarea categoriei de folosinta a terenului din "pasune” Al, ALl
in "curti constructii”
C. Partea Ill. SARCINI
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte

drepturi reale de garantie si sarcini

44616 / 05/06/2008
Hotarare nr. 60/2007 emis de Consiliul Local Zadareni:

C1l (Intabulare, drept de FOLOSINTAgratuita in baza L.15/2003

1) CIMPEAN MARIUS
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 2880)

Al
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Carte Funciara Nr. 302082 Comuna/Oras/Municipiu: Zadareni

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit =+ (m)
1 2 231

2 3 12.999

3 4 23.101

4 1 13.0

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.
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soilinrd ARAD

TEREN irtravilan
Adresa: Loc, Zadareni, Nr. 809, jud. Arad

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PEMTRUY INFORMARE

Carte Funcisre Ne, 302082 Zadorend

A. Partea §. Descrierea nobiluiui

by, | pr. codastral

Crt Nr. tepografic Suprafaga* {rap}

Ghiservatii / Reforinie

Al 302082 ! 300
Constructil

Mr cagdastral

N Adresa

5. construits

Al Loc. Zadarani, Nr, B9, hud, Arad o5
j h*'t mn ok
206mn

B. Partea i Proprietari si acte

5L

inscriev] privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reate Referinte §

GLEBZ / 24/09/2007

Hotarara o G6/Z007 emis de Consilivl Local Zadareni,
intabufare, dropt de PRUPRIETAE, debandit prin Lege, cotd actuala Al

1) COMUNA ZRPAREN], proprietate privata in rangl inch.nr 905

V1

ORSERVATH Toroverits din Conversiy CF 3550)

555117 16/63/2016

Act Administrativ nr. 57

6, din O5/1LL2015 emis de Primaria Comunel Sadarani;

K .
** lactuala 141

s
20
intabulore, drept de PROFRIZVATE, dobandit prin Conzsuruire, coial

1y CIMPEAN MARIUS RADY

{. Partea 8. SARCINI

: Enums;n prmumi ﬁvrmpmhmnmmxﬁa ﬂr&ptuﬂus de proprictate, ;

draopburd reale do garantie sf sarcinl

Beferinte

@46 16/ OL/06/2008

Hotarare nw, 8072007 emis de Consitiul Local Jadarani;

C1 lintabulare, drept de FOLOSINTAGratUIta in baza L. 1572003 i
| i) CIMPEAN MARIUS
VATH: {provenind gin conversia OF 25800

Doctmen! Care conline date cu D ter prrssid, protejite oo pravedenls Lenii Nr 877,

aldini
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Carte Funciara Nr. 302082 Comuna/Oraz

Pangt Fumel Lungime segment
inceput! sfarsit o s d
4 i 13.0

Tt Lengimile segmentelor sunt de rmmmn i phanist do profectieo Stereo 78 5

sunt rotunjite fa 1 mifime
ok g2 arta dintre puncte oste formats din segmente cumuiato co sunt g ;.s:;,. )

i decdy vajpares I m

Ceriii griginaie, pastrati do aoe

Dirou.

Prozantul extras de carte funciard este vizlabs) fa autent

oare se sting dropturile reale precun gi pertry dozt

susceptibie de uf’i’"? modificare, in conditiile leg
sehital bariful de 20 RON, -Chitania interna nr.adgs

publicitate imobiliord cu codul nr. 272,

£ od prezentul exdras corespunde cu po. At in vigoare din cartes funcin
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» Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
ANCPI Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad
fuiianat  Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 2102 / 2018

Intocmit astizi, 09/10/2018, privind cererea 104302 din 20/09/2018
avand aviz de incepere a lucrarilor cu Nr v, din weesesses

1. Beneficiar: COMUNA ZADARENI
2. Executant: Nechita Alexandru-Cristian
3. Denumirea lucrarilor receptionate: Plan topografic

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act | Data act Tip act Emitent
58 06.08.2018 act administrativ Primaria Zadareni
Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentrul procesul verbal 2102 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, SUPORT AL DOCUMENTATIEI DE AUTORIZARE A BRANSARII LA RETEAUA DE GAZE
NATURALE, IN LOC. ZADARENI, COM. ZADARENI, JUDETUL ARAD.

Amplasamentul este situat in intravilanul localitatii Zadareni, domeniul public, comuna Zadareni, judetul
Arad, identificat in planurile topografice anexate la documentatie. Suprafata propusa pentru lucrarile de
bransare la reteaua de gaze naturale este de 374mp.

Beneficiarul raspunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilului si conservarea acestora, precum si
pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu privire
la imobil.

Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. Persoana autorizati este obligatd sa execute
masuratorile la teren.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

[ Identificator| Tip eroare | Mesaj suprapunere = |
Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declaratd Admisa

Ingiq/_\,S f Inspector
i Z@W SEBASTIAN UNTARU
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